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VISION STRATEGI FORSLAG

Urban modell - stadsutveckling i tre steg. For att g frin évergripande vision
till konkreta byggprojekt i utvecklingsarbetet med Kronholmen och Torsvik
bygger arbetet pd en metodik i tre steg; vision, strategi och forslag. Varje steg
innefattar i sin tur tydliga mal, koncept och processer for att forankra och ge-
nomfora den samlade visionen.




Inledning

Fran vision till verklighet

Beredskap och initiativ

Under pdgdende arbete med nya detaljplaner for Bondsjoleden och Ostra Bondsjo-
gatan har frigan om den framtida utvecklingen av Kronholmen och Torsvik aktua-
liserats. I och med utbyggnaden av Adalsbanan foreslas nybyggnad av en vagport
vid den befintliga plankorsningen utmed Bondsj6leden foér att forbéattra korsnings-
punkten mellan vig och jarnvig. Vid Ostra Bondsjogatan planeras en utbyggnad
av handelsomrédet som tillgodoser den dkade efterfrigan pé& volymhandel. For att
utreda och se konsekvenserna av dessa utvecklingsplaner har det varit viktigt for
kommunen att samtidigt titta pd de dvergripande fragorna. Genom att titta pd en
utveckling 6ver ldng tid skapas en tydligare bild av hur de férandringar man goér
idag, i och med nya detaljplaner, ter sig i ett framtida perspektiv.

Det 4r genom att se helheten som man kan bevaka och utveckla delarna. Den 1dng-
siktiga helhetsbilden &r oerhort viktigt pd kort sikt for varje delomréde. P4 sé séitt
kan man sikerstélla att pd sikt inga mojligheter byggs bort. Genom en vision och
strategi om hur stadens kvaliteter kan tas tillvara skapas en beredskap for nya
stadsbyggnadsprojekt. Samtidigt blir det mojligt att initiera projekt som &r i sam-
klang med visionen. Att bade ha beredskap och initiera projekt dr syftet med detta
utvecklingsarbete for Kronholmen och Torsvik.

Strukturplanen som presenteras i detta visionsarbete mojliggor en fornyad stadsdel
i centrum. Omrédet anvinds idag som ett verksamhetsomrade med inslag av bosté-
der och service och har ett 14gt markutnyttjande. Méalet &r Oka livet och attraktivi-
teten i stadsdelen. Detta dr en utmaning eftersom efterfrigan pa bostédder snarast
legat p4 markbostader utanfor stadskédrnan samtidigt som kommunen tampas med
svarigheter som fiarre arbetstillfillen. Utgdngspunkten har varit att utarbeta ett
starkt koncept for att klara den komplexa uppgiften. En héllbar och spidnnande
stad skapas genom en 6kad interaktion mellan olika delar och vardekarnor. Laget
vid vattnet tillsammans med nérheten till stadskidrnan utgdér unika resurser och
mojligheter i det avseendet.

Urbanmodellen

Denna rapport ar framtagen med hjéalp av "Urbanmodellen” som ar ett arbetssétt for
stadsutveckling i skedet mellan 6versiktsplan och detaljplaneprogram for att moj-
liggora forverkligande av ett visionsarbete. Modellen &r ett verktyg for att ga fran
overgripande idéer till konkreta projekt.

Modellen bygger pé tre steg: vision, strategi och forslag. I visionsdelen beskrivs de
overgripande tankarna och maélet. Strategidelen innebér ett resonemang for vilka
verktyg man kan anvidnda for att nd malet. Forslaget visar pd hur idéerna kan utfor-
mas i verkligheten for att uppné den samlade visionen. Varje steg innefattar i sin tur
tre delar: mal, koncept och process och ar som en kedja av hindelser. For att upp-
fylla malet behovs koncept for hur det kan genomforas och genom riktade processer
som innehéller tydliga mal kan den aktuella utvecklingen skriddarsys.

Denna skrift ar utformad enligt "Urbanmodellen” och i de olika avsnitten finns rub-
rikerna frdn den beskrivande matrisen pd motstdende sida representerade. Till de
tre stegen hor en illustration som finns inne i skriften.
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Vision
“Det nara livet”

Natur och stad

Visionen fér Kronholmen och Torsvik handlar om att skapa en dynamisk och héllbar
stad — bade pd kort och léng sikt samt ur socialt, ekonomiskt och ekologiskt per-
spektiv. Grunden for visionen handlar om ”"Det néra livet”. Att ha mojlighet att bo i
en trivsam stadsmiljo med nérhet till vatten och gronska.

Harnosand har ménga kvaliteter som stad. Vi vill i detta visionsarbete framforallt
framhéva tvd stycken: staden och naturen. "Staden” - i form av stadskdrnan och
“naturen” - i form av vattnet. Dessa begrepp rymmer stora tillgdngar dar staden
stédr for utbud samt dynamik och naturen stir for rekreation och &terhdmtning.
Genom att lyfta fram och kombinera dessa tva poler skapas en tydlig och spdnnande
profil for omrédet. Genom att forena dessa bildas en ny spinnande struktur som ar
unik och konkurrenskraftig.

Profilen 4r ny och tillfér den befintliga staden ndgot som inte finns ndgon annan-
stans. Genom att lyfta fram och utveckla stadens befintliga kvaliteter och att addera
nya skapas en attraktiv och stark framtidsstad. Det behdvs en unik miljo for att
attrahera boende till stadskdrnan och orten. I en tid d& stadskdrnor och smésté-
der riskerar att forlora dven service och verksamheter nir handeln flyttar behoévs
attraktiva miljoer. Det finns idag efterfragan pa att ha nérhet till naturen och sam-
tidigt ha tillgdng till stadens kvaliteter. Kombinationen mellan stad och natur blir
startskottet for den fornyade stadsdelen pa Kronholmen och Torsvik.

Historia och samtid

P4 Kronholmen finns en attraktiv historisk miljo som utgdors av Holmgatans kultu-
rellt vardefulla tradhusbebyggelse och gator i rutnéatsstruktur som ar av riksintres-
se. I denna miljén finns det mojlighet att kombinera historia och samtid déar bade
gammal stadskérna och moderna bostader pé ett unikt sétt kan kombineras.

Kommunikationslage och tillganglighet

Kronholmen och Torsvik ligger i ett bra kollektivtrafikldge med nérhet till rese-
centrum. Hir finns mdjlighet att satsa pa bostdder i det basta pendlarlaget. Narhet
ir en friga om kommunikationer. Om kommunikationerna fungerar dr det inget
problem for folk att boséitta sig 1dng fran arbetsplatsen. I flera stider satsar man pé
arbetstillfillen for att f& ménniskor att bositta sig medan det p4 Kronholmen och
Torsvik finns mojlighet att istéllet satsa pé bostader i ett lige med fina bostadskva-
liteter ihop med god tillgangligt.

Hallbarhet och miljéanpassning

Det 4r mojligt att utveckla profilen som en miljéanpassad stadsdel och till exempel
visa pé hur stor biologisk mangfald kan skapas i tit stadsbebyggelse. Kollektivtra-
fiken kan framjas for att minska miljobelastningen och smarta hallbara 16sningar
for den tekniska foérsdrjningen kan utvecklas.
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Vision. Genom att 18ta staden méta vattnet med vélfungerande offentliga rum blir den nya
stadsdelen p& Kronholmen och Torsvik en tillgdng for alla stadens invinare.
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Strategi
Tydlig profil:

Blanda stads- och naturkvaliteter!

Ménniskor idag har hoga krav pé ett gott liv. Det kan t ex innebéra ett stimulerande
arbete, en spdnnande och avkopplande fritid, ett harmoniskt boende med nérhet
till familj och védnner. Vissa ménniskor flyttar ut frn storstdderna for att stka en
hogre livskvalitet i ett lugnare sammanhang. Livskvaliteten och “det nara livet” ar
en stark profil att bygga vidare p& nir den nya stadsdelen i Kronholmen och Torsvik
vaxer fram. Den unika profilen bygger pé det goda livet i smistaden med nirhet till
naturen. Smastaden som stadsideal dr attraktivt. Nir man idag planerar nya omré-
den 4r smastadens skala, nidrhet, utbud och boendemilj6 det ultimata men samtidigt
svart att terskapa. I Harndsand finns detta redan. Sméstadens stadskirna har den
eftertraktade mixen av utbud och lugn. Och dessutom finns naturen i néra anslut-
ning som en viktig kvalitet.

Det kan vara svart att konkurrera med andra storre orter om arbetstillfillen men
genom att istdllet satsa pd en god boendemiljé och mdjlighet till rekreation utanfér
dorren kan stadsdelen vara attraktiv ur andra perspektiv. Strategin &ar att medve-
tet skapa en mix av stads- och naturkvaliteter. Profilen darmed blir tydlig och det
bista av tva varldar integreras i en “nygammal smistads mix”. Att mixa sméstadens
skala, boendemiljé och gronska med storstadens utbud och intensitet ar att f& det
bista av tvé varldar. Att bo i en sméskalig stadsmiljé med nirhet till vatten och
grona miljéer dr en unik livsform. Genom att bygga vidare p4 smastadens kvaliteter
och addera nya aspekter skapas en attraktiv mix som ger en mojlighet till ”det néara
livet”. Det 4r genom att skapa nigot unikt som inte finns ndgon annanstans man
kan attrahera ménniskor till staden.

Dynamisk och hallbar utveckling:

Utveckla befintliga kvaliteter och addera nya!

Kronholmen och Torsvik har stor utvecklingspotential eftersom att laget i staden
innebar ménga kvaliteter. Planomradet ligger centralt och innehéller kollektivtra-
fik, vattenkontakt, service/handel och sméskalighet. Kvaliteterna finns hér och det
handlar om att se och lata dem véxa. Befintliga kvaliteter kan utvecklas som t ex
gatunitet, vattenkontakten och gronstraken medan nya kvaliteter kan behova ad-
deras som t ex nya kopplingar, rekreation och bostéder. De befintliga och nya kvali-
teterna bildar tillsammans en ny hallbar stad.

Hirnosand kan &ven sprida sina tentakler utdt och hidmta kraft frdn nirliggande
orter pd omraden dir man sjalv inte ar lika konkurrenskraftig. Genom pendlings-
mojligheter till t ex Sundsvall vidgas Hirnésands omland och dédrmed 6kar antalet
mojliga arbetstillfallen.

Det ar viktigt att satsa pd stadskvaliteter i kdrnan och bebyggelse i centrumnéra
omréden. Det medverkar till en starkt kdrna och motverkar urban sprawl. Begrep-
pet “urban sprawl” anvinds for att beskriva den oplanerade stadsutspridning som
sker i varlden. Konsekvensen blir att stadslandskapet splittras och att stadskdrnan
utarmas. Ur ett hillbarhetsperspektiv dr det viktigt att anvidnda marken effektivt
och spara pd markresurserna. P4 s sitt kan stadsdelen utvecklas med ekologiska
fortecken. Med koncentration av olika funktioner i de centrala delarna starks stads-
karnan och i sin tur dess omland. En stark kirna ar en viktig aspekt for livskraften
i bade storre och mindre stader.

10 Det nira livet — Kronholmen och Torsvik

Parameter: gatu-
struktur.

Variabel: bebyggelse.

Harndsand 1200-tal.

Harndsand 1600-tal.

Harnoésand 1900-tal.

Harnosand 2000-tal?



Stad och natur.

Stad och natur i kom-
bination.

Befintliga kvaliteter.

Nya kvaliteter.

Oplanerad stadsut-
bredning.

Stadskarna.

Flexibilitet over tid:

Skapa fasta ramar med véixlande innehéll!

Harnosand har dndrat karaktidr och utbredning 6ver tid. Frian borjan fanns inte
Kronholmen s8 som det ser ut idag utan var bara en liten 6. Stadsdelens utveck-
ling ur ett historiskt perspektiv ar en viktig aspekt att relatera till. Staden andrar
stédndigt utseende och anviandning och det ar viktigt att se till hur vi nyttjar vi den
bast utifrdn dagens situation och behov. Genom att ha beredskap behéver man t ex
inte bygga ny infrastruktur for varje projekt. Det kravs darfor givna riktlinjer att
samlas kring. Med denna strategi som planeringsunderlag skapas bade beredskap
och initiativférmaga till nya delprojekt. Stadens dynamiska system kriaver att man
fragar sig hur ska den anvidndas nu och i framtiden.

Stadsutveckling sker kontinuerligt och det ar viktigt att badda fér den. Genom
att sédtta upp mal och strategier som &r styrande uppstir en sammanhéillen hel-
het. En langsiktig planering skapar beredskap for aktorer som vill etablera sig och
initiativkraft att driva utvecklingen i en specifik riktning. Marknadskrafterna &r
starka och det géaller att rikta och anvidnda kraften pd ratt sdtt. Nar kommunen
ser helheten och riktar insatserna kan utveckling i ritt riktning skapas. P4 si
vis sdtter kommunen ramen och marknaden fyller den med innehéll. Det dr ge-
nom att kommunen skapar klara forutsittningar som marknaden kan verka. Mé&-
let 4r en fast struktur dar innehallet kan vixla 6ver tid. Vissa parametrar sdsom
gatustruktur och gronomréden kan ligga fast en langre tid medan andra aspekter
sésom typ av bebyggelse och markanvindning kan véaxla under samma tidsperiod.
En mix av 18ng- och kortsiktig planering med flexibilitet 6ver tid 4r idealet for ut-
vecklingen av Kronholmen och Torsvik.
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Forslag

Stad i omvandling

Strukturplanen innebidr stadsférnyelse av hela Kronholmen och Torsvik pd sikt. Genom att
stadsdelens olika kvaliteter tydliggdrs och nya adderas si 6kar omréadets attraktivitet. Efter hand
kommer funktioner att vixla och genom en stérre blandning av funktioner skapas en mer varie-
rad stadsbygd. Forslaget innebir att bebyggelse, invinare och funktioner 6kar i antal vilket ger
stadsdelen ny tillvixt och livskraft som ger effekter pa hela staden. Liget ér strategiskt vid vattnet
mellan centrum, resecentrum och handelsomridet vid Ostra Bondsjégatan, vilket betyder att
det finns ménga kvaliteter att bygga vidare pa. Idén bygger pa att begreppen ”’stad” och “natur”
kombineras till en ny spannande stadsdel.

Det illustrerade forslaget rymmer ca 600-800 nya bostadsenheter, ca 20 000 kvm lokaler for
handel, ca 10 000 kvm kontorslokaler, ett p-hus med ca 200 platser, aktivitetspark, batplatser,
kajpromenad och en ny bro. Utvecklingsperspektivet dr pa ca 30 drs sikt, fram till 2030 och struk-
turen mojliggor flera olika markanvindningar och tanken ér att funktionerna ska kunna vixla
over tid. Det viktiga med denna framtidsbild 4r att se utvecklingsméjligheterna ur ett lingsiktigt
perspektiv dir helheten stér i fokus. Det dr dags att sitta Hirnsand pad kartan med “ett ndra liv”
i en spidnnande stadsdel.

Kvalitativt och hallbart boende

Smaskaligt boende vid vattnet mitt i staden

Att bo centralt med gronska och vatten i nadrheten ar en attraktiv livsform. Forslaget
rymmer olika bebyggelsekaraktirer inom planomradet och det mojligt att blanda
flerbostadshus och markboende som t ex stadsradhus. Bebyggelsetypen i planom-
rédets inre delar skiljer sig fran bebyggelsen nidrmast vattnet. Den inre strukturen
bygger pd gardsprincipen dir byggnaderna ar grupperade kring en gard. Bebyg-
gelsen viander ena sidan mot gdrdsrummet och den andra mot gatan. Strukturen
ar en utveckling av den gamla gardsstrukturen i omrédet med en inre struktur av
gardshus och entréer fran garden. Parkering sker pd mark inom kvarteret i an-
slutning till gdrden. I bottenvaningarna utmed huvudgatorna finns utrymme for
lokaler som kan innehélla service, handel och mindre verksamheter. Hir bor man
utmed huvudstraken i en sméskalig miljé med nérhet till kommunikation, handel
och rekreation.

Bebyggelsekaraktiren narmast vattnet dr riktad mot vattnet och kan t ex innehal-
la stadsradhus. Byggnaderna ligger utmed smala grinder som l6per mot vattnet.
Granderna mynnar mot kajpromenaden dér det finns batbryggor med mojlighet till
egen batplats nira bostaden. Stadsradhusen har terrass, tradgard och parkering.
Att bo hir innebér att man har tillgdng till egen téppa, havet och samtidigt cen-
trums utbud av restauranger och service.

I den nya stadsdelen ar det mdojligt att utveckla en bebyggelse med ekologiskt hall-
bar inriktning och bygga passivhus med modern miljéteknik och sunda material.

Nya malpunkter och koncentration av funk-
tioner

Aktivitetsparken ar en viktig malpunkt

Vid vattnet intill de gamla magasinsbyggnaderna forsléds en aktivitetspark med
utomhussporter och gronska. Parken kan innehdlla en skatepark, bollplaner, ut-
omhusbad, grona ytor for spontanlek, utomhusteater, minigolf, skridskobana och
kajpromenad. I de gamla magasinsbyggnaderna kombineras parkens utomhusak-
tiviteter med inomhusverksamheter i form av aktivitetshus inrymda i de befintliga
magasinsbyggnaderna. Husen rymmer skiftande kultur- och fritidsutbud sdsom
bibliotek, ungdomsgérd, utstillningslokaler, café och/eller restaurang. Genom att
samla funktioner kan de dra nytta av varandra och bilda en multifunktionell mal-
punkt i omradet.
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Parken blir stadsdelens signum och stdr fér kombinationen av stad och natur dar
kulturen stir i ndra samband med stadsbegreppet och fritid/rekreation dr néira sam-
mankopplat med naturbegreppet. Aktivitetsparken ar ett komplement till stadspar-
ken och Mellanholmen i denna del av staden och ger mdjlighet till en aktiv fritid for
olika grupper av manniskor.

Handelsomradet Ostra Bondsjégatan

Vid Ostra Bondsjégatan, dar idag Coop ligger, utvecklas ett nytt handelsomrade.
Tanken ar att koncentrera storkdpshandeln hit och skapa ett handelsomride som
kompletterar utbudet i stadskirnan.

De tva foreslagna handelsbyggnaderna ir lokaliserade utmed Bondsjtleden och par-
keringen ligger samlad centralt i omridet. Byggnaderna ir flexibla och kan rymma
storre eller mindre handelslokaler beroende pé efterfrigan. Via den nya gdng- och
cykelpassagen under jarnvigen vid resecentrum nir man handelsomradet fran de
centrala delarna pd Kronholmen.

Vidareutveckling av kvartersstaden

Aterskapat rutnat

Kronholmens befintliga gatustruktur dr ordnad som ett rutnét vilket ar riksintres-
se for kulturmiljovirden. Rutnitsstaden ar en intressant kvalitet att bygga vidare
pa eftersom den medger en flexibel struktur dir kvartersstorlekar och innehall kan
véxla Over tid. I forslaget har den gamla strukturen pd Kronholmen &terskapats
vilket innebir att Djuphamnsvigen &r tillbaka i sitt ursprungliga ldge ndgot norrut
med ursprunglig tomtbredd péd tre tomter i rad. Nya kvarter pd norra Kronholmen
har dterskapats som bygger vidare pd rutnitsstrukturen. Tillsammans med struk-
turen pé centrumsidan vixer stadens centrala delar viasterut mot Kronholmen och
Torsvik och kopplar pd rutnitet med ytterligare en &rsring.

Flexibel blandstad

Utmed huvudstrdken, ldngs Jarnvagsgrand, Djuphamnsvigen och Nybrogatan,
skapas mojlighet till blandad anvidndning i bottenvédningen med t ex service eller
kontorslokaler. Har skapas en blandstad med olika funktioner sida vid sida. Tanken
4r att inom planomrédet blanda olika typer av markanvindning precis som i de
centrala delarna av staden. Det ger liv olika tider p& dygnet och skapar en tryggare
stadsdel att rora sig i.

Etablering av strak

Utvecklad gronstruktur

Det viktiga huvudtrafikstriket utmed Nybrogatan utvecklas till ett gront park-
stradk. Bebyggelsen ligger en bit ifrdn gatan vilket ger utrymme att skapa ett lum-
migt gaturum. Tillsammans med parken vid gamla Tingshuset och griasytan fram-
for dldreboendet forstarks den grona karaktidren utmed gatustraket. Genom ett vl
utvecklat gdng- och cykelstrdk pé gatans norra sida blir detta en viktig ldnk mellan
recentrum och stadskarnan. Nybrogatans grona karaktar kan utgoéra en kontrast
till Djuphamnsvigen som kan ges en mer urban gata som kantas av bebyggelse.

Idag finns ett underskott pd parker i denna del av staden. Forslaget med sitt tydliga
gronstradk utmed Nybrogatan tillsammans med aktivitetsparkens grona aktivitetsy-
tor for lek och rekreation medger en utdékad gron milj6 i denna del av staden.

Vattenstrak

Utmed vattnet mellan Kronholmen och Torsvik skapas ett sammanhidngande géng-
och cykelstrak. Karaktidren pé stréket vixlar mellan de olika delarna. P4 Kronhol-
men ar strdket en ordnad kajpromenad med hirdgjorda ytor och utmed Torsviks
strand ar stréket friare utformat som t ex en grusvig kantad av trad. Straket blir
en viktigt 1ldnk for att knyta ihop stadsdelarna pd Kronholmen och Torsvik. Nattvi-
ken ar ett signum foér Hirndsand och mdjligheten att rora sig utmed och runt ar en
viktig aspekt for staden profil.
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Kulturstrak

Utmed Holmgatan finns kulturintressanta byggnader som vittnar om stadsdelens
historia. Gatan 4r smal och bebyggelsen lag vilken formar ett vackert gaturum. I for-
slaget betonas Holmgatan som ett historiskt strék som loper genom de inre delarna,
av Kronholmen mellan de gamla magasinsbyggnaderna, via det gamla Tingshuset
mot jadrnvagsstationen. Tillkommande bebyggelse moéter den befintliga arkitektu-
ren vad géller skala och form. Det finns gréna miniparker eller s k “pocket-parker”
utmed straket ldngs Holmgatan som innehéller t ex konst, sittplatser, gréonska och
belysning. Trafiken sker pé de géendes villkor och marken kan t ex utformas med
stenbeldggning istillet for asfalt for att markera detta tydligt. P4 sé satt utvecklas
gatan till ett gaturum att bade rora sig genom och uppehélla sig i.

Huvudstrak

Overgripande strik med mer liv finns utmed de stoérre gatorna sisom Jirnvigsga-
tan, Djuphamnsvigen och Nybrogatan vilka ar viktiga for orienterbarheten i stads-
delen. Utmed dessa strék ir bebyggelsen ndgot hogre och mer sammahingande 4n
i omgivande kvarter och bildar tydliga viggar utmed gatans rum. I bottenvéning-
arna pé foreslagen bebyggelse finns mojlighet att inrymma service och kontor.

Utokad trafikstruktur och nya kopplingar
Ny bro

Fran Djuphamnsvigen foreslds en ny bro 6ver sundet mellan Harnén och de centra-
la delarna. Detta innebéar nya kopplingar mellan de norra delarna av staden och den
nya stadsdelen pd Kronholmen som gor att de olika omradena ldnkas ihop och ingér
pa ett battre sétt i stadsstrukturen. Bron innebir d4ven att trafiken fordelas genom
och inom planomréidet samt avlastar Nybron vilket ger en héllbar trafikstruktur i
denna del av staden.

Ny jarnvagsundergang

Ett nytt gdng- och oykelstrél; har byggts under jirnvigen mellan resecentrum och
det nya handelsomrédet vid Ostra Bondsjogatan. Det innebar en forbéttrad kontakt
for gdng- och cykeltrafikanter mellan stadens 6stra och véistra delar.

Parkering

Parkering for tillkommande bostidder sker i huvudsak i markplan pd gérd eller den
egna tomten. Det finns ett parkeringshus utmed Jarnvigsgrand som kan nyttjas for
foretag, besokare, pendlare och i viss mén for boende.

Resecenter och kollektivtrafik

Narheten till resecentrum med tég- och busstrafik gor att det 4r 14tt att pendla till
andra orter for att f& ytterligare utbud av olika funktioner. I och med nya Adalsbana
forbattras tdgforbindelserna och pendlingsmojligheterna 6kar ytterligare. Det ar
fordelaktigt ur ett héllbarhetsperspektiv med en god tillgdnglighet till kollektiv-
trafiken. Vid resencentrum finns méjlighet att kombinera handel i mindre skala for
resenérer och stadsdelsinvanare.
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Narhet till rekreation

Batliv

Utmed kajen utmed hela planomrédet pd Kronholmen och Torsvik féreslés bryggor
med béatplatser for stadens invdnare. Det 4r néra till eventuell ny bebyggelse och
man ror sig med latthet mellan hemmet och baten. Lingst norrut p&4 Kronholmen
finns mojlighet att komplettera hamnverksamheten med ett ev marintcenter med
lokaler for utbildning, jollesegling m m. Batlivet &4r viktig boendekvalitet och ska-
par rorelse utmed kajerna var- och sommartid.

Brygga och café

En bryggliknade konstruktion som loper ut i vattnet foreslds vid aktivitetsparken.
Bryggan kan kombineras med ett café dar det finns mojlighet att ta en kopp kaffe i
solen och titta pd forbipasserande batliv.
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Markanvandning. Bostdderna ligger vid vattnet och i de inre Gronstruktur. Gronskan i det offentliga rummet kan bestd av
delarna. En zon ster om jirnvigen innehéller kontor/handel och  parkmiljéer och tridalléer utmed huvudgatorna. En ny aktivi-
parkering. Handeln finns koncentrerad vésterut. tetspark ligger vid Kronholmens gamla magasinsbyggnader.

Strak. Huvudstrdken gir utmed Bondsjéleden, Djuphamnsvigen  Rumshildningar. Utmed de olika gatorna skiftar den rumsliga
och Nybrogatan. Utmed Holmgatan l6per kulturstréket. Strand- karaktiren. Ett tydligt vattenrum skapas mellan de bada bro-
promenaden bildar ett vattenstrak. arna 6ver Sundet. Det grona parkrummet moter vattenrummet.

Malpunkter. De minga mélpunkterna inom och i anslutning till Gang- och eykelstrak. De huvudsakliga géng- och cykelstra-
omradet ger ett brett utbud av funktioner. Fran véster: han- ken finns i bdde nordsydlig- och Ostvistlig riktining for att
delsomradet, resecentrum, aktivitetsparken, hotell/hamn och skapa god tillgénglighet. Det finns tvd passager under jirnvi-
Stortorget. gen. Holmgatan 4r en grdsgata dir ge-trafiken dominerar.
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Densitet. Utmed huvudstréken finns den hogsta exploatering- Gatustruktur. Stadens gatunit vixer visterut. En ny bro norr
en. Bebyggelsen i de inre delarna dr ndgot lagre och glesare. I  om Nybron ékar tillgdngligheten mellan Kronholmens féreslagna
de vattennéra lagena finns markboende alt flerfamiljshus. bebyggelse och de centrala delarna.

Stadskvaliteter. Gatornas rutnatsstruktur, god tillgdnglighet Naturkvaliteter. Vattnet centralt beldget i staden &r stor till-
med kollektivtrafik samt nérhet till bdde centrums utbud och gang. Befintliga och nya parkmiljéer ger nirhet till gréonska och
handelsomradet skapar en urban karaktér. rekration.

Bebyggelsekaraktirer. Kvarteren skiljer sig i uppbyggnad Flexibilitet. Gatustrukturens rutnitsuppbyggnad medger en
vilket ger olika kvaliteter. En typ av bebyggelse har vatten- bebyggelsestruktur med storre eller mindre kvarter som kan
kontakt medan kvartersbebyggelsen vinder sig mot grona variera beroende pa innehall.

gardar eller gatan.
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Etappvis utbyggnad

Strukturplanen har ett tidsperspektiv pa 30 ars sikt och tanken ir att omradet
successivt byggs ut i nedan beskrivna etapper.

Forsta etappen: 0-10 ar

Detaljplan for Bondsjoleden med ny strickning av vigen, vagport under jairnvagen,
ny anslutningsgata till Murbergsstaden och ny bebyggelse utmed Jarnvigsgatan.

Detaljplan fér handelsomradet vid Ostra Bondsjogatan med ny handelsetablering
och parkering.

Andra etappen: 0-15 ar

Ny bostadsbebyggelse vid vattnet pa Torsvik, samt park- och kommunikationsstrak
utmed Nybrogatan.

Ny bro 6ver vattnet mellan Kronholmen och Hiarnén, nordligt ldge fér Djuphamns-
vagen, aktivitetspark vid de befintliga magasinen samt bostadsbebyggelse utmed
Djuphamnsvéigen och i ndrheten av vattnet pd Torsvik.

Ny bostadsbebyggelse utmed kvarteren vid Holmgatan, sdder om Nybrogatan pé
Torsvik och pé norra Kronholmen. Liget p4 norra Kronholmen &4r bullerutsatt vad
galler bostadsbebyggelse p g a hamnverksamheten i Djuphamnen, varfér denna del
ar mojligt for bostader forst pé 1lang sikt.
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Forsta etappen. Andra etappen.

Tredje etappen. Fjarde etappen.
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Mojlig exploatering

Forslaget mojliggodr fullt utbyggt ca 600-800 nya bostadsenheter, ca 20 000 kvm lokaler for handel,
ca 10 000 kvm kontorslokaler, ett p-hus med 200 platser. Ytberdkningarna nedan ar 6versiktligt gjorda och
det mest rattvisande ar att kolla pd yta som inbegriper

Bebyggelse
Alt 1 Alt 2
1. Yta ca 16 000 kv
Bostader ca 75 st (stadsradhus/ca 125 lgh i flerfamhus)
Handel ca 450 kv
2. Yta ca 31 000 kvin
Bostader ca 1151gh Bostéader inga
Handel ca 1 300 kvm Handel ca 11 000 kvm
3. Yta ca 9 000 kvin
Bostader ca 50 lgh
Handel ca 900 kvm
4. Yta ca 8 000 kvin
Kontor ca 2 500 kvin Handel ca 1 000 kvin
5. Yta ca 4 000 kv

Park (service/kultur)

6. Yta ca 17 000 kv
Bostader ca 80 lgh
Handel ca 1 300 kvin

7. Yta ca 4 000 kvin
Bostader ca 35 lgh
Handel ca 1 200 kvin

8. Yta ca 6 000 kvin
Kontor ca 8 000 kvin Handel ca 2 000 kvin

9. Yta ca 12 000 kvmm
Bostader ca 100 lgh
Handel ca 1 300 kvin

10. Yta ca 13 000 kvmm
Bostader ca 120 1gh
Handel ca 900 kv

11. Yta ca 6 000 kvin
Bostader ca 20 lgh
Handel ca 1 300 kvm
Hotell ca 800 kvin

12. Yta ca 1 500 kvin Handel ca 2000 kvin
P-hus ca 200 p-platser

13. Yta ca 3 500 kvin
Bostader ca 35 lgh
Handel ca 1 200 kv
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Mojlig exploatering.

14. Yta ca 10 000 kvm
Bostader ca 25 st (stadsradhus/ca 45 1gh i flerfamhus)
15. Yta ca 14 000 kv
Bostader ca 50 st (stadsradhus/ca 80 lgh i flerfamhus)
16. Yta ca 54 000 kv
Handel ca 12 000 kv (samt 6 000 kvm befintlig handel)
Alt 1: mer bostader Alt 2: mer handel
Bostader: ca 700 lgh (ca 800 lgh) Bostader: ca 590 lgh (ca 690 Igh)
Handel: ca 22 000 kvm Handel: ca 35 000 kvm
Kontor: ca 10 500 kvm
Parkeringsnorm
Bostéader: 1.5 pl/bostadsenhet
Handel : 40 pl/1000 kvm
Kontor : 16 pl/1000 kvm
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