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Samhillsforvaltningen

Samradsredogorelse

Rubricerad detaljplan har varit utsand for samnadien tiden 2016-04-28 till
2016-05-19. Samradshandlingarna har skickatgailliga och kommunala
myndigheter och forvaltningar enligt sandlista séthberdrda
fastighetsagare enligt fastighetsforteckning. Eaidiga handlingar har
funnits uppsatt i Sambibliotekets entréplan, Jobahargshuset entré,
Brunnshusgatan 4, samt tillganglig pad Harnésandskons hemsida.
Annons i tidningen Angermanland den 28 april 2016.

Inkomna synpunkter har tilsammans med kommunenskentarer
sammanstallts i denna samradsredogorelse. Synpagkteinkommit kan
paverka planforslaget som upprattas i foljande skidng planforslaget
sker sedan ytterligare samrad som sammanstallstiande.

Inkomna yttranden
» Lansstyrelsen
» Lantmateriet
 Raddningstjansten Hoga Kusten — Adalen
» Svenska Turistféreningen STF Harnésand
» Harndsands Energi & Miljo6 AB
» Svensk Handel Harnésand (SHH)
» Socialdemokraterna
» Utveckla Harnésand
» Foreningen naringsliv i Harnésand (HNEF)
* Naturskyddsféreningen Harnésand
» Telenor Sverige AB

» Narboende, medborgare och 6vriga

Postadress Besoksadress Hemsida Telefon Organisationsnr
Harnésands kommun Johannesbergshuset www.harnosand.se 0611-34 80 00 vx 212000-2403
Samhallsforvaltningen Brunnshusgatan 4 E-post Fax Bankgiro

871 80 Harnoésand samhallsforvaltningen@harnosand.se 0611-34 8165 5576-5218
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Lansstyrelsen
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan (redasissin helhet).

Inledning
Lansstyrelsen anser att planforslaget saknar redmg av:

* huruvida det kommer att leda till ett Overskridamade
miljokvalitetsnormerna for vatten enligt 5 kap rabplken

» dess paverkan pa medborgarnas halsa och sakesgeeinae risken
for ras och skred samt erosion och risker avsesratkfororeningar.

Lansstyrelsen har darfor inte maojlighet att bed@madet kan komma att bli
nddvandigt att 6verprova detaljplanen enligt 11 k88 plan- och
bygglagen (2010:900).

Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen har i tidigt skede upprattat en behovsimeilig och redovisar i
den en diskussion angaende planen, platsen oclpéesskan. Slutsatsen ar
att genomforande av detaljplanen kan paverka tilesget for kulturmiljo
negativt sa att det blir en forlust fér det natidam&ulturmiljdintresset.

Darfor upprattas en miljokonsekvensbeskrivning (MkBseende
planforslagets paverkan pa riksintressets varden.

Lansstyrelsen finner att MKB redovisar planforlageh en altenativt
lokalisering av hotellets byggnad, vilket ar 6sier badhuset samt ett
nollalternativ. Det senare innebér att inget hat@bleras i narheten av
badhuset och att gallande detaljplan star fast.

Lansstyrelsen finner att MKBn genomarbetad oclsitativ. MKBs slutsats
att planforslagets paverkan pa landskapsbildenG&deaparken ar mattligt
skiljer sig dock fran lansstyrelsens mening. Mea i@ terminologi som
MKB:s metod vill lansstyrelsen beteckna planforskagpaverkan pa
landskapet, frAn Gadedparken, som nagot mer alignatt

Overensstammer med éversiktsplanen

Att bygga ett hotell pa mark invid badhuset finnimed i kommunens
aktuella oversiktsplan. Kommunen har saledesgtiskede upprattat ett
planprogram och tidigare omnamnda behovsbeddmning.

Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden
Riksintresse for kulturmiljévard Harnésand Y 21

Riksintresset for kulturmiljévard utgors av:
* Harndsands centrala roll i Norrlands historia.
* Hamnmiljder som berattar om sjofartsstaden Harndisan
« Den varierande planstrukturen i stadens centrdéa,cien fran 1500-
talets oreglerade och den stadsbundna strukturemttiatsplan pa
1700-talet och med drag som uttrycker de stadskadgjdeal som
radde under slutet av 1800-talet.
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« Stadsdelen Ostanbacken med sin bevarande bebysjgakser fran
tiden fore rutnatsstaden och en sammanhallen aldre
trahusbebyggelse.

* Rotudden och Kronholmen illustrerar stadens mesaesiva period
och utgoér omraden med renodlade rutnatsplaner.

« Karaktarsbyggander som speglar Harnésands manasidig
forvaltningsfunktioner.

Det avsedda exploateringsomradet enligt detaljplapnforslaget och
alternativa lokalisering paverkar tva av ovanst&evitden.
Exploateringsomradet ligger nara stadsdelen Ostkebéoch i omradet dar
Harndsands badhus ligger i ett parkomrade som gréinekt ner mot Sodra
sundet. Den foreslagna hotellbyggnaden med simagiaterkar domkyrkan.
Bade domkyrkan och badhuset ar att beteckna soaktiéasbyggnader,
varav domkyrkan ar den framsta p.g.a. sitt lagéerabch symbolverkan.

Har foljer lansstyrelsens bedomning av paverkangpdena i riksintresset
kulturmiljo:

Helheten

Harnosands stad har uttryck som visar en lang Roitéit i stadens
utveckling med flera olika verksamheter, fran fiskge och 1500-talets
medeltida oregelbundna gatunat till rutnatstad@mvaltningsstaden etc.
Det finns en tidslinje och kontraster som &r tydlégbara ("arsringar”).
Det innebar att i Harndsands stad finns monsteuticick fran flera
tidsepoker; fran medeltida struktur till mer modetiters planering samt
med solitéara byggnader for administration och servil allmanheten. Den
synbara och langa utvecklingskontinuiteten harnngetsvarighet i
Vasternorrlands 6vriga stader.

Lansstyrelsen finner att exploateringsomradet edkgaljplanen inte tar i
ansprak mark dar befintliga historiska struktureng kvar. Den mark som
tas i ansprak for hotellbyggand ligger i anslutniitigiet solitara och
moderna bygganden som badhuset utg6r och inkrpfitad satt pa omradet
vaster o badhuset som i géalande detaljplan haéimeselsen allméan plats
PARK.

Skalan ar relativt homogen i staden, samtidigt detfinns tydliga
skillnader mellan omradena (jmf Ostanbacken meddtaens rutnatstad).
Ostanbacken, som ligger i nara anslutning till fieaslagna nya
hotellbyggnaden, har uttryck fran en avgransadhssit period (1500-talets
planstruktur) och homogen, lag trahusbebyggelsk8a0-talets karaktar.
Fran Harndsands som viktig sjofartsstad finns baggn med hogre hojder,
som exempelvis f.d. Tobaksmonopolets byggnad i ocirf.d.
magasinbyggnaderna pa Kronholmen.

Lansstyrelsen finner att detaljplanens genomforamaebar att en byggnad
pa 36,5 meter etableras i Harndsand, vilket akalasom bryter mot den
forhallandevis sammahallna skala som utgdr 1700eial1800-tals
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bebyggelse som finns i Ostanbacken respektive Nbaigen. Men likfullt
utgor exploateringen enligt detaljplanen ett modeHéagg till den
kontinuerligt vaxande staden Harndsand pa en ptatsredan tagits i
ansprak for en modern byggnad, badhuset med dhdjutgpa 20 meter.

lanspraktagandet av badhusets omland d.v.s. ett ggiomrade med en
befintlig minigolfbana och uppvaxta trad, har p&eer pa den gréna
strukturen pa platsen och in sin helhet for stadergedan den ocksa rymmer
gang- och cykelvag, utmed Sodra sundet, som dsickriuvarande
utformning som strider mot gallande plan. Kvarteagken for simbassang
mot Sodra sundet och utfyllnad for gang- och cyéeglér forvisso ej
genomford, men géllande detaljplan mojliggor sadagarder.
Lansstyrelsen finner att planforslaget undanrogtadavbrott i det befintliga
gronstraket och forbattrar allménhetens mojlighie¢tt naturligt
rorelsemassigt grént samband med gang- och cykéivBpbadhuset.
Rubricerat forslag till detaljplan minskar ner kieasmarken for basséng, vid
Sodra sundet, soder om badhuset, och infor allreta med ett gront strak
och med gang- och cykelvag, utan utfylinad i havet.

Platsen — Omradets kanslighet

Strax sdder om Ostanbacken ligger badhuset, i dilimattnet soder om
Mellanholmen, avgransat av Brunnshusgatan. Om@sieinbacken
avgransas ytterligare med bland annat trahusbelsargeforrad i tra
uppforda under 1970-talet och nagra ytterligareygander for service och
handel. Forradsbyggnaderna, utformade i skala ssmgjobodar, utgor
likval som Brunnshusgatan som en tydlig grans melatanbéackens
trahusbebyggelse fran 1800-talet och omradet difruszt ligger.
Trahusbebyggelsen pa Ostanbacken med medeltidstigdtur 1ag under
1500-talet utmed strandlinjen. Den pagaende lamithgg¢n har inneburit att
omradet idag ligger flera meter 6ver havsnivan yttdrligare utveckling av
anlaggningar och grénstruktur har skett ner matnstiinjen.

Omradet vidare osterut fran badhuset ar parkerihgett storre
rekreationsomrade och narliggande bland bebygdddsel annat familjehus,
uppforda under 50- och 60 talet.

Badhusets utformning med det karaktaristiska thkger helt mot
utformningen av narliggande bebyggelse. Lanssimnedsiser det mojligt att
anlagga en hog byggnad invid badhuset, men deekgivarkitektoniskt
genomtankt gestaltning, bade i form och i farg.

Skala och siktlinjer

Harndsand ar en stift- och residentsstad och ub®@f@d-talet utarbetades
rutnatsplaner vilket innebéar bland annat att omrader om Ostanbacken
finns en storre skala och struktur med luft emetlarbyggda stenhusen.
Vidare norrut, pa en hojd, ligger domkyrkan sonerwiktig
symbolbyggnad, vilket ses manifesterad pa langfsikt fastlandssidan
bland annat fran E4:an och fran Gadeaparken, mitt ®adhuset.



Sida
Harnésands kommun 5(47)

Datum Diarienummer

Samhallsforvaltningen 2016-08-22 SAM12-1029.214

Typer av paverkan

Lansstyrelsen utgar i denna beddmning fran; Ragpant
Riksantikvarieambetet — Kulturmiljovardens riksegsen enligt 3 kap 68
miljobalken - Handbok 2014-06-23, och Vardetextinas av
Riksantikvarieambetet 1996 — Harndsand Y21, samt@ejupning, som
Lansstyrelsen Vasternorland utarbetat 2013, aveliskrivningen for att
forklara och fortydliga vardena inom riksintresset.

Lansstyrelsen har studerat planforslaget utifr@amdlannat foljande kriterier
och des paverkan pa riksintressets definieradeewadkt strukturella
monstret inom Ostanbacken hur det paverkas, visaehl funktionellt. Hur
rorelsemdonster och tillganglighet paverkas menfdésta hand i straket som
gar fran Ostanbacken forbi badhuset och vidareuistéinns det risker for
att ny hotellbyggnad minskar mdjligheten att brokh forvalta till exempel
Ostanbacken, badhuset, gronstrukturen. Och vidiarerkas lasbarheten av
Ostanbacken, domkyrkan och badhusets kulturhik@sammanhang?

Paverkan pa riksintresset for stad som helhet

Lansstyrelsen finner att inga enskilda objekt edkenktur forsvinner.
Snarare ar nytillskottet i linje med hur Harndsahyggts upp, det vill sdga
med tillagg i olika skalor och utformning fran ddikidsepoker. Den
foreslagna byggnaden samlokaliseras med en mouatgontnat byggnad.

Lansstyrelsen anser att det ar viktigt att dent@kkoniska ambitionen ar
hdg, eftersom badhuset har héga arkitektoniskatkeal Diskussion om
badhusets behov av sitt omland finns. Lansstyredsser dock att om ny
byggnad inskranker pa omland till badhuset, béelhoth badhus utgtra en
ny upplevd sammanhallen anlaggning.

Paverkan pa riksintressets varden pa platsen

Lansstyrelsen finner att nytillskottet intill Ostaicken inte forsvarar
lasbarheten och forstaelsen for Ostanbackens H€@ttiktur. Inne i
kvarteret Ostanbacken kan inte bebyggelse vid sethuppfattas och som
kan stora upplevelsen av gatan med den omgivagde téhusbebyggelsen.
Betraktas Ostanbacken utifran, sd ar kvartereawgitansat, med gata och
forradsbyggnader, och badhus med ny hotellbyggaadibpfattas i
periferin.

Skala

En ny hoég byggnad skapar en visuell skillnad, emtiest till Ostanbackens
skala. Framst &r den visuella skillnaden patagkgl mtblickar fran
Brunnshusgatan i hojdlaget. De visuella utblickdraa vattenomradet
Sodra sundet och Gadedparken mot Ostanbacken nkyr&dhuset ger
ocksa, en stor konstrast med en hog hotellbyggnad,dar far kvarteret
Ostanbacken en mer skymd karaktar, p.g.a. Mellamdo) landhojning och
vegetation.

Den visuella paverkan pa siktlinjen mot badhuséah fGadeaparken och
Sodra sundet anser lansstyrelsen har paverkakgatressets varde,
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avseende siktlinje mot domkyrkan med omnejd. | sesvens utmed
Gadedparkens gang- och cykelvag skymmer hotelladgm enligt
planforslaget, helt domkyrkan pa sin hojd. Denraltiva lokaliseringen far
inte lika stark paverkan pa det vardet, avseendekgitkan, enligt
planhandlingarna. Lansstyrelsen anser att paves&aiksintressets varden
avseende landskapsbilden, fran fastlandet skaskintiesets varde,
avseende skala och siktlinjer mot stadens del padta

Inifrdn omrédet Ostanbacken, kan inte, som tidigegm@nts, foreslagen hojd
pa hotellbygganden uppfatats, salunda stors imgg&félsen och upplevelsen
av vardena i Ostanbacken.

Samband och rorelsemdnster

Lansstyrelsen finner att det viktiga rérelsesamieanuellan Ostanbacken
och badhusomradet/straket langs Sodra sundet libekh till viss del
forstarks. Det ar lansstyrelsen uppfattning ataibgrridrer skapas och att
omradet inte fragmenteras.

Direkt och indirekt paverkan

Lansstyrelsen finner att detaljplanen inte innetitibrukande och
forvaltning forsamras av miljon. Inte heller atfjden kommer att bl
prejudicerande for kommande bebyggelse.

Tillfallig eller bestaende paverkan pa riksintresse

Hotellbyggnaden innebar ett bestaende nytillskatt $kar byggnadshojden
i Harnosand som helhet, jamfort med det befintigggnadsbestandet. Pa
langt hall kan hotellet med sin hojd och volym pé&adandskapsbilden. | en
viss sekvens utmed gang- och cykelvagen i Gadedpakymmer
planfoérslaget domkyrkans dominans i staden.

Pa platsen forsvinner inga riksintressanta vardlen @ttryck, dock far ny
bebyggelse en bestaende och viss paverkan vipadbinskapshilden genom
dess skala.

Sammanfattningsvis vilka egenskaper och vardenrkase

Lansstyrelsen finner att atgarden enligt planf@stach dess alternativa
lokalisering inte paverkar de egenskaper som &ralarfor lasbarheten och
upplevelsen av miljon for Harnésand som helhet, orethntag for
planforslagets dominans pa landskapsbilden frarastfastlandssidan.

Hotellbyggnaden bli en till staden och simhallederdd byggnad och
paverkar inte lasbarheten och upplevelsen av kedr€estanbacken.

Dock paverkar planforslagets skala domkyrkans dansn landskapsbilden
fran fastlandssidan speciellt fran Gadeaparkenyai@erar paverkan
beroende pa utblickens plats.

Vid en samlad bedémning av alla ingaende kriterieplanforslagets
paverkan pa riksintressets varden i Harnésandsostaga platsen invid
Ostanbacken, anser lansstyrelsen att skadan pdtrissets varden inte ar
patagliga och att domkyrkans fortfarande i detastordominant i
landskapsbilden.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Det framgar av planhandlingarna BtKN for vattenforekomster kan
tillfalligt vara forsamrad de ganger pumpstationereddar vid for hog
belastning.

Lansstyrelsen vill papeka att kommunen ska vidgardier for att
vattenstatus i SOdra sundet inte forsamras. Lamdsen befarar att ett
overskridande av miljokvalitetsnormen for vattea.\&lare under rubriken
Teknisk forsorjningnedan.

Strandskydd
Med en ny detaljplan kréavs att kommunen upphavandskyddet. Kraven

for ett upphévande finns i miljobalkens sjunde k&@amt i plan- och
bygglagens fjarde kapitel, narmare bestamt 4.1 8e®era att
bestammelserna i bada lagstiftningarna ska tillanmaaallellt.

Pa plankartan har upphavandet av strandskyddetiszdo |
planbeskrivningen omnamns sarskilda skal (miljobalk kap. 18c §, punkt
5) for upphavandet av strandskyddet. Lansstyredéenlyser att kommunen
beskriver hur detaljplanen vager tyngre an straydidsintresset enligt 4 kap
178 Plan- och bygglagen.

Halsa och sékerhet

Markens stabilitet och risker for ras och skred

Nar det géller geoteknik och risker for ras octedkvisar den geotekniska
undersokningen pa en problematisk grundlaggnidenl geotekniska
undersokningen anges i stycke 4.2, risker, att:

Val av grindlaggningsmetod kan innebara riskerifiiliggande byggnader
och konstruktioner. Djupa schakter kan innebar& fi& ras eller skred i
schaktslanter. Slagning av sponter och palar karebéra skador pa
byggnader, ledningar och andra konstruktioner oexdék av vibrationer fran
slagningsarbetet. Ett givet riksobjekt i projekietsimhallen direkt dster om
planerad byggratt. Aven markfoérlagda ledningar samitliggande kanaler
med tillhérande strandlinjer bér ses som riskobjedm riskanalys. | det
fortsatta arbetet rekommenderas darfor att en nedgs utférs som belyser
ovan namnda risker samt andra risker som kan fareka for planerat
projekt.

Enligt den understékning som redovisas kan allt$ét e grundlaggning
innebara risker for intilliggande byggnader. Dang &ven flera oklarheter
kring metoder och i forslaget foreslas vidare utiegd i bygglovsskedet.
Lansstyrelsen anser att kommunen i kommande pldesiiea redovisa
resultatet av det fortsatta utredningsarbetet aneemradet geoteknik
(exempelvis risker for sattningar, stabilitet ochston) samt infor
kommunens antagande av detaljplanen visa vilketradtiv av
grundlaggning som forordas samt motiveringen #l. d och med
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antagandet av planen ska kommunen garantera mdémepbghet for
bebyggelse.

Det framgar av planbeskrivningen sid 7Kdinalens strander ar..
strandskodda sluttande plan, men av aldre datuér.flamtrader stockar
och andra lagre liggande konstruktioner vid lageatt_ansstyrelsen vill i
detta sammanhang att kommunen beskriver i vad ratia chedfor for risker
i omradet och om atgarder ska vidtas.

Fororenade omraden

Underokningar visar att omradet bestar av fylinaskoa Analyserna av
markproverna verkar endast ha gjorts for metatéi1 och alifater. Med
tanke pa att det ar okanda fyllnadsmassor ar dutligt att &ven analysera
andra fororeningar (Screeninganalys) sa att ingaterell fororening missas.
Lansstyrelsen anser att det ar viktigt att markevééiundersokt sa att man
vet att detaljplanen ar lamplig for det andamal deavsedd for.

Planomradet stracker sig ut i vattnet. Om avsikitienex. bad eller utfylinad
i vattnet ska sediment undersokas och eventughirdas for att manniskors
halsa och miljo inte ska paverkas negativt. Omllmthyl ar avsikten sa ska
inte eventuella fororeningar riskeras att spritégggas fast eller lamnas
kvar.

Lansstyrelsen anser att det &r viktigt att badestsiikningen och
riskbedomningen utokas till minst hela planomramidt inte bara marken
under hotellbyggnaden. Lansstyrelsen anser afrandtagande av
platsspecifika riktvarden ar det viktigt att fa lettihetsperspektiv for
planomradet och att markmiljon, markekosystem, drurch ytvattnet och
manniskors halsa ska skyddas. Omradet runt hokellemer att inbjuda till
utevistelse vilket innebar att riskbeddomningen &asienbeakta intag av
hudkontakt med jord och damm samt inandning av dab@msstyrelsen
beddmer att markanvandningen i omradet motsvatatllozh parkmark
och att platsspecifika riktvarden ska ligga i inlet mellan KM och
MKM.

Beroende pa hur den slutliga grundlaggningen agibgden utformas sa
behdover eventuellt riskbedémningen justeras medemde pa djup till
férorening.

Farligt gods

Nar det géaller farligt gods finns det en foreslagiambestammelse @gsom
anger attHotellbyggandens fonster, fasad och ventilatiooratis med
hansyn till de risker som kan uppsta pa grund angporter av farligt gods
pa BrunnshusgatarEnligt Raddningsverkets och Boverkets rapport
Séakerhetshojande atgarder i detaljplaner (sid 864 typen av
planbestammelser alldeles for allmanna, atgardedste anges betydligt
tydligare. Lansstyrelsen anser att kommunen skzigge atgarderna och
forvantad effekt.
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Ovrigt

Teknisk forsorjning

Det framgar av planbeskrivningen pa sid 19 attréigyaska vidtas for att
minska risken for att storande lukt fran pumpstatini samband med hoga
vattenfloden. Det ar lansstyrelsens uppfattnindpitidning av orenat vatten
ut i kanalen ska undvikas sa langt mojligt formaihska paverkan pa
recipienten och att atgarderna ska vidtas for attmera luktstorningarna.
Kommunen ska redovisa hur dagvatten kan tas om $@att inte
pumpstationen belastas.

Observera att detta kan ha betydelse for hur MKitexaakttas.

Dagvatten

Lansstyrelsen efterlyser en beskrivning av hurnaatfordrojningen av
dagvattnet ska verkstallas inom planomradet. Awyénas tillracklighet vid
hoga vattenfloden ska ocksa redovisas.

Annan lagstiftning

Fornlamningar

Planomradet ligger i utkanten av den formodandeedtiingen av
Harndsands éldre stadslager, fornlamning Raa nc&tGstyrelsen bedomer
dock att sannolikheten &r liten for att det pa Kadden ska finnas
bevarande delar av fornlamningen, dels pa grurattadatsen ligger i
utkanten av fornlamningens potentiella utbrednéeds pa grund av att det
har skett en hel del gravarbeten och markutfyllairigpmradet under arens
lopp. Lansstyrelsen kommer darfor sannolikt intdlatkrav pa att den
planerade byggnationen féregas av en arkeologidkrsikning.

Daremot vill lansstyrelsen informera om anmalnidigsgn: Vid
markarbeten galler det att vara uppmarksam pa eekahittills okanda
fornlamningar Alla fornlamningar, saval kanda som okanda, skyduas
bestammelserna enligt 2 kap kulturmiljolagen (1988) (KML). Den som
leder arbetet ska goras uppmarksam pa anmalninktsplienligt kap 2 10 §
KML — om en fornlamning patraffas under gravninigeannat arbete, ska
arbetet omedelbart avbrytas till den del av forntangen berérs. Den som
leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet Bmsstyrelsen.

Vattenomradet med bestdmmelsen W

Om det blir aktuellt att genomféra atgarderna termdmradet, s.k.
vattenverksamhet, omfattas dessa atgarder av bestigerna i 11 kap
miljobalken och kan krava sarskild provning i vaejeskilt fall.

Formalia

Genomforandetid

Gaéllande detaljplan har fortfarande genomférandetat. Lansstyrelsen
hanvisar till yttrandet i programskedet daterat 8érapril 2013. Kommunen
ska redogora for vilka nya forhallanden av stamélh vikt som féranleder
rubricerad ny detaljplan.
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Ansvarsfordelning

Lansstyrelsen har i detta yttrande beskrivit dtaptal atgarder behover
konkretiseras av kommunen och detta i nasta plaeskzet har inte
betydelse enbart for att belysa markens lamplififraty markanvandning
utan aven for att klargora tydligt fér ansvarigageférare vad som ska
goras.

Kommentar
Kommunen bilagger hela lansstyrelsens yttrande decida bilagorna till
samradsredogorelsen.

Gestaltning
Ambitionen fran kommunen ar att hotellet ska s@iaet gar folja det

framtagna gestaltningsprogrammet och att i detaljgin anvanda de
planbestammelser som gar att reglera enligt PBLst&ingsprogrammet
finns inskrivet i det markanvisningsavtal som gckhas mellan kommunen
och exploatdren av blivande hotell- och konferettéggningen och som ska
vara klart till detaljplanens antagande. Nagra Gsmelser i planforslaget
har plockats fram fran gestaltningsprogrammet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)
Kommunen har kompletterat planhandlingen med txt iedovisar hur
dagvatten ska tas om hand inom planomradet.

Strandskydd
Kommunen har kompletterat planhandlingen med tab&igde motivet for

upphavandet av strandskyddet i miljobalken 7 k&g.8 punkt 5.

Markens stabilitet och risker fér ras och skred

Kommunen har efter samradet gjort vidare arbete Ramball har pa
uppdrag av kommunen tagit fram PM Riskbedomningriddlaggning av
hotell (2016-08-22). | dokumentet rekommenderasndest riskfyllda
grundlaggningen ur geoteknisk synvinkel utifrarrisRobjekt. Rapporten
forordar en grundlaggning utifran en sammanvagdbisdomning. Text har
kompletterats i planbeskrivningen.

Fororenade omraden

Sedan samradet har féroreningssituationen utrdtesligare. Ett PM
Kanaludden - sammanfattning miljétekniska undersigar daterat 2016-
08-23 har tagits fram och som redovisar en samntamfey av
fororeningarna inom omradet. Marken behover atgarétar anlaggning av
hotell samt parkmark och bad pa Kanaludden. Rampotar upp stegvisa
atgarder som rekommenderas efter detaljplanensgamtde. Kommunen
bedbmer att ytterligare undersokningar i detta skegdlanprocessen inte ar
nodvandigt eftersom rapporten redovisar ett flertdjliga atgarder att
vélja pa for att na acceptabla risker med avsegp@ldalsa och miljo.
Planhandlingen har kompletterats med text.
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For byggnation i vattenomradet kommer ytterligarelersckningar att vara
nddvandiga for att sakerstélla markens lampligheftmoreningssynpunkt.

Farligt gods
Kommunen har kompletterat planhandlingen med text.

Teknisk forsdrining

Se kommentar under rubriken MiljokvalitetsnormeK(N).

Hur luktstorningen fran pumphuset ska atgardasoéifarande under
arbete.

Dagvatten
Géllande dagvatten se kommentar under rubrikendidalitetsnormer

(MKN).

Gallande hoga vattenfléden har kommunen utgathiftét material som
togs fram av SMHI ar 2013 som visar berakningahavsvattenstand och
oversvamningsrisker med dagens och framtidens #tmesattningar i
Harnosand. Berakningarna visar att omradet som [dggs for en hotell-
och konferensanlaggning inte kommer att paverkagesvberaknade
okningen fram till &r 2100. Kommunen bedomer atetooch
konferensanlaggningen och simhallens byggnad klaeaéknad 6kning av
hdga floden.

Genomfdrandetid

Kommunen beddmer att en andring av detaljplanegesiomférbar nar
berorda fastighetsagare inom planomradet inte ngds&ig en andring av
detaljplanen.

Det som foranleder en ny detaljplan ar att besokisigggn har sedan
gallande detaljplan vann laga kraft fatt en hogreoptet. Ar 2010 gjordes
en nationell strategi for bestksnaringen som ska k!l fordubblad turism
inom 10 ar.

Hoga Kusten ar en av de fa destinationer som kademdmalsattningen men
for att gora det kravs det minst 300 nya hotellkegidill i omradet. Det nya
hotellet i Harnésand ar nyckeln for att Hoga Kussda lyckas da det inte
finns nagra andra planerade hotellprojekt i Hogasken. Hoga Kusten ar
just nu den starkast vaxande destinationen i Seesih antal gastnatter pa
hotell och vandrarhem i Harnésand har 6kat med 1Bedan 2012-2015*.

Motivet till varfér kommunen véljer att &ndra inngenomforandetidens
utgang har utvecklats i planbeskrivningen underikdn Syfte och
huvuddrag, sida 4.

*Kalla: Nationell strategi for Svensk besoksnarihfjga Kusten
Destinationsutveckling AB och SCB.
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Lantméteriet

Lantmateriet skriver i yttrandet att 1 jan 2015 kemlagandring om
genomforandeavtal (eller exploateringsavtal soroaksa kallas) i PBL 4:33
och 6:39-42. | 6:39 star att kommunen ska anténj&t som anger
utgadngspunkter och mal for exploateringsavtal. &r ocksa vad som ska
inga i riktlinjerna. Tanken med riktlinjerna ar ptbcessen mot
exploateringsavtal ska bli mer transparent. Syntrrdch rad till
kommuner finns fran SKL. | 6:40 star vad som faydin ett
exploateringsavtal och i 6:41-42 star vad somfiténga.

Reglerna galler for genomférandeavtal som galléalgdaner dar
planarbetet pabdrjats efter 1 jan 2015. | PBL 5t85 vilken roll
lantmaterimyndigheten har.

Om kommunen vill uppfylla de nya lagkraven dvendénna plan behdver
kommunen skriva vilka konsekvenserna ar av attgriagenomfors med stdd
av genomfdrandeavtal. Redovisningen behéver intasgéeparat utan kan
t.ex. bakas in i genomférandebeskrivningen. Datalysgraden bor vara
nagot hogre vid enskilt huvudmannaskap eftersonkalebli stora
konsekvenser for sakagare om exploatoren intéfjdifavtalet, t.ex. p.g.a.
av konkurs. Det gar dock inte att utlasa nagon miiniva avseende
redovisningen av hur ett exploateringsavtal pawvegeaomforandet.
Genomforandeavtalets huvudsakliga innehall behoslesa framga
tydligare. Exempel pa huvudsakligt innehall i ethgmférandeavtal ar
avtalets 6vergripande syfte, markoverlatelser etlarkupplatelser, vem som
star for iordningstallande av allman plats och gtinad av ledningar, vem
som ar ansvarig for undersoékningar (t.ex. miljéh geoundersokningar),
samt reglering av parkeringsplatser. | det infoiorematerial som jag har
fran Lantmateriet star aven foljande om innehalignomférandeavtas k.
sarkrav, d.v.s. krav att byggherren ska forse sipggnader med hogre
standard an vad de statliga byggreglerna kraveir, tolan verkan.

Lantmateriet har i 6vrigt ingen erinran mot plastaget.

Kommentar

Ett markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommuagaren till
simhallen och exploatdren av blivande hotell- oohfkrensfastighet innan
detaljplanen antas. | planbeskrivningen under d€kamomférande finns
punkter pa vilka atgarder som regleras i avtalet.

Raddningstjansten Héga Kusten — Adalen

Raddningstjansten anger att med tanke pa att alegtéifi intilliggande
byggnad ser ut att understiga 8 meter, bor en Btgmidisbeskrivning
upprattas for hotellet som redovisar hur ett giifstéllande skydd mot
brandspridning motsvarande 8 meter ska uppnas.

Bygganden ska vara atkomlig for raddningsinsatsbrdetta maste beaktas i
brandskyddsbeskrivningen, da det kan vara aktoneltt att anordna en
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sarskild raddningsvag for att ge framkomlighei#ioyggnaden beroende
pa hur byggnaden utformas.

Kommentar

Avstandet mellan hotell- och konferensanlaggningeimsimhallens
byggnad ar 10 meter. Kommunen beddmer att en bkgddsbeskrivning da
inte behdver upprattas. Fragan om brandskydd hastéven i bygglovet.

| planforslaget ar framkomligheten for brandbilaedransad mot kanalen,
norrifran, pa grund av pumpstationen. Via den ¢stidan om simhallens
byggnad kan brandbilar kora pa befintlig gangbahplanforslaget ar
marken parkmark och korbredden ar pa minsta stalleteter.

Svenska Turistféreningen STF Harnésand
STF Harndésand har gjort sin beddémning av planfgetlatefter STF
stadgar. De har gjort sin bedémning uppdelat utrdguunkter:

« langvéaga turism in till Harnosand
« ortsbefolkningens egna besdksmal i Harnésand
» konsekvenser i ett framtida miljoperspektiv

Harndsand med omnejd har mycket att erbjuda ocplkagen till
turistpotentialen i Hoga Kusten och en satsningtp&ade logimgjligheter i
staden &r ur det perspektivet valkomnande.

Hotellet kan komma att utgora ett attraktivt besioéboch fa en 6kad
attraktionskraft med en narliggande SPA-avdelniAgandra sidan finns
farhagor att hotellbyggnaden kommer att domineadsitilden att delar av
stadens nuvarande arkitektoniska varden som belsgygeOstanbacken,
domkyrkan, lansresidenset kommer att férlora dimktionskraft. Hotellets
arkitektoniska utformning kommer hér att fa stotydelse.

Simhallen &r ett attraktivt besoksmal, som detdiath anledning att varna
om, likasa parkstruktur och parkstrak narmast slthaTillgangligheten till
simhallen i sig samt strovomradet utanfor ska fateamras med en ny
detaljplan. Det géller platsen vaster om simhall@nhotellet ar tankt samt
ytorna oster om simhallen som kommer att behowasaasprak for
vasentligt utokade parkeringsutrymmen.

STF Harndsand kanner oro med foreslagen detaljplfrdn pagaende och
kommande klimatférandringar. Nagot facit finns inte framtiden men
prognoser om varmare klimat och havsnivahgjningastmanda tas pa
storsta allvar och de ar forvanande att fraganhatebehandlats mer utforlit
i planarbetet. STF anser att det ar en ogenomtdnakisning att i dagslaget
bygga sa lagt éver nuvarande havsyta, en varstasoeen
strandforskjutning uppat pa en dryg meter, en ky@ftersvamning av
stadens lagre liggande delar, och detta géller kdaenande hotellbyggnad
och varje ny bebyggelse pa lag niva over havet.



Sida
Harnésands kommun 14(47)

Datum Diarienummer

Samhallsforvaltningen 2016-08-22 SAM12-1029.214

Sammanfattningsvis ar STF Harndsand ar positiak tifl att utbka antalet
logisplatser i kommunen och bidar till mdjlighetér en 6kad turism. STF
forstar aven argumentationen med hotellets attakkraft kan oka med
narheten till SPA-avdelningen pa simhallen. Detikitigt att

tillgangligheten till simhallen inte forsdmras oath utomhusmiljon utformas
sa det ar tillgangligt for allméanheten. STF ar iyalover byggnation sa lagt
éver nuvarande havsyta med tanke pa prognoseaf@nivahojningar och
pagaende klimatférandringar.

Kommentar
Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.

| janstekoncessionsavtal&hkerhetstallekommunen allméanhetens och
foreningslivets tillgang till simhallen samt attrgatera kommunens
mojlighet att utféra det kommunala uppdraget gatlarskolbad, skolidrott
och skolans simundervisning samt féreningsdrivenidsott. Likasa
gangstraket vid udden kommer att vara kvar ochisteaférsamras utan
istallet kvalitet hdjas. Mdjligheten finns i defalinen att utveckla
gangstraket med exempelvis gradanger mot vattnet.

For en hotell- och konferensanlaggning av forestagrlek bedéms
behovet av p-platser for bil att vara cirka 50 #gn. Simhallens behov ar
uppskattat till cirka 100 stycken och parkomradéffiatserna bedéms ha
ett behov pa ytterligare 20 parkeringsplatser. ddmns 162 platser inom
omradet men det ar mojligt att utoka parkeringert Movsgrand sa att det
uppgar till totalt 200platser. Parkeringsbehovetibens darmed att vara
tillgodosett. Text om parkering har kompletterapdanhandlingen.

Gangfartsomradet norr om simhallen har platseri@mtning och lamning
av passagerare och plats for uppstélining av bussar

Planforslaget har tagit hansyn till kommande klifbaindringar, se vidare
sidan 11. Hur dagvattnet ska omhandertas i planaterdar kompletterats i
planbeskrivningen.

(Synpunkt 98) HEMAB

HEMAB ser mycket positivt pa att utveckla det akimemradet.
Ledningarna vid avloppspumpstationen behover gekitdhansyn vid
markberedning. Ledningarna omfattas av ledningakitP280- 02/48.
Tryckfordelningsplattor bor placeras ovan befiraligdningar. Vi ser det
positivt att man forordar ett lokalt omhé&ndertagaad dagvatten och att det
stalls krav pa fordréjning och att dagvattnet itdérorenat innan det leds
vidare till recipient.
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For eventuella va- anslutningar tas va-anlaggnvmieenligt gallande va-
taxa. Forbindelsepunkt for spillvatten kan uppsifta -1,30 m vilket kan
krava en mindre avloppspumpstation pa kallarvamir(tika simhallen).

Vi 6nskar i tidigt skede vara med och bidra medpsyrkter och forslag pa
hur atervinningshanteringen ska utformas och piscsamt olika val av
atervinningslésningar.

Om ett nytt hotell kraver ett storre effektbehowau befintlig natstation
kan leverera maste ny natstation sattas. Pa bifegdd presenteras nagra
forslag infor diskussion. Diskuteras behover oaksd 0 kV kablar som
ligger vid befintlig gc-vag séder om simhallen sewentuellt kan komma i
konflikt med planerad utomhusbassang.

Kommentar

Fragan har diskuterats med ansvarig inom sakomraadeler planarbetet.
Det finns i planforslaget ett befintligt omrade ésbm simhallen som i
gallande detaljplan har anvandningsomradet Transfatorstation. Detta
anvandningsomrade har i planforslaget utokats oebes i plankartan som
Elnatstation om en ny natstation behdver anlaggasit forsorja hotell-
och konferensanlaggningen.

Svensk Handel Harnésand (SHH)
Vi inom Svensk Handel har lange saknat ett hotatiferensanlaggning av
klass.

SHH anser att ett nytt hotell av denna digniteflskye manga positiva
effekter for centrum och gynna centrums positiweeckling.

Manga ar de tillfallen da foreningar, foretag, koomar, lansstyrelse etc.
valt att forlagga boende, utbildning och besokhtiltell pa andra orter.

SHH har inget att invanda mot detaljplanen, plagn och utformningen
av hotellet. Detaljplanen anser de vara mycket reoggoch utférd med
beaktande av alla aspekter ett bygge av dennalstaver. Formspraket i
skisserna kanns frascha och moderna samt passhopahed den
futuristiska simhallen.

SHH anser att man bor lyssna pa Patrik Attini angdéeplacering och
utférande av ett hotell i Harnésand. Hans onskaatitdrygga ett
upplevelsehotell i samklang med badhusets foraelarservice.

Forslaget fran Attini att samordna badhuset medlledt ger positiva
effekter for bade hotellet, badhuset och kommumen saledes gynnar hela
Harndsand. Istéllet for att soka efter fel placgriich estetik kring
detaljplanen bor man som Harndsandsbo kratta marfégelenne duktige
entreprenor och se till att bygget inte stoter @gat ytterligare hinder.

Foreningen Utveckla Harndsand tycker att placenrmeh hojden pa
Hotellet inte passar in i omradet och for en krafttampanj for att se till att
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det inte byggs nagot hotell pa denna plats. SHidraats det mycket
viktigare att 6ver huvud taget fa till ett hoteti &tt utéva personliga
tyckanden om placering och estetik.

Som jamforelse uttryckte Lubbe Nordstrom ar 1936bileumstidningen
Harnosand 350 ar, att staden forfulades nar deioiit forvandlades fran
en trastad till en stenstad. Han namnde specigfitiankens stenkub och
Tobaksmonopolet. Idag kan man inte med basta \ik@nlden anse att
dessa byggnader ar forfulande for var stad.

Vid uppfoérandet av Eiffeltornet var detta den niestade och fulaste
bygganden i hela Europa. Det skulle nog ingen gtagautan det ar en
byggnad som visserligen inte passar in i dvrig leelse i Paris med den ar
ett gigantiskt landmarke som drar turister ochnigcket stor positiv
uppmarksamhet.

Till skillnad fran Utveckla Harnosand anser vi ké@matt man bor gora ett
nytt landmarke for staden. Att det blir unik ocinkke inte passar in goér
bara staden far storre uppmarksamhet. Jamfor géisserna pa ett nytt
snovitt kulturhus i Umed, en byggnad som skiljgrmeiarkant fran
omgivningen och ligger vid alven i direkt kontakedgamla byggnader.

SHH anser att uppforandet av ett centralt belagpmarksammat hotell
skulle vara den enskilt storsta faktorn for en positveckling inom
handeln. Detta tillsammans med alla de idéer fatraen och Harndsand,
som nu haller pa att ta form, gor att vi hoppastpdus framtid for
Harndsand.

Personligen tycker undertecknad att designen darnara mer extrem och
unik an pa hotellskisserna, sa att det pratas &omelenna byggnad och
lockar langvaga gaster att beskada detta underizérkxtremare
Harndsandskt Turning Torso kanske?

Eller ett Waterhotel som stracker sig 6ver kangileMellanholmen med
mojlighet att fardas med béat under hotellet. Medwmga direkt vid
hotellet. Lat fantasin och kreativiteten floda. dima gamla statistiska
tankesatt.

Kommentar
Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.

Socialdemokraterna

Socialdemokraterna ser positivt pa utvecklingendKanaludden. | och
med ett majliggérande av ett hotell sa star kommustarkare infor
framtiden. Besotksnaringen ar en naring med stampal att vaxa och vi har
tidigare fattat beslut for att starka naringen ratiolag som arbetar for
destinationsutvecklingen pa strategisk niva, Hogat&n
Destinationsutveckling AB.

Foreslagen detaljplan starker var position somestilation i utveckling.
Hotellkapaciteten i Héga Kusten bor enligt undersigar 6ka med 300
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baddar fram till &r 2018 for att mota den efterfldgom finns. Ett hotell i
Harndsand ar viktigt for hela regionen.

Socialdemokraterna vill lyfta vikten av gestaltniang hotellet. Hotellet blir
en ny profilbyggnad i Harn6sands stadsbild. Gestadsprogrammet som
foljer med detaljplanen visar pa den omsorg sondbehtas runt omradet.
Simhallens utformning har med tiden ansetts paatttrligt satt komplettera
den aldre bebyggelsen i bl.a. Ostanbacken och [Beai@kraterna ar
Overtygade att en ny byggnad i omedelbar anslutiirggmhallen inte bara
ska kunna smélta in i stadsbilden utan &ven tdl§iadsbilden nya
kvaliteter.

Socialdemokraterna i Harnésand har vid styrelser®016-05-12 stallt sig
positiva till forslaget till detaljplan.

Kommentar
Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.

Foéreningen Utveckla Harndsand

Planférslaget uppfyller inte dversiktsplanens itimer. | 6versiktsplanen
star att hansyn ska tas till stads- och landsk&bsbmt historiska avtryck
vid placering och utformning av bebyggelse. Sarbealbyggelse och
gronska ar av stor betydelse for stadskaraktarggg®aden kommer att
reducera kringliggande bebyggelse och andra kasak{ den har delen av
Harndsand. Hotellet kommer att dominera dver dokdyroch simhallen
som idag utgor viktiga landmarken i staden.

Av utredningen Stadens gréna struktur framgar atten vid Kanaludden ar
viktig att bevara for stadskaraktaren. Framfonatitekas den vastra delen av
Kanaludden som sarskilt viktig att bevara. | idggeanmet Stadens strander
pekas simhallen och domkyrkan ut som viktiga landker@ som inte ska
utsattas for konkurrens av nya exploateringar. ¥ardversiktsplan eller tva
ovannamnda underlag ger stod for uppforande awetius pa Kanaludden
utan visar tvartom att det ar olampligt med en sd&aloatering sett fran ett
langsiktigt hallbart markutnyttjande. Detta beskrocksa i
kulturmiljanalysen som ingar i planhandlingarna.

Da planen har ett stort allméant intresse far demamdras under
genomforandetiden sa att parkmark tas bort i stiatl en kraftig allman
opinion mot detta. Nagra nya forhallanden av slonémn vikt har inte intratt.
Det gors dessutom en alltfér snav bedémning avaslkm ar berérda av
planandringen. Manga boende och fastighetsagamimradet samt nyttjare
av parkomradet kommer att beroras av planen ochendasfor anses vara
berdrda. Det finns rattsfall som stodjer det syiesafiven i lansstyrelsens
yttrande 2013-04-24 Gver planprogrammet framgaadEbreningen anser
att det inte finns forutsattning att &ndra elleplgva gallande detaljplan
under dess genomforandetid, till 2020-07-13.
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Enligt féreningen strider den foreslagna hotellbyagen mot vardena i
riksintresseomradet och riktlinjerna i 6versikts@a. Foreningen anser att
det inte ska byggas nagot hotell pa Kanaluddenf@emingen inte skulle fa
gehor for sin standpunkt i denna process maste lloieitlets utformning
anpassas sa att framforallt byggnadshojden intikewfran évriga
bebyggelsen i centrala Harnésand.

Foreningen anser att kommunen inte pa ett fullstgirsétt redovisat hur
man kan lésa de stora grundlaggningsproblem soms firom omradet och
hur man aven kan sakerstalla att risk for sattrskgdor undanrojs pa
simhallen. Kommunen maste darfor vidta kompletteéeamtredningar for ett
eventuellt antagande av detaljplanen.

Angaende behovsbedomningen s& bor kommunen kiyd&at checklistan
om det medfdr vasentliga miljokonsekvenser, istétieNEJ. Det galler
Geotekniska forhallandewlar kommunen inte visat genom utredning att
eventuell sattningsrisk for simhallen kan undargoiéar det galler
Hydrologi ar det for tidigt att besvara fragan. Varfor iklargora viktiga
fragor innan kommunen avser att genomdriva plamatdyaller aven
Parkmilj6 eftersom ett hotell skulle privatisera vardefulthpaark som idag
har ett intensivt nyttjande med b.la bangolf ocim $ciffpunkt for
Harndsandsbor. Det géller avendnstrukturoch Rekreatioreftersom
hotelltomten konsumerar i princip all sin gronaiktur. Bedémningen av
Ljusforhallanderkanns inte rattvis nar kommunen menar att naronsade
laga bebyggles inte far nagra patagliga skuggedfekt

Varfor har karaktardragen som beskrivs pa sidaoch47 i
kulturmiljdanalysen inte tagits hansyn till i MKBaller i
gestaltningsprogrammet?

Nar det galler milkokonsekvensbeskrivningen (MKB)mrde det finnas
fotomontage fran Ostra kanalbron/BrunnshuslederfrdchMellanholmen
Har man medvetet undvikit att visa dessa vyer gdga.brutalitet som
byggnadsvolymen skulle uppvisa ur dessa synvinkfar?or har man inte
prévat en annan utformning av hotellet i det Oktget? Har finns mer
markyta och darmed stérre majlighet till en memeda och lagre
byggnadskropp. Studien &r inte fullstdndig och kedrment. Det ar
anmarkningsvart hur man lyckas dra slutsatsenestin@gativa inverkan blir
sa pass liten att omradet inte i ndgot avseendmrddrsitt varde som
riksintresse. MKBnN gar stick i stav med kulturmdjialysens slutsatser.
Framtagen MKB uppfyller inte krav pa objektivitettobor darfor géras om
av en opartisk aktor.

| MKB:n ska olika alternativ studeras och beddnigganprogrammet
gjordes en summarisk redovisning av alternativésptasom dock inte
beddomdes i en MKB. | detaljplanen redovisas ett algernativt lage oster
om simhallen. Eftersom de nu féreliggande altevestiendast har beskrivits
fran paverkan pa riksintresse kulturmiljo gar deeiatt ta stallning till vilket
som ar det lampligaste sett fran andra viktiga liskeingsfaktorer.
Detaljplanen saknar en fullstandig redovisning kahsekvensbedémning
av alternativa lokaliseringar. Foreningen ansedeitt foreslagna
detaljplanen medfor betydande miljopavekan pamikssset och att
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kommunen darfor ar skyldig att ta fram en fullstgndKB dar aven
alternativa lokaliseringar beddms och beskrivsta-&dternativa platser
borde vara intressanta att 6vervaga. Bland annanifigens skisser som
presenterades i november december 2014.

Mot bakgrund av den framtagna kulturmiljdanalysénrhs MKB:n som
minst sagt besynnerlig. Att planforslaget endastisknnebara en mattlig
negativ inverkan pa riksintresset maste starkgiséttas. Kommunen maste
omarbeta MKB:n annars bér kommunen eller lansstgrelnhamta
yttranden fran Riksantikvarieambetet och Boverkeiatt sékerstalla att
oerséttliga varden inte ventyras.

Den redovisade gestaltningen samt ambitionen fattroé byggnadens
arkitektur lovvard. Men tyvarr ar byggnadens volghdeles for stor for att
kunna smaélta in i platsens kansliga miljé. En séwblym kan inte trollas
bort med arkitektoniska grepp. Den kommer alltidugiplevas brutal och
patrangande.

Ny detaljplan uppfyller inte kriteriet for att upgba strandskyddet.

Foreningen har tagit fram fullgoda alternativ ¢ifi hotell- och
konferensanlaggning dar kommunen ar markagare.

Kommunen bdr redovisa hur en etablering av ettlhodeerkar parkeringar
och trafiksituationen i omradet. Vad blir konseksema av 6kning av
trafikmangder, fler bussar, lastbilar och annafikPaDen trdnga angdringen
till hotellet for personbilar, taxi, turistbussagrutransporter, servicefordon,
sopbilar mm kommer i direkt konflikt med simhallesrstré, dar vistas
manga barn. Cykelparkering blir svarlost.

Foreningen menar att projekt Kanaludden har forgadnneboende risker
for att kommunen ska medverka i projektet.

| genomforandebeskrivningen vill féreningen att sl framga vem som
bekostar utbyggnad av p-platser for hotellet, asipiag av infart, inglasade
gangbron mellan hotellet och simhallen, eventudlayggnader mellan
entréerna, minskning av pumpstationen, hanterindegvatten, flytt av
atervinningsstationen, sopsorteringsstation, ngtaéibn, sanering av
markfororeningar, istandsattande av parkmark agimdpromenad samt flytt
av bangolf och vart ska den flyttas.

Finns andra ekonomiska ataganden eller konsekvenseen foljd av
hotellbygget? Kommunen bor aven redovisa hur m&&pbestams och hur
stor planavgiften blir som ska inga i markpriseireéhingen vill att en
kostnadssammanstallning 6ver de atagande som bduemsfoljd av
hotellbygget. Kalkylen ska redovisas fér kommunnedarna i god tid
innan planen stalls ut fér granskning.

Foreningen har utan anstrangning fatt 1 400 undéeskpa protestlistor
mot hotellplanerna pa Kanaludden. Kommunens hatgéigt har skapat en
stor klyfta mellan de som ar fér och de som ar emotellet.
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Regeringen har 2012 provat ett detaljplanearentfeéd som har stora
likheter med forutsattningar som foreslagen detaiplLéansstyrelsen
upphavde kommunens beslut om antagande med matjvait det skulle
medfora en negativ inverkan pa riksintresse fotukmiljo. Aven regeringen
och Riksantikvarieambetet gick pa lansstyrelsge lich planen vann inte
laga kratft.

Kommentar

Kommunen startade planarbetet med ett planprogréiensom en hotell-
och konferensanlaggning ar av storre betydelseamfattning och har ett
intresse for allmanheten. Kommunen bedémer attfptalaget ar forenligt
med gallande 6versiktsplan.

Kommunens odversiktsplan beskriver att nar stadeeakias ar det viktigt att
ta hansyn till fina stadsmiljoer som &r varda agviara s att vi kan forhalla
oss till det gamla pa ett lampligt satt. Samtiditaste det finnas utrymme for
nytédnkande. Harndsands olika tidsepoker ska vedlagtyskonjbara. Dar
befintlig stadsmiljo visar en tydlig karaktar skatétning, ombyggnad och
fasadforandringar passa vél ihop med den kringligde befintliga
bebyggelsen.

Kommunen bedomer att en ny byggnad pa Kanaluddeie gkinna bli en

ny karaktarsbyggnad inom riksintresset centrala mtigzand. Utrymme
maste finnas for utveckling av nya byggnader inaratadsdel och
riksintressant miljo men det ar viktigt att det rtybskottet i stadsbilden
kompletterar det befintliga och att det ses i &itr& sammanhang och inte
bara pa platsen. Avsikten med gestaltningsprograinamatt sakerstalla den
planerade hotell- och konferensbyggnadens arkitegka kvalitét samt
anpassning till platsen och den intilliggande sirtdra
Gestaltningsprogrammet ar aven reglerat i markanwvigsavtal som ska
tecknas med exploattren.

Markens stabilitet och risker for ras och skredsgt 10

Gallande andring innan genomférandetiden, se sitthn

Kommunens ambition &r att omradet kring simhallea levalitet hojas och
att omradet ska bli anvandbart och trivsamt for ea@llmanheten och de
som ar gaster pa hotell- och konferensbyggnademng@#bindelsen mellan
byggnaderna ska inte upplevas som ett hinder odddar utformningen
viktig ur gestaltningssynpunkt for att det ska ka@smtressant och
valkomnande att vilja g& denna vag.

Gronstrukturen ar en viktig faktor i en stadsmijéh kommunen anser att
de trad som inte maste bort pa grund av hotell- kahferensbygganden ska
finnas kvar sa lange de kan, det vill saga tillsbéddver plockas ner pa
grund av sjukdom sa att de inte ar en risk for nigkor i omradet. Nya
trad/buskar kan aterplanteras inom omradet ellergpéra platser i staden
som kompensation for de trad och véxlighet sonviidner vid Kanaludden.
Traden vid gangstraket ar trad som kommunen bedgkeevara kvar sa
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langt det ar mojligt. Gronomradet narmast vattnevaras genom att
planforslaget anger parkmark och gangstraket rutden ska vara kvar som
den ar idag. Mojligheten att ga mellan hotell- dainferensbyggnaden och
simhallen kommer &ven att finnas. Planforslagetgeedven gradanger
mot vattnet.

| behovsbedémningen framgar att planforslaget kanebara en paverkan
pa riksintresset vilket innefattar stadsbilden, méjon samt parkmark och
utblickar. Kommunen beddémer daremot inte att etiboggdrande av
planforslaget kommer att medfora eller paverkasagra vasentliga halso-
och miljokonsekvenser nar det géller bland annab#itet, mark-
fororeningar, transporter, dagvatten mm. Under dbrikerna har dock
planhandlingen kompletterats till granskningen.

Framtagna solstudier ar fran en modell som TM Kdinisar tagit fram.
Kommunen menar inte att det inte blir en paverkamen lagre
bebyggelsen utan redovisar i planbeskrivningemlattblir en viss paverkan
under nagra timmar pa dagen.

Kommunen har anlitat en oberoende konsultfirmaaftyetet med MKB
kulturmiljo. Kommunen ifrdgasatter inte Swecos keteps utan anser att
arbetet ar professionellt utfoért. Kommunen statgatt bakom den MKB
som tagits fram som visar att riksintresset inteagégt skadas om
planforslaget genomfors.

| en MKB ska en redovisning av alternativa platgen sadana ar mojliga
redovisas. Kommunen har i samrad med lansstyrddsemmit fram till att en
alternativ plats racker for MKB: n. Kommunen tilleanans med Sweco
valde ut omradet 6ster om simhallen som den alteralatsen for en
hotell- och konferensbyggnad. Beddmningen vareattdstra sidan av
simhallen skulle ge en mer rattvisande bild av keraativ plats istéllet for
att valja en eller flera platser som redovisadg@danprogrammet. Det
eftersom det fanns ett intresse fran kommunerimattadlen och hotell- och
konferensbygganden ska kunna samverka med varddtfoamningen pa
alternativ plats valdes att vara den samma somfpiataget for att kunna
gora en rattvis bedoémning utifran riksintresseeefom det var riksintresset
som planforslaget och alternativ plats skulle uesd ifran.

Sweco har haft kulturmiljdanalysen som underlait issbete. Vypunkter
var en del i den metod som Sweco anvande sig autetftspunkterna var
utvalda efter kriterier. Se MKB dokumentet sid.4lgiterierna.

Lansstyrelsen har uppdraget att samordna de stilidressena och
lansstyrelsen gor bedémningen om Riksantikvarieéehloeh Boverket ska
horas i planprocessen. Kommunen kommer inte att hor
Riksantikvarieambetet och Boverket eftersom dé&iréstyrelsens uppgift.
De alternativa platser som féreningen har tagitnfréaar mottagits av
kommunen.
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Gallande gestaltning, se vidare sidan 10.

Gallande hotell- och konferensbyggnadens grundléggrse sidan 10.
Gallande strandskyddet, se svar sidan 10.
Gallande parkeringsplatserna, se sidan 14.

En hotell- och konferensanldggning av den stortek planforslaget
foreslar bedoms komma att alstra cirka 200 bilrédpgn. Trots att det
innebar en ganska stor relativ trafikokning pa Reénd jamfort med idag,
sa bedoms att varken Prastgrand eller Hovsgatarbbehbyggas om for att
klara den forvantade trafikdkningen. Till granskgem har planhandlingen
kompletterats med mer text kring trafiken.

Entrétorget utformas sa som det ar idag i omradéfartsgata, det vill saga
har samsas fotgangare cyklister och bilister pgamigares villkor.
Hastigheten &ar inte hogre an gangfart och fotgamghaar foretrade.

Gallande atgarder som ska regleras i planhandlingansidan 12.

Foreningen naringsliv i Harnésand HNEF

Vi ser mycket positivt pa den planerade hotell- kohferensanlaggningen
som ska fa lokaler for konferenser, massor och@wamg. Vi ser det som
ytterst viktigt att ett hotell p4 Kanaludden kabjada ett attraktiv boende
for besokare i regionen under alla arstider. Santted vackra laget vid
Sodra sundet och kanalen nyttjas till att skapaasker uttrycksfull garna
ibgonfallande byggnad som i sig blir omtalad. Vi keor tilltro till
arkitekterna Krook och tjaders gestaltningsprogsamm syftar till att
sakerstalla byggnadens arkitektoniska kvalitet hidéen till simhallen och
havet bedomer vi som helt avgdrande for dettaeYgtta som en viktig del
for Harndsands utveckling. For bestksnaringendestaoch for naringslivet i
stort. Onskemal om ett nytt hotell har funnits l&ngarnésand kan
utvecklas till nagot vi inte ar idag- en tilldraglnplats man stannar éver pa
nar man ar pa besok och dar konferensen forlaggbenovs fler hotellrum
och attraktiva koncept.

Kommentar
Noterat.

Naturskyddsféreningen Harnésand

Harndsands naturskyddsférening anser att det Arpbigt att bygga ett
hotell pa Kanaludden. Ur miljo-, kulturhistoriskekreations-, och
stadsbildsmassig synpunkt finns det lampligaresplafior att etablera ett
hotell. Aven i ett hallbarhetsperspektiv finns bétlternativ. Foreningen ar
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ocksa tveksam till att samlokaliseringen med simenakommer att ge
samhallsnyttiga fordelar som uppvéager nackdelarna.

Parkmarken utmed stranden har flera storre parkivadirierande alder. De
stora skogslonnarna och silverpilen ar vardefuladien biologiska
mangfalden. Flerstammigt buskage skapar badedrawuiskansla och
bidrar till omradets bilogiska varde. Vardena komiaig forsvinna om
hotellplanerna forverkligas.

| och med hotellplanerna maste parkeringen dstesiorhallen byggas ut
kraftigt. | omradet hackar svarthakedopping. Detvanligt att den
forekommer vid brackt vatten och det finns ettlffitags norrlandskusten.
Den betraktas som livskraftig men har tidigare gateserats som néra hotad
och séarbar. Fagellivet i sodra sundet kan utarmas.

Ur hallbarhetssynpunkt finns battre platser fomhetell 4n vad som foreslas.
En lokalisering narmare resecentrum skulle bidrani minskad
bilanvandning och hallbart samhallsbyggande.

Overgangsstallet éver Brunnshusgatan &r inte saki@rt och
tillgangligheten med bil ar dalig. Hotellgaster wfta ha parkering i garage
men sadana mojligheterer redovisas inte. Parkéster om simhallen
kommer manga uppleva som alltfér obekvamt. Riskdiatt det senare
kommer krav pa en tillgangligare parkering vilk&abintranget pa vardefull
parkmark.

Krav bor stéllas pa exploatéren att genomfora nitgbilanagementatgarder
sa att efterfragan pa bilresor begransas.

Riskerna med hdga vattenstand redovisas. Berakmiagaaste bygga pa ett
optimistiskt klimatscenario. Med ett mer pessirmsigtiklimatscenario som
riskerar att generellt héja havsnivan med tva miteisken stor att hotellet
kommer att drabbas hart. Forsiktighetsprincipendéiia vid strandnara
etableringar.

Samlokaliseringen med simhallen ar problematistreftm den kan ge
negativa effekter pa en uthallig utveckling. Sarigmgktan med simhallen
bestar i att den erbjuder aktiviteter som framsh, valbefinnande och
social samvaro. Om allmanhetens mojligheter begisikan den paverka en
social, ekonomisk och miljomassig hallbar utveadlin

Den ambitidsa och insiktsfulla kulturmiljoanalysésar tydligt pa vilka
stora varden som hotas av hotellbygget. Som fogemitiolkar analysen
kommer en hotellbyggnad med foreslagen hojd attéiva de
kulturhistoriska vardena och ha stor negativ paaensa riksintresset
kulturmiljé. Aven lansmuseet har i ett antal ytalan framhallit att planens
forslag till hotelletablering ar ytterst olamplig kulturhistorisk synpunkt.
Med dessa expertutlatanden ar det svart att forstdKB:n kommer fram
till att paverkan pa kulturmiljon endast ar mattinggativ. Antingen ar
metodiken som anvants inte tillampar eller sa éridet i kompetensen. |
varsta fall kan det handla om att konsulten vaitiisa lyhérd for

bestallarens 6nskemal.

Den negativa paverkan pa kulturmiljon galler ocatdstadsbilden paverkas
negativt.om syftet ar att framh&ava Harndsand sonfgtensstad och
besoksmal ar forutsattningarna att lyckas sma. @aliar kreativ arkitekt
som anlitas kommer endast ett simpelt hoghus afibups som det finns
hundratals av runt om i landet- ett landmarke smmaderar aldaglighet
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snarare an sarpragel. Om exploatéren endast kaptaca Kanaludden finns
det anledning att ifragasatta behovet av ett rotlh

Kommentar
Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.

Gallande gronstruktur, se sidan 20-21.

Gallande riksintresset och MKB, se sidan 20-21.
Gallande parkeringsplatserna, se sidan 14.
Gallande hdga vattenfloden, se sidan 11.

Tilltradet till simhallen kommer inte att forsamréa kommuninnevanarna i
och med att hotellentreprendren 6vertar driftenniounen har genom avtal
sakrat tilltradet till simhallen. Gallande placense sidan 25.

Text har kompletteras till planbeskrivningen sadat finns kannedom om
att svarthakedopping finns i omradet. Aven attsiat goras en inventering
innan nagon byggnation eller aktivitet vid stranaisten ska utforas.

Telenor Sverige AB
Telenor Sverige AB har ledningsstrak inom omradét den grévre linjen
enligt bild &r viktig att behalla intakt.

Kommentar

Det aktuella ledningsstraket ligger inom Parkmagianforslaget och
kommer inte att paverkas av framtida byggnation.

Narboende, medborgare och dvriga
Marcus

Om det star mellan dessa tva alternativ borde destaller sig bakom dessa
skammas med tanke pa en sadan ladaktig konstruddionskar sig med
omgivande byggnader. Jag hade hellre sett en &gyt byggnad med lite
mer smak och former som inte skiljer sig markanti i@ omgivning. Det &r
latt att gora pa papper eller i dator men det galieha ett sadant synsatt att
hinna vakna till och reflektera dver att det faktiskommer att se
forskrackligt ut med en stor box som star och damsn Att satta ut lite mer
vinklar och pelare kan kosta extra men det kan magot mer avslappnande
att se, for att inte nAmna sambiblioteket och getsre, men det &r det enda
jag kan tanka mig passar samt aven det ikladda. tsk#a aven
restaurangen pa Hemson .

Att bygga en byggnad vid parkeringen som ar korbatelite bredare/langre
konstruktion med takvinklar ovanfor balkonger uttreondet kan vara en fin
utsikt bade fran hall och fran hotellrummen. En byggnad dar bangolfen
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haller till minska inte bullernivan for husen vigtanbacken da ljudet
studsar mot fasadvaggen som ett eko.

Hoppas att kommunen forhoppningsvis far en litekesatallare pa vad som
faktiskt kan uppskattas av vissa som har 6gondturmoch omgivning. Att
det kommer att byggas mer i Harndsand uppskattasathéa hansyn till att
anpassa sig till kring varande byggnaders utseska@rioriteras pa storre
allvar!

Kommentar
Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.

En placering pa den 6stra sidan bedoms inte gedikda forutsattningar for
ett samarbete mellan simhallen och hotell- och éarfsbyggnadens
anvandningsomraden. Det géller bl.a. simhallenaxedvdelning genom
gangforbindelsen och gemensam torgyta. Orsakepléitleringen ar aven
att hotell- och konferensbyggnaden far vattenkdrftdk tva sidor.

| planprogrammet presenterades alternativa plat®egrsiktligt men det ar
platsen Kanaludden som genom en detaljplan prowvaslet ar lampligt for
ett hotell- och konferensbyggnad eller inte.

Lennart Wallin

Planeringen av ett nytt hotell i Harnésand ar gfinmande och intressant
grepp infor stadens framtid men att placeringeyitérst olyckligt och
olampligt, till och med helt oacceptabelt med tapkevad man darmed
forstor av omistligt innehall i Harndsands stadsbidommunledningen har
tappat fokus pa vad som &r viktigt for stadens fidumch hallbarhet,
namligen helheten, som borde ligga till grund fdrséads planering.

Ett av de mest vardefulla inslagen i Harnésand$srakendelar ar omradet
Kanaludden och Mellanholmen med de bada kanalgtnkathalerna och
omradet Ostanbacken med omgivande natur gor tentdas, en lunga i
stadsbilden och darmed bade en nodvandighet oattraktion for saval
besokare och bofasta i staden. Ett parkomrade gpmad sig och leder ut
mot Sodra Sundet, en underbar lank mellan stachatth. Omradet har av
egen kraft det allra storsta vardet for Harnosdeds utstralning, karaktar
och trivsel. Alla Harnésandsbor och besokare figatig till och kan gladjas
Over detta helt gratis.

Att nedvardera detta omrade eller delar av detthyigbar mark ar
kortsiktigt, ogenomténkt och oseridst. Harnbsanithtér stort och detta
oskattbara och kulturhistoriska viktiga omraderéméamindre och borde
sjalvklart vara fredat mot ekonomiska spekulaticmgr nybyggen. Bevara i
stallet for dverskadlig framtid detta omrade sompsk det unika Harnésand;
det lagmalda gamla stadsdelen vid vattnet med gedmgp mot den vita
Domkyrkan. En slags motsvarighet till Djurgardsdanaoch Gamla Stan i
Stockholm.
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Denna livgivande miljé och de genuina varden somaaoiet levererar far
inte sattas pa spel for ett riskfyllt hotellprojelskull. Just sddana varden
som gor Harndsand till en attraktiv stad. Hotelf@tcering och storlek
skulle pa ett klumpigt satt forstora hela omraddt stéanger av kontakten
mellan Ostanbacksomradet och Sodra sundet p&étiaidgde satt. Man
forstor den vackra karaktarsfulla vyn fran Sodnadsi 6ver hela omradet
anda upp till kyrkan, som dessutom blir skymd. Quetaffras for ett bygge
och forstor samtidigt det man vill locka manniskeh kommande
nyetableringar till staden med. Ett nytt hotell sledurligtvis placeras sa att
det vardefulla vi redan har sparas for att kunrtjasy avnjutas och upplevas
av alla till fullo aven i framtiden.

En placering pa Torsviksomradet skulle daremobtih med vara ett lyft for
ett omrade som lange gett ett ganska Overgivetdsligt intryck. Men
direkt anslutning till bade riksvagen och jarnvdgssnen, samt med stérre
kapacitet for trafik och parkeringsmojligheter, lgfigintressant alternativ.
Utsikten fran ett hotell pa platsen skulle erbjedaverklig fin och anslaende
panoramavy over Nattviken och hela staden pa asidaa vattnet.

Jag forvantar mig att det inom Harnésands kommuelsty finns personer
med intresse och forstaelse for forutsattningaefobra utveckling. Manga
olika behov behover tillgodoses, ett enbart ekos@&rtinkande, som
dessutom inte ge nagra garantier, far inte avemtyngardefull stadsmiljo.
Det finns gott om plats i Harnésand for att lateéégamla omraden av
idyllisk och kulturhistorisk karaktar som omradeeamyskapande
spannande karaktar fa det fulla utrymmet som kféwvatt varje
omrade/foreteelse kan verka med full uttryckskiaét man astadkommer
med ett hotell pa Kanaludden ar motsatsen. Martratdtort effekten genom
att beskara bada sakerna dess mojligheter tilLifwktckling och darigenom
ocksa dess effekt i den for staden viktiga helhefénhoppningsvis finns
kompetens och vilja att se sddana varden, merseitidar det hittills tyvarr
ett enkelsparigt ekonomiskt kortsiktigt tankandmsadsats. Intrycket man
far ar att en entreprenors vilja och énskningar&idrstyra och inte
Harnosands stadsplanerare i samrad med befolkningen

Det skulle vara ett stort nederlag for Harn6sandsdjaggande
attraktionsvarde om detta hotellbygge blev av. @thhotellverksamheten
inte skulle ga enligt kalkyler, kommer alla attléiia — ett totalt nederlag. |
detta lage nar det finns altenativa platser atteptaett hotell pa vore det
oforsvarligt att offra Kanaludden.

Hotellférslaget med fokusering pa Kanaludden skad&é ner omedelbart
sasom ett godtyckligt, kortsiktigt, ansvarsldst dénmed for stadens
fortsatta utveckling skadligt forslag, men att nsaarast ater tar upp arbetet
med att hitta andra hotellentreprendrer vars dngkear att forena med ett
ansvarsfullt agerande fran kommunens sida tilljgl&at ett mangfacetterat,
intressant och rikt Harndsand.

Kommentar
Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.
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Gallande gronstruktur, se sidan 20-21.

Det finns redan en gallande detaljplan som medgeelhpa Torsvik men
ingen entreprendr har visat intresse for platsdargba nagon annan plats i
staden.

Ingela Boij

Simhallen som jag uppfattar som en stor ovanliggiygl som behdver
mycket utrymme pa alla sidor for att upplevasftillo. Dessutom ser jag
den mark, som i dagslaget minigolfbanan, som ekquarade som ingar i
den grona stadsparken runt vattnet fran Bildhugytltef.d. Harnosands
sjukhus, och som inte ska bebyggas med en stoelseapom fullstandigt tar
dver och dominerar den lilla ytan. Jag anser migt@@ for denna upplevelse
i den kulturmiljoanalys som utforts av AIX Arkitekt AB och
Landskapslaget AB. Speciellt lasvart ar hela dgtdiapitlet om att
tillvarata och utveckla-rekommendationer for attdra Kanaluddens
kulturhistoriska varden vid forandring.

Detaljplaneforslaget foljer inte dessa rekommermaati och yrkar darfér pa
det bestamdaste att forslaget stoppas.

Kommentar
Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.
Gallande gronstruktur, se sidan 20-21.

Christoffer Hoglund

Omradet Kanaludden och Mellanholmen med de badaléwara &r ett av de
mest vardefulla inslagen i Harndsands centralar délakanalerna och
Ostanbacksomradet med omgivande natur gor dentitlas, en lunga i
stadsbilen och darmed bade en nodvandighet octtraktin for saval
besokare som bofasta i staden. Ett parkomrade ppmaé sig och leder ut
mot Sodra sundet. En underbar lank mellan stadhatthr. Omradet har av
egen kraft det allra storsta vardet for Harnosdeds utstralning, karaktar
och trivsel. Omradet hotas nu allvarligt av kommmbrslag pa detaljplan
for ett hotellbygge.

Centrala Harndsand, ar utpekat som riksintresskuidurmiljovarden enligt
miljobalken. Det till detaljplaneférslaget intilggande Ostanbzcken har till
stor del en gammal bebyggelse fran 1600-, 1700+1860-talet och har en
tydlig karaktar av smastad med smaskalig trahusiggdye som utgor en
arkitektonisk kvalitet. Den foreslagna detaljplameedfor pataglig skada pa
ovan namnda riksintresse. Detaljplanen kan danfi& genomféras och bor
stoppas.
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| gallande detaljplan, som har en genomférandétidd20-07-13, ar det
forslagna omradet for hotellbygget utlagt som pakmvilket innebar att
omradet ska vara tillgangligt for allméanheten. BNRBL 4 kap 39 § far en
detaljplan inte upphéavas eller andras under gen@nfetiden om nagon
fastighetsagare som berdrs motsatter sig dettankoman har inte redovisat
sadana skal som kan motivera att detaljplanendgh@vas eller &ndras
under genomforandetiden.

Med ovanstaende sammanfattande skal yrkas harmeet pé@stamdaste att
kommunen stoppar det féreslagna detaljplaneforslage

Kommentar

Gallande gronstruktur, se sidan 20-21.

Gallande riksintresset och MKB, se sidan 20-21.
Gallande genomforandetiden, se sidan 11.

Gosta och Ingrid Burlin

Harmed overklagar undertecknade den foreslagnéjplaten pa
Kanaludden.

Anledningar till varfor detaljplanen inte bor godkés:

« Omradet ar parkmark med en detaljplan som gallgirt2020.
Omréadet bor forbli den parkmark som idag anvandslav
Harnésands innevanare till promenader, rekreatibnnainigolf.

« Omradet skyddas som riksintresse for sin kultugniliden man
genomforandet av detaljplanen paverkar riksinttessgativt blir det
en forlust for nationella kulturmiljéintressen.

Det ar mycket olampligt med en nybyggnation av €hwéningar hog
hotellbyggnad som kommunen planerar lata en pemtaieprenor
bygga. Vi vill se en etablerad hotellkedja som drikiotellet, men pa
annan plats. Den planerade hotellbyggandens |ekadg kan
komma att fa betydande paverkan pa riksintressdtextrema
vaderforhallanden kan &aven vattenstandet pavevitkst bor tas
hansyn till vid etableringar nara vatten som haddra sundet med
vastra och 6stra kanalerna.

Vid en hotelletablering kommer nuvarande parkenitiygnme att bli
otillrackliga. Vidare kan antas att bullerstérningiar néarboende nar
trafik med bussar och lastbilar 0kar. En eventutdservering kan
ocksa uppfatats som storande av de narboende.

Det anges att strandskyddet upphavs inom planomrékalet ar att
marken behover tas i ansprak fortdkjodose ett angelaget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradat bestar det
angelagna allmanna intresse av? Vi undrar vad datialagna
allmanna intresse bestar av? Om det ar hotellbygmatavses sa
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finns det andra omraden som kan tillgodose delit@éaina intresse i
Harndsand.

Vi vill avslutningsvis framhalla att vi inte har gét emot ett nytt hotell i
Harndsand. Det &ar den planerade placeringen s@mstarkt emot.

Med hanvisning till ovanstaende synpunkter ansettérendet bor
aterremitteras.

Kommentar

Gallande gronstruktur, se sidan 20-21.
Gallande riksintresset och MKB, se sidan 20-21.
Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.
Gallande annan placering, se sidan 27.
Géllande hdga vattenfléden, se sidan 11.
Gallande genomforandetiden, se sidan 11.
Gallande parkering, se sidan 14.

Gallande trafiksituationen, se sidan 22.

Bullerutredningen som gjordes som underlag forayédie detaljplan fran
2010 beddms som gallande aven for detta planfordleafikmangderna har
minskat sedan dess och saledes aven bullerniva@rafikokningen pa
Prastgrand genererar en 6kning av ekvivalentniv@rbuller med 1dBA
jamfort med dagens varde 51 dBA ekvivalentnivaariiey kravs om
trafikmangden okar till dver 1700 fordon/dygn elterer 1400 fordon/dygn
med fordubblad tung trafik.

| en stadsmiljo ar det oundvikligt att helt komrfram nagon form av buller.
| Folkhalsomyndighetens allmanna rad om hoga ljuélar finns
rekommendationer for lokaler och platser, savanmamch utomhus dar hog
musik spelas. Verksamhetsutdvaren ska enligt 261af miljobalken
fortldpande planera och kontrollera verksamhetearafiy motverka eller
forebygga att olagenheter for manniskors halsa téps

Gallande strandskydd, se sidan 10.

Hans och Margareta Thunell

Omradet Kanaludden och Mellanholmen med de badaléwara &r ett av de
mest vardefulla inslagen i Harndsands centralar délakanalerna och
Ostanbacksomradet med omgivande natur gor dentilign oas, en lunga i
stadsbilden och darmed bade en nodvandighet oattraktion for saval
besokare som bofasta i staden. Ett parkomrade ppmaé sig och leder mot
Sodra sundet. En underbar lank mellan stad och.r@tradet har av egen
kraft det allra storsta vardet for Harnosand, degssalning, karaktar och
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trivsel. Omradet hotas nu allvarligt av kommuneirsiig pa detaljplan for
ett hotellbygge.

Centrala Harndsand, dar omradet for det nya hoiali@r, ar utpekat som
riksintresse for kulturmiljovarden enligt miljobak. Det till
detaljplaneférslaget intilliggande Ostanbackenthlastor del en gammal
bebyggelse fran 1600-, 1700-, och 1800-talet oclehaydlig karaktar av
smastad med smaskalig trahusbebyggelse som utgidkieektonisk

kvalitet. Den foreslagna detaljplanen medfor pagpsikada pa ovan namnda
riksintresse. Detaljplanen kan darfor inte genordrch bor stoppas.

| gallande detaljplan, som har en genomférandétidd20-07-13, ar det
forslagna omradet for hotellbygget utlagt som paakmvilket innebar att
omradet ska vara tillgangligt for allméanheten. BNRBL 4 kap 39 § far en
detaljplan inte upphavas eller andras under gen@mnfi@tiden om nagon
fastighetsagare som berdrs motsatter sig detta.nkioman har inte redovisat
sadana skal som kan motivera att detaljplanengd@h@vas eller andras
under genomférandetiden.

Med ovanstaende sammanfattande skal yrkas harmeet p@stamdaste att
kommunen stoppar det foreslagna detaljplaneférslage

Tva debattartiklar i hotellfragan ar bifogade.

Kommentar

Gallande gronstruktur, se sidan 20-21.

Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.
Gallande riksintresset och MKB, se sidan 20-21.
Gallande genomforandetiden, se sidan 11.

Brandsoldaten 8, Lars Blom, Lennart Olsson, Marta lundgren

Lampligt respektive olampligt med ett hotellbygge Kanaludden har stétts
och blétts i flera ar. Oavsett hotell eller intefisds det ett problem som
maste l6sas och det ar trafiksituationen inom oetrédh som annu inte ar
|6st pa ett bra satt. Om ett hotell byggs kommebjamet att 6ka om inget
gors.

Nar arbetet med nu gallande detaljplan fér omradbbtrjades var den
datida besvarliga trafiksituationen en viktig fraalosa. Som boende i
omradet ser dagligen trafikstrommar och trafikesteteende och det
aterstar mycket att géra frAn kommunens sida. Ks#fiationen ar inte
under kontroll och I6st mer behover goras for atupp till en acceptabel
trafiksituation oavsett hotell eller inte. Trafikétnmarna har dessutom 6kat
avsevart senaste aren. Nya bullermatningar beh&réir goras for att
adekvata underlag for bedomningar.

Det ar mycket bra att ett av syftena i forslagenyi detaljplan ar att
utveckla parkmarken och markomradet pa Ostra samhallen for
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rekreation och aktiviteter. FOr att ytorna ska kaubii det som manga av oss
forestaller oss kan en mer restriktiv syn pa Hiken och parkeringen inom
kanaluddsomradet behdva genomsyra saval all pfamedm politiska
stallningstaganden.

Det kommer att krdvas genomtankta lésningar fatdostrafik och gang-
/cykeltrafik for att gronytorna dster om simhalkgta kunna bli det lockande
parkomrade som skisseras i forslag till detaljmlah andra dokument.

Ytorna Oster om simhallen méaste darutéver, sa ldegér mojligt, fredas
fran all annan biltrafik &n den som direkt hargitta med besok pa
simhallen, hotellvistelse och aktiviteter pa gramga.

Dagens trafiksituation kan sammanfattas pa foljaside

Lokalgatan fran simhallen till Prastgrand utnytijedvis som
genomfartsgata fran Brunnshusleden till Hovsgagaher framst tung
yrkesmassig trafik. Av nagon anledning anvandsdirteulationsplatsen
Brunnshusgatan/Hovsgatan och vidare dsterut laogsdatan.

Under sommarhalvaret trafikeras simhallsomradetydande omfattning av
fordon med battrailers. Det ar ganska vanligt ahrdé@gger i bat for en
dagstur och sedan tar upp den efter turen. Baftoatesna langs Prastgrand,
lokalgatan och p-ytan genererar bade stérandeoljdvissa trafikhinder for
personbilar pa p-ytan. Dessa transporter kommen éttestéra solbadande
och andra som i en framtid kommer att vistas pa-gogh aktivitetsytorna.

Simhallsparkeringen anvands i viss utstrackning sdartsparkering for
personer som arbetar i citykdrnan. Den anvands seenstéllplats for
husbilar, hantverksbilar, slapvagnar och dylikalfer. Aven detta ar
storande for boende och personer som visas pa tgroay

Simhallen och befintlig restaurang far en del vdesererade med tyngre
fordon. De lamnar for det mesta omradet via Prastjoch genererar
kraftigt trafikbuller och trafikfororeningar i uppfsbacken till Hovsgatan.
Om ett hotells byggs kommer denna genomfartstedfibli mer stérande
om inte l6sningar genomfdrs for att underlattadoh utfart via
simhallsutfarten vid Brunnshusgatan.

Det ar omfattande trafik fram och tillbaka pa sdwe#hlgatan som inne pa
parkeringsytan for att hitta "basta” p-rutan elbara att stanna upp en stund
och titta pa utsikten. Det leder till storningar §&val personer pa
gronytorna som for oss boende.

Ett eventuellt byggande pa HSB:s tomt kommer dessutt generera
ytterligare trafik i omedelbar anslutning till betig bebyggelse och
gronytorna.

Trafikanternas respekt for gallande trafikreglen t@fikskyltning ar rent ut
sagt lag:

Dagligen genar trafikanter in pa parkeringsytanogeidvergangstallet som
finns pa lokalgatan 6ster om simhallen och vidarg$ det korta gc-straket
in pa p-ytan. En enkel atgard ar att gora gc-stritkesmalt for personbilar.
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Bilar med battrailers kor till och fran 6ver groogma och langs gc-vagarna
for att komma ner till ilAggningsplats. Forarnakaerovana att backa och
vanda med trailer, och gor det pa sa satt enketifd Redan i dagslaget ar
det ett storande inslag for de som vistas pa godngtoch for boende.

Vid in- och utfart fran parkeringsytan vid simhallgenar man 6ver andra
fastigheter och deras gc-strak for att ta sig méd-feller upp till Hovsgatan
for att f& sa kort korstracka som mojligt.

Efterlevnaden av utfartsférbudet fran Bokbindargrtith Hovsgatan foljs
inte av alla.

For att skapa basta forutsattningar for ett tditale aktivitets- och
rekreationsomrade maste atgarder goras for attmeiai trafikproblem av de
slag som exemplifieras ovan.

* minimera eller férhindra "genomfartstrafik”.
« gora det helt omgjligt att "gena” pa olika satt.
» strangare parkeringsregler och tydligare skyltning.

* en battre och mer frekvent parkeringsodvervakning.

- fran avtalet ar det lattast att dra slutsatsedeittir ganska
riskfritt att bryta mot nuvarande parkeringsbestéiser vid
simhallsparkeringen.

« helt separera fordonstrafiken fran gang- och cyéfik pa visa
strackor inom saval planomradet som omgivande oemad

En Oversyn av simhallens varuhantering och en sd@mamellan
simhallens och hotellets restaurangverksamhet willas. Ett gemensamt
varuintag invid platsen for nuvarande pumphus lygighas for att skapa en
lugnare utemiljoé dster om simhallen.

Forslag till konkreta atgarder:
Forslaget har kortats ner och kan lasas i sin helfterandet.

Skapa fler korfalt pa Brunnshusgatan for att uridtlinfart till- och utfart

fran simhallen at bada hallen pa Brunnhusgatan.

- Exempelvis ta bort trottoaren pa sddra sidan anBsbusgatan fran
simhallen till Storgatan.

- en helt ny gc-vag anlaggs sa nara Ostra kanalemsihigt. | en forsta
etapp kan gc-vagen dras fram till Storgatan. Iredraetapp kan man
leka med tanken att forlanga gc-vagen under brarSworgatan fram till
Konsthallen.

- Palangre sikt, gora Harnosand kand som stademaldikan promenera
pa gangvagar och bryggor langs brytningslinjen ameland och hav
samtidigt som man har citykdrnan i omedelbar narhet

- Ta bort trottoaren pa stdra sidan av Brunnshusgatan
cirkulationsplatsen och Hovsgatan. Da kan man sk#gedrfalt fram
till viadukten 6ver gc-vagen fran simhallen till t@sbacksgatan. Det
finns en gc-vag som gar parallellt med Brunnshusyétin lokalgatan
upp till Hovsgatan, d.v.s. exakt samma stracknorg auvarande
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trottoar. Dessutom &r den sakrare an trottoaregdig- och
cykeltrafikanter.

Med dessa atgarder kan man skapa tva extrafiler¢sektive avfart fran
Brunnshusgatan till simhall/hotell) som pa ett plika satt kan underlatta
in- och utfart via Brunnshusgatan. Genom att H&dt delvis ta bort refugen
pa Brunnshusgatan skapar man ytterligare en farenfdr utfart at bada
hallen pa Brunnshusgatan.

In- och utfartstrafiken fran- och till Brunnshusgatfran simhallen/hotellet
kan regleras med trafikljusreglering.

Kritiken mot dvergangstallet i narheten av infartifirsimhallen bor ocksa fa
en snabb I6sning. Det basta vore att hitta enth@gssom tillsammans med en
reviderad in- och utfart fran simhallen/hotell&rfrBrunnshusgatan.

Satt stopp for genomfartstrafik

En viktig atgard for att skapa en harmonisk gromyem stérning av onddig

trafik ar att minimera all genomfartstrafik.

- stang av mojligheten till in- och utfart till- o¢rén simhalls-
/hotellomradet via Prastgrand. Det forutsatteatitin- och utfart fran
omradet kan goras via Brunnshusgatan. En sadaim¢pskulle
dessutom gynna alla bilburna hotellgaster. De komutes|utande till
hotellet via Storgatan och Brunnshusgatan.

- att hotellgaster lamnar omradet samma vag som e Kia utfart till
Brunnshusgatan och vidare mot E4 istallet for altdva aka pa okanda
gator Prastgrand och Hovsgatan, passera cirkutgiats, passera
infarten till simhallen/hotellet for att sedan, B#orgatan, komma vidare
ut till E4.

Om en dubbelriktad utfart strider mot férordningam kommunen inte
rader 6ver bor Prastgrand enkelriktas. Det ledérfall till att det endast blir
mojligt att fran Hovsgatan ta sig ner till parkergomradet, inte upp fran
parkeringen till Hovsgatan.

Nar det galler genomfartstrafik av de slag vi bestrbor intressen vagas
mot varandra eftersom det finns vissa intressedtotier. Sarskild hansyn
bor tas till de boende langs Prastgrand och altadetas pa gron- och
aktivitetsytor.

Slutligen, ytterligare en atgard bor dvervagasdéirverkligen nodvandigt
att ha en batinlaggningsplats vid HSS batbryggdidanaludden? Utan
tvekan ar transporterna av batar ett stérandegmsidan nu.

Transporterna kommer att stora &n mer da gronytdnai ordning som
rekreations- och aktivitetsytor. P4 kommunéagd nperkattastrandomradet
ar det lampligare att gora i ordning en batinlaggaplats. Dags- och
dygnsparkerande battrailers &ar da inte stérandakiiviteter och
verksamhete vid simhallsomradet. Avstandet till HBRygor ar endast 300-
400 meter fran Kattastrand.
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Sammanfattningsvis, genom att géra genomtanktkltiahingar bidrar de
till forbattrade forutsattningar till ett parkome&ébr rekreation och
aktiviteter, nddvandiga oavsett ett hotellbyggeralte. Flera av forslag till
atgarder ligger utanfor det nu aktuella detaljptangddet. Men de bor
beaktas om ambitionen &r att skapa det fina omidtke om simhallen som
beskrivs i planforslaget och andra kommunala dokume

Kommentar

Gallande parkering, se sidan 14.
Gallande buller, se sidan 29.

Gallande trafiksituationen, se sidan 22.

Kommunen tackar for de forslag som har lagt frayttandet men nagra
atgarder pa Brunnshusgatan &r inte planerade inaminande ar men
forslagen ska sparas infér eventuella ombyggnatip@eBrunnshusgatan.

Den befintliga batinlaggningsplatsen finns det @apa att flyttas at sydost,
rakt nedanfor Prastgrand, for lattare atkomst tilttnet samt att minimera
trafiken nara aktivitetsytorna.

Barbro Karlsson

Ostanbacksomradet, Kanaludden och Mellanholmendedifida kanalerna
ar tillsammans vardefulla inslag i Harndsands edatdelar. Narheten till
Kanaluddens gronska och havsutsikt dver Sodra s@nagéigot som jag
vardesatter mycket hogt. Utblicksmojligheter har stetydelse for oss som
bor i omradet dar man ser ut 6ver Sodra sundetrfi@@ar parkomradet pa
Kanaludden ett underbart och trivsamt omrade fgtiga promenader och
som latt nas fran bostaden genom att korsa Brursgsitan for att na
gangvagen, som gar langs strandkanten mot Soddasun

Planférslaget innebar for mig en forlust av denktgglugg vaster om
simhallen, som idag utgér den méjlighet fran Ostakisomradet att se
Sodra sundets vattenspegel och kontakten med Havétyggnation innebar
ocksa en forsamrad mojlighet for mig att utnyttakmmradet pa det satt
som jag gor idag. Hotellets placering och utforngrtiommer att medfdra att
den delen av badhusparkens trivsel och fridfulfbetvinner. Den inglasade
gangbron mellan byggnaderna kommer att upplevasesphinder for att
passera byggnaderna pa vag mot vattnet. Dessatésaenmans kommer
att innebara, att jag forlorar den basta delenaaikgn pa Kanaludden.

Ett hogt hotell med byggnadsstil och byggnadsmaltenligt planférslagets
illustrationer har en negativ paverkan genom sihetiill Ostanbacken med
sin tydliga karaktar av smaskalig trahusbebygg&sen boende i omradet
kommer jag att paverkas av narheten till denna bgggmed en helt annan
stil och ett helt annat uttryck &n bebyggelsenn del av staden.
Kommunen ska besluta att inte anta detaljplanenanadstaende skal.
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Kommentar

Utsikten kan i en stadsmiljo andras eller bli beggad. Se vidare svar
under gronstruktur, sidan 20-21 och gallande gestay, se sidan 10, 20
och 21.

Kerstin Strandberg

Ja till ett hotell men p& en annan plats &n Karddad

Miljon pa och omkring badhuset pa Kanaludden ska waaa radd om. Efter
HSS:s EU-projekt med nya bryggor, ramp for sjoéségtoch parkeringsplats
nara bryggorna &r viktiga att bevara nar det nibhiait sa funktionellt och
propert for bade HSS:s medlemmar och for alla teris

Den vackra parkmiljon utmed vattnet fran Kattagdréith mellanholmen
anvands flitigt av flandrer. Ett hotell intill badbet skulle forstora den
befintliga miljon och bidra till att det byggs vagach parkeringsplatser for
hotellets kunder. Omradet blir sonderbyggt och dpeii far flytta pa sig.

Det befintliga badhusets arkitektur ar vackert eghligt speciellt. Vi maste
vara noga med placeringen av nya, moderna byggeadjammal miljo. Lat
gammal kulturmiljé utvecklas vidare i sin takt. Miision nar jag ser pa
Harnosands seglarsallskaps klubbhus p& Kanaludéers6- talet, vore att
Harnosand hade en egen Rosendals tradgard, vaekaget mot Sodra
sundet. Ett turist- och rekreationsomrade med uesta), fritidsaktiviteter
och vacker utemilj6 for vistelse.

Jag yrkar med ovanstaende grunder att kommunentawsirbetet med ny
detaljplan for hotell pa Kanaludden. Harnésandrhanga alternativa och
attraktiva lagen som inte sa patagligt skadar skyadl natur.

Kommentar
Gallande annan placering, se sidan 27.

Géllande det arbete som har gjorts kring bryggor .nramdras inte med
planforslaget. Befintlig batbrygga ska vara kvagl@ande
batinlaggningsplatsen sa kan den bli flyttad, skaxe svar sidan 34.

Ytterligare gronyta ska inte anvandas for att bydlga vagar. Géllande
parkering, se sidan 14.

Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.

Gallande gronstruktur, se sidan 20-21.

Goran Umefjord
Jag stodjer tankarna pa ett hotellbygge intill hesdit. Daremot stodjer jag
av miljoskal inte den foreslagna lokaliseringentgéem simhallen. Den
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alternativa lokaliseringen dster om simhallen geklart mindre negativ
miljopaverkan. Att placera hotellet pa den vastdars skulle eliminera vyn
Over en av Harnésands mest intressanta byggnachralien. Promenaden
l&angs vattnet lAngs Hovsgatan- Mellanholmen- Hafggatan ar ett av de
finaste promenadstraken i Harndsand. Att behovsgpasiet nya hotellet
med en kansla av nader skulle innebéra ett avipaciaturupplevelsen.

Kommentar

Gallande placering, se sidan 27.

Gallande gronstruktur, se sidan 20-21.
Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.

Svante Blomqvist

Planférslaget uppfyller inte dversiktsplanens itimer. | 6versiktsplanen
star att hansyn ska tas till stads- och landsk&bsbmt historiska avtryck
vid placering och utformning av bebyggelse. SamBabyggelse och
gronska ar av stor betydelse for stadskaraktarggg®aden kommer att
reducera kringliggande bebyggelse och andra kasak{ den har delen av
Harnodsand. Hotellet kommer att dominera dver dokdyroch simhallen
som idag utgor viktiga landmarken i staden.

Nar det galler andring under genomférandetidendngga gors en alltfor
snav bedomning av vilka som ar berérda. Manga bment fastighetséagare
i naromradet samt nyttjare av parkomradet komnteseatiras av planen och
maste darfor anses vara berérda.

Nar det galler de geotekniska forhallandena sadéardet av
planbeskrivningen att det inte ar riskfritt att igggenligt
detaljplaneforslaget. En sattningsskada pa simimkenstruktion far
ooOverblickbara konsekvenser som foljd.

Nar det galler milkokonsekvensbeskrivningen (MKB)morde det finnas
fotomontage fran Ostra kanalbron/BrunnshuslederfrdchMellanholmen
Har man medvetet undvikit att visa dessa vyer mgalgutalitet som
byggnadsvolymen skulle uppvisa ur dessa synvinkfarfor har man inte
prévat en annan utformning av hotellet i det Oktget? Har finns mer
markyta och darmed stérre majlighet till en mereatl och lagre
byggnadskropp. Studien ar inte fullstandig och kdément. Det ar
anmarkningsvart hur man lyckas dra slutsatseneatin@gativa inverkan blir
sa pass liten att omradet inte i ndgot avseendaddrsitt varde som
riksintresse. MKBn gar stick i stdv med kulturmdjialysens slutsatser.
Framtagen MKB uppfyller inte krav pa objektivitattobor darfor géras om
av en opartisk aktor.

Den redovisade gestaltningen samt ambitionen fattroé byggnadens
arkitektur lovvéard. Men tyvarr ar byggnadens volghdeles for stor for att
kunna smaélta in i platsens kansliga miljé. En sa&wblym kan inte trollas
bort med arkitektoniska grepp. Den kommer alltidugiplevas brutal och
patrangande.
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Solstudien visar att min fastighet inte drabbaslkawgga vid de redovisade
tiderna. Men jag kan konstatera att byggnaden kanathekymma solen
under sen host och tidig varvinter- de tider p& déesolen glader mest.
Angaende sarskilt skal for upphavande av strandskét tillgangen pa
mark ar sa begransad att intresset inte kan tilgesl utanfor planomradet ar
en Overdrift. Det finns mark b.la pa Torsvik, nokinholmen och ¢ster om
simhallen.

Vad blir konsekvenserna av 6kning av trafikmangtler,bussar, lastbilar
och annan trafik? Den tranga angoringen till hetdbr personbilar, taxi,
turistbussar, varutransporter, servicefordon, dapbm kommer i direkt
konflikt med simhallens entré, dar vistas mangab@ykelparkering blir
svarlost.

Varfor har karaktardragen som beskrivs pa sidaockb47 i
kulturmiljdanalysen inte tagits hansyn till i MKBealler i
gestaltningsprogrammet?

Angaende behovsbedomningen sa bor kommunen kiyd&at checklistan
om det medfor vasentliga miljokonsekvenser, istéiieNEJ. Det géller
Geotekniska forhallanderar kommunen inte visat genom utredning att
eventuella sattningsrisk for simhallen kan undaasopet galler aven
Parkmilj6 eftersom ett hotell skulle privatisera vardefulthpaark som idag
har ett intensivt nyttjande med b.la bangolf ocin $ciffpunkt for
Harndsandsbor. Det galler &v@&nonstrukturoch Rekreatioreftersom
hotelltomten konsumerar i princip all sin gronaiktur. Bedémningen av
Ljusforhallanderkanns inte rattvis nar kommunen menar att naronsade
laga bebyggles inte far nagra patagliga skuggedfekt

Byggnaden av foreslagen hojd ar olamplig med hatidyn
kulturmiljovardena och kyrkans traditionella rolira stadens landmarke.
Hotellets utformning maste anpassas till 6vrig lggi®yse. Den planerade
byggnadskroppen strider mot vardena i riksintressédet och riktlinjer i
oversiktsplanen. Detaljplanen medfor pataglig skadlaksintresset och kan
inte tillatas. Detaljplanen uppvisar allvarligadeer nar det galler beaktande
av allmanhetens mojligheter till insyn och forsséelDetaljplanen maste
darfér omarbetas.

Kommentar
Gallande 6versiktsplanen, se sidan 20.
Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.

Gallande riksintresset och MKB, se sidan 20-21.
Gallande genomforandetiden, se sidan 11.
Gallande strandskydd, se sidan 10.

De alternativa platser som féreningen har tagitnfréaar mottagits av
kommunen. Se vidare sidan 25.

Gallande parkeringsplatserna, se sidan 14.
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Gallande trafiksituationen i omradet, se sidan 22.
Gallande hotell- och konferensbyggnadens grundléggrse sidan 10.

Gallande annan placering, se sidan 27.
Gallande placering, se sidan 25.
Gallande solstudier, se sidan 21.

Per-Johan och Britt-Marie Larsson

Harnosand kan behova ett nytt hotell men placenipgeKanaludden ar fel.
Kronholmen néra resecentrum och Torsvik med Nagtviorde vara en
battre plats. Med fotomontage kan man lura dgapr@imenarar ofta runt i
omradet och ett hogt hotell kommer att forstoraddadden. Varna vara
grona omraden nara vattnet som finns kvar.

Kommentar

Gallande placering, se sidan 25.

Gallande gronstruktur, se sidan 20-21.
Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.

Eva Cecilia Svedberg, Anna-Maria Norberg, Juka Nyma, Sebastian
Koch, Linnéa Westman, Ake Backman, Carl Taube.

7 stycken anstallda pa restaurang Kochs

Den foreslagna detaljplanen for ett hotell pa Kaddén &ar som att sélja ut
kyrksilvret. Folk aker halva jordklotet for att uggka och uppleva gamla
genuina miljoer och vi har ett detaljplaneforslagstor alltid kommer att
forstbra denna oersattliga oas. Det ar inte etlhedm kommer att locka
turister till Harnésand. Det ar var vackra oerggdtmiljo som lockar turister
till Harndsand. Hotellet blir sanket for Harntsasidllet for att vara en
dragare. Nej till detaljplaneforslaget.

Kommentar

Gallande gronstruktur, se sidan 20-21.
Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.

Gallande riksintresset och MKB, se sidan 20-21.

Nils Koch, Restaurang Kochs, hyresgast simhallen

Om restaurangen upphor kommer 8 heltidsarbetarded®deltidsarbeten
att upphora. Ett livsverk och uppskattat narindkstéinder radande
forhallanden kan restaurangen inte avyttras vitkeyder stora ekonomiska
forluster for mitt foretag och min personal.
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Att kommunen med sitt forslag till detaljplan medkag till att totalt férstora
den genuina miljon vid Kanaludden ar helt ofattbart

Om det gér att upphava gallande detaljplan och metichotellbygge i
foreslagen storlek sa tappar jag all respekt fitest som huvudman for
skyddade riksintressanta miljéer. Miljon kan inter&kapas och blir
vasentligt forstord for overblickbar tid. Ett hdtal/ den féreslagna storleken
pa den lilla ytan, kloss intill simhallen och eprsitast fran Ostanbacken
innebar en oersattlig forlust for vart kulturanarkasta detaljplaneforslaget.

Kommentar

Kommunen kan i detta fall inte ga in p& hur avtiaskrivna for hyresgéaster
i simhallens byggnad.

Gallande gronstruktur, se sidan 20-21.
Gallande gestaltning, se sidan 10, 19 och 20.

Gallande riksintresset och MKB, se sidan 20-21.

Lillemor Rodling och Bertil Astby

Kanaludden som riksintresse ar tankt att utsattastt brutalt ingrepp.
Harndsands kommuns egna utredningar, Stadens giikéur och Stadens
strander, har genomgaende insett att Kanaluddet &@litfor kansligt
omrade for att exploatera med héga och stora byigiaanplex.

En byggnad av den volym som ar tankt kommer foasstmdsbilden mot
Ostanbacken och domkyrkan samt forstéra parkomtétidt och ge hoga
bredsidor mot Mellanholmen och Brunnshusleden.kddetmer att ge
narliggande bostader skugga. Forstorelsen blidbaste och ett sar i staden
for all framtid.

Risken finns att de turister man forsoker lockastd istéllet valjer bor en
stad som saljer ut sig for ett snavt kommersietlieisse. Det ar inte hallbart!
Harnosand kan tillhandahalla alternativa, attraktieh jamforbara
placeringar. Torsvik, Kronholmsudden, mittunivessbmradet och
Vardkasberget. Att offra Kanaludden, riksintresset den valkanda
stadsbilden fér konferensmanniskor och helgfestdadellgaster- nej!
Kommuninvanarna och staden behover sitt Kanaludden.

Tanken med placeringen och utformningen av simhalé att den skulle
vara en solitar och sig sjalv nog. Blir det en Hetablering pa simhallens
vastra sida, forsvinner simhallen i skuggan av lhatl®ssen.

Det gar inte att I6sa trafiksituationen pa etfréisstallanda satt, tunga
varutransporter, okad trafik pa Brunnshusledendslistor belastning pa
redan hart drabbade Ostanbacksomrédet. Att 40@kamddeltagare skulle
klara sig utan ett utdkande av parkeringsplatssenai inte som mgjligt.
Kulturmiljoanalysen ger en stark och tankvard laildriksintresset
Harnosand. MKB:n daremot ger en helt motsatt hildigot &r fel och
genererar obehagliga fragetecken.

Vi yrkar pa ett tillbakadragande av detaljplanen.
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Kommentar

Gallande gronstruktur, se sidan 20-21.
Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.

Gallande riksintresset och MKB, se sidan 20-21.
Gallande solstudier, se sidan 21.

Gallande parkeringsplatserna, se sidan 14.
Gallande trafiksituationen i omradet, se sidan 22.

Gallande annan placering, se sidan 27.

Asmund Haare, First hotel

Vart hotell star for mer an 50 % av hotellkapaeitet kommunen. De
senaste aren har hotellmarknaden stagnerat och 20@& hade First hotel
38 % belaggningsgrad. Vi menar att First hoteldtar potential att halla
kurs och konferens. Vi vill med de ratta investgama framsta som en stolt
och stark representant for Harnésand. Konkurressidtroch vi valkomnar
den. Men i Harnésand &r att utnyttjiandegraden avhadéellkapacitet som
redan finns etablerad, problematisk. Detta gaHeslglt under hdst och
vinter. Darfor bor andra insatsomraden tillkommeadt starka Harnosands
som besoksdestination under hela aret.

Kommentar

Det finns majlighet att halla kurser och konferanisdarnésand men enligt
en undersokning som utférdes av VISIT Vasternodrissamband med
planprogrammet ar 2012 visade att Hotellens staddzsh utbud av rum
inte nar upp till det som efterfragas och det medtb potentiella
hotellgaster hellre forlagger dvernattningar ochrikerenser till andra
stader. | rapporten Hotelletablering i Harnosandefektanalys vid
etablering gjord av Razormind 2013 redovisar ockttdboendeutbudet inte
motsvarar den kapacitet som behdvs for stbrre métbnevenemang samt
for att kunna na Harnésands, Hoga Kustens och §eenmal att dubbla
turismomsattningen. Det ar inte heller ndgon avégghingarna som idag
kan agera "dragare” till Harnésand och ta en aktigll i dess
samhallsbyggnad. Av redovisade resultat fran VN&i$ternorrland och
Razormind sa framgar det att det finns en eftedraga hotell- och
konferensmojligheter i Harnésand.

Hugo och Margit Jonsson

Den enda fria gronytan i detta fina omrade forstorslltid om man bygger
ett hotell. Stora vaxande |ovtrad forsvinner ochmbon for det vackra
badhuset forstors. Utdka istallet Iovtraden medoetihnde buskar och trad
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som ddljer avloppspumpstationen och forskdnar dgeemenaden. Ett nytt
hotell borde hellre ligga pa en neutral plats, gdméarheten av resecentrum.

Kommentar

Gallande gronstruktur, se sidan 20-21.
Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.

Gallande annan placering, se sidan 27.

Lena Linneadotter

Detaljplaneandringen som foreslas kommer att inrzeba forlust av den
utsiktsglugg som finns vaster om simhallen frana@isticken till havet. Det
kommer ocksa innebara forsamrade mojligheter atttijg parkomradet pa
det satt jag gor idag. Bade placering och utformkiommer att innebara att
badhusparkens trivsel och fridfullhet forsvinneerbingladsade gangbron
mellan hotellet och simhallen kommer att upplevas gtt hinder for att
passera mellan byggnaderna pa vag mot vattnet.rizgtsstil och
byggnadsmaterial, enlig detaljplanens illustratidmar negativ inverkan pa
Ostanbacksomradet. Anta inte detaljplanen.

Kommentar
Gallande utsikt, se sidan 35.
Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.

Gallande gronstruktur, se sidan 20-21.

Bengt och Ulla Pettersson, Elisabeth Auno och Ullgaaaf

Omréadet Kanaludden och Mellanholmen har av egefh dea allra storsta
varde for Harnosand, dess utstralning, karaktartiwedel. Omradet hotas nu
allvarligt av kommunens forslag till detaljplan.

Den foreslagna detaljplanen medfor pataglig skadaksintresse
kulturmiljo centrala Harnésand och detaljplanen &arfér inte genomféras
och bor stoppas.

| géllande detaljplan som har en genomféranddtid@R0-07-13, ar det
foreslagna omradet for hotellbyggnad utlagt sonkmark och tillgangligt
for allmanheten. Enligt PBL 4 kap 398 far en detalp inte upphéavas eller
andras under genomférandetiden om nagon fastigiesgom berors
motsatter sig det. Kommunen har inte redovisatrsagial som kan
motivera att detaljplanen far upphavas eller andrafer
genomférandetiden.

Kommentar
Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.
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Gallande gronstruktur, se sidan 20-21.
Gallande riksintresset och MKB, se sidan 20-21.
Gaéllande genomforandetiden, se sidan 11.

Hans Mogensen

Brunnshusleden har en begréansad sikt for biltrafésai kurvan vid
simhallen. Det innebar att det inte far bli trafdckningar for den trafik som
ska vika av in till planomradet. Trafiksituation&nredan idag anstrangd och
torde forsdmras med ett hotell. Ett antal handikatppr, avsedd for
hotellgaster bor planeras invid hotellentrén. Usamfotellentrén bor ocksa
planeras en breddning av torget/lokalgatan som rmminst en buss sa att
dessa kan lamna av hotellgaster pa ett séakentsattatt trafiken stors.

Kommentar
Gallande parkeringsplatserna, se sidan 14.

Gallande trafiksituationen i omradet, se sidan 22.

Harndsands segelsallskap

HSS onskar att den maritima miljén bevaras i den det ar mojligt miljon,
om man uppfor ett hotell pa Kanaludden. Vara mediamar dessutom
beroende av parkeringsplatser. Det framgar intg/denligare p-platser ar
planerade men behovet kommer givetvisa att 6kenbsad med ett nytt
hotell.

Kommentar
Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.

Gallande parkeringsplatser, se sidan 14.

Harriet Lars Gunnar Ohman

Forstor inte ett fint rekreationsomrade genom wgigla ett hotell dar.
Mycket talar emot, bland annat trafiksituationemr Igor man en séker in-
och utfart mot Brunnshusleden? De flesta kommemail bil, tag eller
buss. Da ar val narheten till resecentrum ett dafternativ. Om man anda
valjer Kanaludden ar den andra sidan av simhalielpédtre alternativ.
Storre markyta, battre trafikmiljoé och mindre stigla for narboende.

Med ett hotell enligt planforslaget forlorar vi wdiorgonsol och genom det
nya femvaningshuset pa Hospitalsgatan férloranvi& av
eftermiddagssolen. Sa blev det med det dromboendet.

Kommentar

Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.
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Gallande gronstruktur, se sidan 20-21.

Gallande trafiksituationen, se sidan 22.
Gallande annan placering, se sidan 27.
Gallande placering, se sidan 25.

Gallande solstudier, se sidan 21.

Peter Nyberg

Det finns manga skal som talar emot ett hotellbygayr skal till
planandring saknas. Foreslagen plats maste arieplal da den ligger
langt fran stadens centrum och fran befintligaikpfnkter. Ett felplacerat
hotell kan orsaka oreparerbar skada fér Harndseewtsum och for
kommunen som helhet. Ett eventuellt hotell mastegoias pa Kronholmen
sa att centrum far mojlighet att véaxa samman igen.
Kommuninnevanarnas méjlighet till atkomst av omtdderekreation och
fritid skulle forhindras kraftigt av ett hotellbygg

| gallande detaljplan ar omradet utlagt som parknaoah ska vara
tillgangligt for allmanheten. Detaljplanen ar galike till 2020-07-13 och far
enligt PBL 4 kap 398 inte andras eller upphéavas tianna tidpunkt. Som
kommuninvanare motsatter jag mig en detaljplaneégdr
Hotellbyggnaden kommer att kasta skuggor dver oargle byggnader
sarskilt over delar av Ostanbacken. Ett hotellbyiggebar en direkt skada
pa riksintresse kulturmiljo centrala Harnésand.aélbyggnaden kommer att
konkurrera med domkyrkan vilket stor det estetiskiycket av hela
omradet.

Trafiksituationen ar redan idag anstrangd och datiftagasattas om ett
hotell kan tillatas i omradet. Att smalna av Nybatan skulle gora
trafiksituationen langs med Brunnshusleden an msirangd. Ett hotell
beho6ver ca 100 p-platser. Parkeringssituationeadan i dag anstrangd och
ett hotell maste darfér avvisas.

Befintliga hotell i staden har fran och till haitkymmer med belaggning
och lébnsamhet. Hotellaktrer har [Amnat stadendett@r tveksamt om
staden ar i behov av sa kraftigt utokad kapaciet planeras. En
konsekvensbeskrivning 6ver hotellmarknaden harupfevisats.

Kommentar
Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.

Gallande annan placering, se sidan 27.

Gallande gronstruktur, se sidan 20-21.

Géllande genomforandetiden, se sidan 11.
Gallande riksintresset och MKB, se sidan 20-21.
Gaéllande solstudier, se sidan 21.
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Gallande parkeringsplatserna, se sidan 14.

Anders Berglund och Monica Boij

Vi ser att man inte tagit hansyn till vart yttranafe planprogrammet 2013-
04-17. Vi star fast vid var kritik och vill komplera med féljande. Den
foreslagna placeringen innebéar en klar forsamriagdet galler upplevelsen
och mdgjligheten till nyttjande av Kanaludden. Déreslagna
hotellbyggnaden kommer med sin gestaltning och bggghojd att
dominera omradet. Simhallens uttryck som solitankeer helt forsvinna-
man kan inte ha tva solitara byggnader placeradésivarandra,
framforallt inte om byggnaderna inte upplevs somfjéardiga.
Detaljplaneforslagets utformning signalerar klartot inte ar tankt att
angora simhallen fran soder, vi kommer istallefrdtt bilparkeringen folja
simhallens norra sida som inte erbjuder sammaiganpplevelse.

Vad kan Harn6sand som stad erbjuda gaster, komwéamane och foretag?
Vad ar det som gér Harndsand unikt? Staden Hardd&anksintresse for
kulturmiljo, vilket innebar att den kulturhistorigkniljon ar av nationellt
intresse. Det ar bland annat det som &r unikt fimBisand. Vi anser att
placeringen av hotellet patagligt kommer att skakkintressets
miljdvarden. Det innebér ocksa att det orsakar arskming av den
attraktionskraft dessa kulturmiljovarden innebarH@rnésand som
tillvaxtkommun.

Planforslaget medfor negativa konsekvenser pa viaaen. Enligt gallande
detaljplan ar markanvandningen parkmark. Enligjghdlken 3 kap 68 ska
behovet av gronomraden i tatorter sarskilt bealmomradets gronska ar
ocksa utpekad i kommunens egna gronplan som garikiyy att bevara.
Aven badhusparkens sociala varden har markeratwitige, nagot som
helt kommer att ga forlorat genom planforslagemaaddens naturvarden
och kulturvarden ar del i stadens attraktionskvafita inte forslag till
andring av detaljplan.

Kommentar
Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.

Gallande gronstruktur, se sidan 20-21.
Gallande riksintresset och MKB, se sidan 20-21.

Barbro och Hakan Stjernholm

Sjavfallet bér kommunen se till att det kommerhettell till staden. Men
varfor placera det pa detta okansliga satt meébsaslagna utformning
inom ett av kommunens kansliga omraden. Simhahéga arkitektoniska
varde och des medvetna placering forminskas avisé#iplaceringen av
hotellet strider mot riksintresse kulturmiljo arpgmbart. Hotellet kommer
med sin hojd och volym att avvika fran den befialstadsbilden. Stadens
siluett kommer ur flera synvinklar att forfulas. rde finnas stora
mojligheter for kommunen att fanga en presumtivghagres intresse for
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andra lagen i staden. Det s.k. konceptet, en siagwerkan mellan hotellet
och badhuset, tror vi inte mycket pa. Badhusethrska vara i kommunal
drift.

Kommentar

Gallande riksintresset och MKB, se sidan 20-21.

Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.

Gallande annan placering, se sidan 27.

Annika Strinnholm och Britt- Kerstin Wikman

Hur idiotiskt ar det inte att bygga en stor hoteltlss pa redan anstangd
markyta, bredvid en skarp kurva med tung trafikihRirslaget gor
intilliggande byggnader osynliga och smalter imie stadsbilden. Platsen
oster om simhallen &r isa fall battre. Vid genomiag av den geotekniska
undersokningen finner man att riskerna ar myckastilket bara det gor att
planerna pa ett hotellbygge bor stoppas och flyilamer lampad plats. Vi

ar inte mot ett hotell men platsen ar olamplig ujgsynpunkt och med
tanke pa riksintresset. Varfor inte bygga pa Vasek& Som vi ser det sa ar
det redan pa foérhand bestamt att hotellet ska liggtapa denna plats. Nagra
andra lika genomarbetade forslag finns ju inte f&akan man undra? Ett
hotell gor inte en plats attraktiv. Tvartom. Kardden ar ett unikt omrade,
redan attraktivt. Lat det forbli sa!

Kommentar
Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.

Gallande parkeringsplatserna, se sidan 14.
Trafiksituationen i omradet, se sidan 22.

Gallande hotell- och konferensbyggnadens grundléggrse sidan 10.

Gallande placering, se sidan 27.
Gallande riksintresset och MKB, se sidan 20-21.

Evert Ljungstrom

Enligt planforslaget ska den vackra parkmarken pagfudden andras sa att
ett stort hotell ska kunna byggas. Byggnaden kommeat sin stora hojd
avvika mycket kraftigt mot karaktaren av omradetsga bebyggelse. Nar
den nu gallande detaljplanen arbetades fram fadnsbbrjan en byggratt for
hotell med. Efter den massiva kritik som framkond@mprogramsamradet
sa togs denna byggratt bort. Hotellfrdgan harélitgaende diskuterats
innan den nu gallande detaljplanen faststalldessoain har genomférandetid
till 2020.
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Enbart detta forhallande bor racka for att, ing&rid med plan- och
bygglagens fjarde kapitel § 39, som anger att ¢aljptan inte far andras
under genomforandetiden, andra planen fére 2020.

Det finns stora brister i planforslagets redovignav riksintresset,
trafiklosningarna och miljokonsekvensbeskrivningéag yrkar att
kommunen stoppar det féreslagna planforslaget.

Kommentar

Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.
Gallande genomforandetiden, se sidan 11.
Gallande riksintresset och MKB, se sidan 20-21.

Gallande parkeringsplatserna, se sidan 14.

Trafiksituationen i omradet, se sidan 22.

Inger Wiberg

Jag vill inte att det byggs ett hotell vid badhug€snradet runt Ostanb&acken
ar unikt. Badet behovs till Harndésandsborna. Vitli' ha en fin
spaanlaggning far han bygga en at sig pa egen tnekbBygg ett hotell dar
det ryms. Torsvik hade varit ett alternativ. Vdljgats som passar.

Kommentar
Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.
Gallande gronstruktur, se sidan 20-21.

Gallande annan placering, se sidan 27.

Monica Hansson

Jag ar positiv till ett nytt hotell i Harndsand. Mgag undrar om det inte gar
att ta ner byggnadshojden och gora byggnaden lereldanske huset kan
stracka sig nagot ut dver vattnet. Proportionerfigahidllande till var
nuvarande bebyggelse gor att vart fina badhustssm en liten keps och
att domkyrkan plotsligt blir liten. Om hotellet byg hogt och maste ligga
nara simhallen ar samsta laget vaster om simhailster om simhallen stor
den 6vriga staden mindre. Kontrasten med annanggelse blir inte sa stor.
Om huset ska byggas sa ska det vara nagot vasgértnande, lockande och
inte bara tva klossar. Huset ska ju sta for laagfid. Jag tror inte att vi kan
locka konferenser och turister pa grund av atiavigit hoghus bredvid ett
spa/badhus/gym. Kan vi géra en lockande helhethyiég av havet,
vandringar i kulturmiljo, paddling eller batturamt Harnon, vandring langs
Sodra sundet-Mellanholmen- Gadeaparken eller mamtgiliga utfarder.
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Kommentar
Gallande placering, se sidan 27.

Gallande utbudet av konferensmojligheter och stashdse sidan 40.

Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.

Monica Eklund Hoéijer

pa parkmarken vid simhallen. Framtida besokare kenatt vilja se och
uppleva ordrda kulturmiljoer.

Kommentar

Ostanbacken kommer fortsattningsvis att kunna waglsom en ostord
milj6 och beddms inte stdras av ett hotell vid siligm eftersom hotell- och
konferensbyggnaden och Ostanb&cken inte ligges kil varandra utan
avskiljs genom Brunnshusgatan.

Gallande gestaltning, se sidan 10, 20 och 21.

Lennart Bolin

Den alternativa placeringen ¢ster om badhusetdgpaljvarliga synpunkter
pa och protesterar mot. Med den i planforslagetgrlagen vaster om
simhallen har jag ingen erinran &ven om jag angior trafiklosningen.

Kommentar
Noterat.
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Samrad - detal‘plan for del av On 2:52 m.fl. Hotell vid
Kanaludden, Harndsands kommun

Inledning

Syftet med detaljplanen &r att skapa mdéjlighet att uppfora en hotell- och
konferensanldggning i anslutning till simhallen samt att utveckla
parkmark och simhallens markomrade for rekreation. Omréadet ligger i
Hiarndésands stad och inom riksintresse fér kulturmiljévird Hirnésands
stad och inom riksintresse for kulturmiljovard.

Lénsstyrelsen anser att planforslaget saknar redovisning av
¢ huruvida det kommer att leda till ett Sverskridande av
miljokvalitetsnormerna for vatten enligt 5 kap miljébalken
o dess piverkan p4 medborgarnas hilsa och sékerhet avseende
risken for ras och skred samt erosion och risker avseende
markf6roreningar.

Lansstyrelsen har darfor inte majlighet att bedéma om det kan komma att
bli nédvéndigt att verprova detaljplanen enligt 11 kap 10 § plan- och
bygglagen (2010:900).

Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen har i tidigare skede uppréttat en behovsbedémning och
redovisar i den en diskussion angiende planen, platsen och dess
paverkan. Slutsatsen &r att genomfSrande av detaljplanen kan paverka
riksintresset fér kulturmiljé negativt sa att en det blir en forlust for det
nationella kulturmilj6intresset. Dérfor upprittas en
miljékonsekvensheskrivning (MKB) avseende planforslagets p&verkan pa
riksintressets virden.

Lénsstyrelsen finner att MKB redovisar planforslagets och en alternativ
lokalisering av hotellets byggnad, vilket &r Gster om badhuset samt ett
nollalternativ. Det senare innebir att inget hotell etableras i nirheten av
badhuset och att gillande detaljplan stir fast.

Lansstyrelsen finner MKBn genomarbetad och illustrativ. MKBs slutsats
att planforslagets paverkan pa landskapsbilden frin Gadefparken ir
mattlig skiljer sig dock frn ldnsstyrelsen mening, Med samma
terminologi som MKB:s metod vill linsstyrelsen beteckna planférslagets
paverkan pd landskapet, frin Gddedparken, som nigot mer in mattlig.

Lénsstyrelsen Visternorrland
Postadress: 871 86 Harndsand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorriand@iansstyrelsen.se

Besdksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.se/vasternorriand
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Overensstdmmelse med dversiktsplan

Att bygga ett hotell pd mark invid badhuset finns inte med i kommunens
aktuella 6versiktsplan. Kommunen har siledes i tidigare skede uppriittat
ett planprogram och tidigare omnimnd behovsbedémning.

Lansstyrelsens sdrskilda bevakningsomraden
Riksintresse for kulturmiljovard Harndgsand Y 21

Riksintresset for kulturmilj6 i Hirndsands utgdrs av:

e Harndsands centrala roll i Norrlands historia.

¢ HamnmiljGer som beréttar om sjofartsstaden Harnosand.

« Den varierade planstrukturen i stadens centrala delar, den frin
1500 talets oreglerade och den stadsbundna strukturen till
rutnétsplan pé 1700-talet och med drag som uttrycker de
stadsbyggnadsideal som ridde under slutet pa 1800-talet.

 Stadsdelen Ostanbicken med sin bevarade bebyggelsestruktur frin
tiden fore rutnéitsstaden och en sammanhéllen ldre
triahusbebyggelse.

e Rotudden och Kronholmen illustrerar stadens mest expansiva
period och utg6r omraden med renodlade rutnitsplaner.

 Karaktirsbyggnader som speglar Hérnésands mangsidiga
forvaltningsfunktioner.

Det avsedda exploateringsomrédet enligt detaljplanen, planforslaget och
alternativa lokalisering péverkar tv8 av ovanstiende virden.
Exploateringsomridet ligger niira stadsdelen Ostanbécken och i omradet
dir Hidrndsands badhus ligger i ett parkomrade som grinsar direkt ner
mot S6dra sundet. Den foreslagna hotellbyggnaden med sin skala
péverkar domkyrkan. Bdde domkyrkan och badhuset #r att beteckna som
karaktdrsbyggnader, varav domkyrkan ir den frimsta p.g.a. av sitt lige,
alder och sin symbolverkan.

Har foljer linsstyrelsens beddémning av piverkan pi virdena i
riksintresset kulturmiljo:

Helheten

Hirnosands stad har uttryck som visar en 14ng kontinuitet i stadens
utveckling med flera olika verksamheter, frén fiskelige och 1500-talets
medeltida oregelbundna gatuniit till rutnitsstaden, forvaltningsstaden ete.
Det finns en tidslinje och kontraster som ir tydligt lisbara ("&rsringar”).
Det innebér att i Hirnosands stad finns monster och uttryck frin flera
tidsepoker; frin medeltida struktur till mer moderna tiders planering
samt med solitira byggnader for administration och service till
allménheten. Den synbara och linga utvecklingskontinuiteten har ingen
motsvarighet i Visternorrlands Gvriga stider.

Linsstyrelsen finner att exploateringsomradet enligt detaljplanen inte tar
i ansprék mark dér befintliga historiska strukturer finns kvar. Den mark
som tas i ansprék for hotellbyggnad ligger i anslutning till den solitiira och
moderna byggnaden som badhuset utgdr och inkréktar pa si siitt pd
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omrédet viister om badhuset som i gillande detaljplan har bestimmelsen,
allmén plats PARK,

Skalan &r relativt homogen i staden, samtidigt som det finns tydliga
skillnader mellan omridena (jmf Ostanb#icken med Norrstadens
rutniitsstad). Ostanbécken, som ligger i niira anslutning till den foreslagna
nya hotellbyggnaden, har uttryck frin en avgrinsad historisk period
(1500-talets planstruktur) och homogen, g trihusbebyggelse av 1800-
talets karaktdr. Frin Hirndsands som viktig sjofartsstad finns byggnader
med hogre hojder, som till exempel f.d. Tobaksbolagets byggnad i norr
och f.d. magasinsbyggnader p3 Kronholmen,

Lansstyrelsen finner att detaljplanens genomfiirande innebér att en
byggnad pé 36,5 m. etableras i Hirnosand, vilket &r en skala som bryter
mot den forhdllandevis sammanhéllna skala som utgors av 1700-tal och
1800-tals bebyggelsen som finns i Ostanbacken respektive Norra staden.
Men likafullt utgér exploateringen enligt detaljplanen ett modernt tilligg
till den kontinuerligt vixande staden Hirndsand pi en plats som redan
tagits i ansprak fér en modern byggnad, badhuset med en totalhdjd p& 20
m,

Ianspréktagandet av badhusets omland d.v.s. ett grént niromride med en
befintlig minigolfbana och uppvuxna trdd, har paverkan p8 den gréna
strukturen pé platsen och i sin helhet for staden, emedan den ocks$
rymmer géng- och cykelviig, utmed Sédra Sundet, som dock i sin
nuvarande utformning strider mot géllande plan. Kvartersmarken for
simbassiing mot s6dra sundet och utfyllnad for ging- och cykelvig ir
férvisso ej genomford, men géllande detaljplan méjliggér sidana &tgirder.
Lansstyrelsen finner att planférslaget undanréjer detta avbrott i det
befintliga gronstriket och férbéttrar allménhetens méjlighet till ett
naturligt rorelseméssigt gront samband med ging- och cykelviig forbi
badhuset. Rubricerat forslag till detaljplan minskar ner kvartersmarken
for bassting, vid sodra sundet, sdder om badhuset, och infért allmén plats
med ett gront strik och med ging- och cykelviig, utan utfyllnad i havet.

Platsen — Omrédets kiinslighet

Strax sdder om Ostanbicken ligger badhuset, i griins till vattnet séder om
Mellanholmen, avgrinsat av Brunnshusgatan. Omradet Ostanb#icken
avgrinsas ytterligare med bland annat trihusbebyggelsens férrad i trd
uppforda under 1970-talet och nigra ytterligare tribyggnader for service
och handel. Forradsbyggnaderna, utformade i skala som t.ex. sjébodar,
utgor likvél som Brunnshusgatan en tydlig griins mellan Ostanbéckens
trdhusbebyggelse fran 1800-talet och omrédet dir badhuset ligger.
Triihusbebyggelsen pa Ostanbicken med medeltidens gatustruktur l3g
under 1500-talet utmed strandlinjen. Den pigiende landhéjningen har
inneburet att omradet idag ligger flera meter 6ver havsnivan och
ytterligare utveckling av anldggningar och gronstruktur har skett ner mot
strandlinjen.
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Omradet vidare sterut frin badhuset ér parkering och ett stérre
rekreationsomréde och nérliggande blandad bebyggelse bland annat
familjehus, uppférda under 50- och 60 talet,

Badhusets utformning med det karakteristiska taket bryter helt mot
utformningen av nirliggande bebyggelse. Lansstyrelsen anser det méjligt
att anldgga en hog byggnad invid badhuset, men det kridver en
arkitektoniskt genomtéinkt gestaltning, bide i form och i firg.

Skalan och siktlinjer

Hirnosand ar en stifts- och residensstad och under 1800-talet utarbetades
rutnéstsplaner vilket innebér bland annat att omrddet norr om
Ostanbiicken fick en storre skala och struktur med luft emellan de byggda
stenhusen. Vidare norrut, pa en hajd, ligger domkyrkan som ér en viktig
symbolbyggnad, vilken ses manifesterad pa lng sikt fran fastlandssidan
bland annat frén E4:an och frin Gddedparken, mitt emot badhuset.

Typer av paverkan

Linsstyrelsens utgér i denna bedémning frin; Rapport frdn
Riksantikvariedmbetet - Kulturmiljévdrdens riksintressen enligt 3 kap
6§ miljobalken - Handbok 2014-06-23, och Virdetext beslutat av
Riksantikvarieambetet 1996 ~- HiarnGsand Y 21, samt den fordjupning, som
Lénsstyrelsen Visternorrland utarbetat 2013, av virdebeskrivningen for
att férklara och fortydliga véirdena inom riksintresset.

Lénsstyrelsen har studerat planférslaget utifrdn bland annat féljande
kriterier och dess p&verkan pa riksintressets definierade virden; det
strukturella monstret inom Ostanbicken hur det paverkas, visuellt och
funktionellt. Hur rérelsemdnster och tillginglighet pdverkas men d4 i
forsta hand i striket som gér frin Ostanbécken forbi badhuset och vidare
osterut. Finns det risker for att ny hotellbyggnad minskar majligheten att
bruka och forvalta till exempel 5staqbﬁcken, badhuset, gronstrukturen.
Och vidare paverkas ldsbarheten av Ostanbackens, domkyrkan och
badhusets kulturhistoriska sammanhang?

Paverkan pA riksintresset fér staden som helhet

Lénsstyrelsen finner att inga enskilda objekt eller strukturer férsvinner.
Snarare dr nytillskottet i linje med hur Harnésands byggts upp, det vill
siiga med tilldgg i olika skalor och utformning frén olika tidsepoker. Den
foreslagna byggnaden samlokaliseras med en modernt utformat byggnad.

Lansstyrelsen anser att det #r viktigt att den arkitektoniska ambitionen ar
hog, eftersom badhuset har hoga arkitektoniska kvalitéer, Diskussion om
badhusets behov av sitt omland finns. Linsstyrelsen anser dock att om ny
byggnad inskrénker p4 omlandet till badhuset, bér hotell och badhus
utgbra en ny upplevd sammanhallen anléiggning,

Péverkan pd riksintressets viirden pA platsen
Lénsstyrelsen finner att nytillskottet intill Ostanbédcken inte férsvarar

lésbarheten och forstéelsen for Ostanbiickens 1500-tals struktur. Inne i
kvarteret Ostanbacken kan inte bebyggelse vid badhuset uppfattas och
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som kan stora upplevelsen av gatan med den omgivande ligre
trihusbebyggelsen. Betraktas Ostanbiicken utifran, si ir kvarteret vil
avgrinsat, med gata och forrddsbyggnader, och badhus med ny
hotellbyggnad kan uppfattas i periferin.

Skala

En ny hog byggnad skapar en visuell skillnad, en kontrast till
Ostanbéickens skala. Friamst ir den visuella skillnaden pataglig med
utblickar frin Brunnshusgatan i héjdliget. De visuella utblickarna frin
vattenomrédet S6dra Sundet och Gddedparken mot Ostanbicken, kyrkan,
badhuset ger ocks8, en stor kontrast med en hog hotellbyggnad, men dér
far kvarteret Ostanbicken en mer skymd karaktir, p.g.a. Mellanholmen,
landh&jning och vegetation.

Den visuella pdverkan pé siktlinjen mot badhuset, frin G&de&parken och
Sodra sundet anser lénsstyrelsen har paverkan p riksintressets virde,
avseende siktlinje mot domkyrkan med omnejd. I viss sekvens utmed
Gide&parkens gang- och cykelviig skymmer hotellbyggnaden, enligt
planfbrslaget, helt domkyrkan p4 sin héjd. Den alternativa lokaliseringen
far inte lika stark paverkan pa det virdet, avseende domkyrkan, enligt
planhandlingarna. Linsstyrelsen anser att paverkan pA riksintressets
viirde avseende landskapsbilden, frin fastlandet skadar riksintressets
virde, avseende skala och siktlinjer mot stadens del p& Hirnén.

Inifrén omrédet Ostanbécken, kan inte, som tidigare némnts, foreslagen
hdjd pa hotellbyggnadens uppfattas, silunda stérs inte forstielsen och
upplevelsen av virdena i Ostanbécken.

Samband och rérelseménster

Lénsstyrelsen finner att det viktiga rérelsesambanden mellan
Ostanbicken och badhusomradet/striket liings Stdra sundet bibehalls
och till viss del forstérks. Det dr lansstyrelsens uppfattning att inga
barridrer skapas och att omridet inte fragmenteras.

Direkt och indirekt pdverkan

Lénsstyrelsen finner att detaljplanen inte innebér att brukande och
férvaltning férsémras av miljén. Inte heller att hdjden kommer att bli
prejudicerande f6r kommande bebyggelse.

Tillfallig eller bestdende paverkan pé riksintresset

Hotellbyggnaden innebir ett bestiende nytillskott som 6kar
byggnadshdjden i Harnésand som helhet, jimfért med det befintliga
byggnadsbestindet. P4 langt hall kan hotellet med sin héjd och volym
paverka landskapsbilden. I en viss sekvens utmed ging- och cykelvigen i
Gadeéparken skymmer planférslaget domkyrkans dominans i staden.

P4 platsen forsvinner inga riksintressanta virden eller uttryck, dock fir ny
bebyggelse en bestdende och viss paverkan visuellt pa landskapsbilden

genom dess skala.
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Sammanfattningsvis vilka egenskaper och viirden paverkas

Linsstyrelsen finner att dtgéirden enligt planforslaget och dess alternativa
lokalisering inte paverkar de egenskaper som #r centrala for lisbarheten
och upplevelsen av miljon for Hirnésand som helhet, med undantag for
planforslagets dominans pé landskapsbilden friimst ifr&n fastlandssidan.

Hotellbyggnaden blir en till staden och simhallen adderad byggnad och
paverkar inte lisbarheten och upplevelsen av kvarteret Ostanbécken.
Dock péverkar planforslagets skala domkyrkans dominans i
landskapsbilden frén fastlandssidan speciellt frin Gdedparken, diir
varierar péverkan beroende pa utblickens plats,

Vid en samlad bedémning av alla ingiende kriterier av planforslagets
péverkan pd riksintressets viirden i Hiarnésands stad och pa platsen invid
Ostanbicken, anser lansstyrelsen att skadan pé riksintressets virde inte 4r
pataglig och att domkyrkans fortfarande i det stora hela ir dominant i
landskapsbilden.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Det framgar av planhandlingarna att MKN fiir vattenforekomster kan
tillfélligt vara forsimrad de génger pumpstationen breddar vid fér hég
belastning.

Lansstyrelsen vill pdpeka att kommunen ska vidta dtgirder for att
vattenstatus i S6dra Sundet inte férséimras. Linsstyrelsen befarar att ett
overskridande av miljSkvalitetsnormen for vatten. Se vidare under
rubriken Teknisk forsérjning, nedan.

Strandskydd

Med en ny detaljplan krivs att kommunen upphiiver strandskyddet.
Kraven for ett upphivande finns i miljébalkens sjunde kapitel samt i Plan-
och bygglagens fjarde kapitel, nirmare bestimt 4:17. Observera att
bestiimmelserna i bda lagstifiningarna ska tillimpas parallellt.

P4 plankartan har upphiivande av strandskydd redovisats. I
planbeskrivningen omnémns sérskilda skil (miljobalken 7 kap. 18¢ §,
punkt 5) fér upphéivande av strandskyddet. Linsstyrelsen efterlyser att
kommunens beskriver hur detaljplanen viger tyngre &n
strandskyddsintresset enligt 4 kap 17 § Plan- och bygglagen.

Hélsa och sikerhet
Markens stabilitet och risker fér ras och skred
Nir det gller geoteknik och risker fér ras och skred visar den geotekniska

underskningen pa en problematisk grundléiggning. I den geotekniska
understkningen anges i stycke 4.2, risker, att;

Val av grundlidggningsmetod kan innebéira risker for intilliggande
byggnader och konstruktioner. Djupa schakter kan innebiira risk for ras
eller skred i schaktslinter. Slagning av sponter och pélar kan innebéra
skador pé byggnader, ledningar och andra konstruktioner orsakade av
vibrationer frén slagningsarbetet. Ett givet riskobjekt i projektet ér
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simhallen direkt Gster om planerad byggnad. Aven markfirlagda
ledningar samt intilliggande kanaler med tillhérande strandlinjer bér
ses som riskobjekt i en riskanalys. I det fortsatta arbetet rekommenderas
ddirfor att en riskanalys utfors som belyser ovan nédmnda risker samt
andra risker som kan férekomma for planerat projekt.

Enligt den undersékning som redovisas kan alltsa valet av grundldggning
innebdra risker for intilliggande byggnader. Det finns dven flera
oklarheter kring metoder och i férslaget foreslés vidare utredning i
bygglovsskedet.

Lansstyrelsen anser att kommunen i kommande planskede ska redovisa
resultatet av det fortsatta utredningsarbetet avseende omradet geoteknik
(exempelvis risker for sittningar, stabilitet och erosion) samt infor
kommunens antagande av detaljplanen visa vilket alternativ av
grundléggning som férordas samt motivering till det. I och med
antagandet av planen ska kommunen garantera markens ldmplighet for
bebyggelse.

Det framgar av planbeskrivningen sid 7 att Kanalens stréinder dr...
strandskodda sluttande plan, men av dldre datum... hiir framtréder
stockar och andra ligre liggande konstruktioner vid léguatten.
Léansstyrelsen vill i detta sammanhang att kommunen beskriver i vad m&n
detta medfor for risker i omrédet och om &tgiirder ska vidtas.

Fororenade omréden

Underskningar visar att omrédet bestr av fyllnadsmassor. Analyserna
av markproverna verkar endast ha gjorts for metaller, PAH och alifater.
Med tanke pé att det &r okéinda fyllnadsmassor &r det Limpligt att &ven
analysera andra fororeningar (screeninganalys) s att ingen eventuell
fororening missas. Lansstyrelsen anser att det ér viktigt att marken ar vil
unders6kt s att man vet att detaljplanen ir limplig for det indamal den
dr avsedd for.

Planomréadet stricker sig ut i vattnet. Om avsikten #r tex bad eller
utfyllnad i vattnet ska sedimenten undersékas och eventuellt atgérdas for
att ménniskors hilsa och milj6 inte ska piverkas negativt. Om utfyllnad &r
avsikten s ska inte eventuella fororeningar riskera att spridas, byggas fast
eller limnas kvar.

Lénsstyrelsen anser att det 4r viktigt att bdde undersékningen och
riskbedémningen utékas till minst hela planomradet och inte bara marken
under hotellbyggnaden. Linsstyrelsen anser att vid framtagande av
platsspecifika riktvéirden &r det viktigt att f3 ett helhetsperspektiv for
planomradet och att markmiljén, markekosystem, grund- och ytvattnet
och ménniskors hélsa ska skyddas. Omradet runt hotellet kommer att
inbjuda till utevistelse vilket innebér att riskbedémningen fiven ska beakta
intag av och hudkontakt med jord och damm samt inandning av damm.
Léinsstyrelsen beddmer att markanviindningen i omrédet motsvarar hotell
och parkmark och att platsspecifika riktvirden ska ligga i intervallet
mellan KM och MKM.
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Beroende pé hur den slutliga grundléggningen av byggnaden utformas s§
behéver eventuellt riskbedémningen justeras med avseende pé djup till
fororening,

Farligt gods
Nér det giller farligt gods finns det en foreslagen planbestimmelse (m2)

som anger att: Hotellbyggnadens fonster, fasad och ventilation utformas
med hdnsyn till de risker som kan uppsta pé grund av transporter av
Jfarligt gods pd Brunnshusgatan. Enligt Riddningsverkets och Boverkets
rapport Sikerhetshdjande dtgdrder i detaljplaner (sid 36) ir den typen av
planbestimmelser alldeles fér allméinna, stgirderna méste anges betydligt
tydligare. Linsstyrelsen anser att kommunen ska precisera dtgirderna och
forvantad effekt.

Ovrigt

Teknisk forsorjning

Det framgdr av planbeskrivningen sid 19 att itgtirder ska vidtas for att
minska risken for att stérande lukt frin pumpstationen i samband med
héga vattenfloden. Det #r linsstyrelsens uppfattning att briddning av
orenat vatten ut i kanalen ska undvikas s langt méjligt for att minska
péverkan pa recipienten och att itgirder ska vidtas for att minimera
luktstérningarna. Kommunen ska redovisa hur dagvatten kan tas om hand
sé att inte pumpstationen belastas,

Observera att detta kan ha betydelse for hur MKN vatten iakttas.

Dagvatten

Linsstyrelsen efterlyser en beskrivning av hur och var f6rdr6jning av
dagvatten ska verkstillas inom planomradet. Atgirdernas tillrécklighet
vid héga vattenfléden ska ocksé redovisas.

Annan lagstiftning

Planomrédet ligger i utkanten av den férmodade utbredningen av
Hérngsands &ldre stadslager, fornlimning Rad nr 26. Linsstyrelsen
beddmer dock att sannolikheten &r liten for att det p4 Kanaludden ska
finnas bevarade delar av fornldmningen, dels p3 grund av att platsen
ligger i utkanten av fornliimningens potentiella utbredning, dels pa grund
av att det har skett en hel del gravarbeten och markutfyllningar i omradet
under &rens lopp. Linsstyrelsen kommer déirfor sannolikt inte stilla krav
pé att den planerade byggnationen foregs av en arkeologisk
undersokning.

Diéremot vill linsstyrelsen informera om anmélningsplikten:

Vid markarbeten gdller det att vara uppmdérksam pé eventuella hittills
okdnda fornldmningar. Alla fornldmningar, séviil kéinda som okdnda,
skyddas av bestimmelserna enligt 2 kap kulturmiljélagen (1988:950)
(KML). Den som leder arbetet ska goras uppmdérksam pd
anmdlningsplikten enligt 2 kap 10 § KML — om en SJornldmning pétriffas
under grdvning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till
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den del fornldmningen berérs. Den som leder arbetet skall omedelbart
anmdila férhallandet hos ldnsstyrelsen.

Vattenomridet med bestimmelsen W1

Om det blir aktuellt att genomfora itgiirder i vattenomridet, s.k.
vattenverksamhet, omfattas dessa atgérder av bestimmelserna i 11
kapitlet miljébalken och kan kriva sirskild provning i varje enskilt fall,

Formalia
Genomférandetid

Géllande detaljplan har fortfarande genomforandetid kvar. Linsstyrelsen
hiéinvisar till yttrandet i programskedet daterat den 24 april 2013.
Kommunen ska redogbra for vilka nya férhallanden av stor allmén vikt
som f6ranleder rubricerad ny detaljplan.

Ansvarsfordelning
‘Lansstyrelsen har i detta yttrande beskrivit att ett antal atgirder behdver

konkretiseras av kommunen och detta i nista planskede. Det har inte
betydelse enbart for att belysa markens lamplighet fér ny
markanvéindning utan éven for att klargéra tydligt fér ansvariga
genomforare vad som ska goras.

Beslut i detta drende har fattats av linsrad Sten-Olov Altin efter
fSredragning av planhandliggare Asa Bjérn vid
samhéllshyggnadsenheten. I den slutliga handliggningen av detta #rende
har féljande personer deltagit: miljéhandliggare Angelica Hiigglund,
miljohandliggare Frida Uebel, miljéhandldggare Ann-Sofie Lindberg och
miljéhandlidggare Mattias Entall vid miljoskyddsenheten,
miljéhandliggare Per Lissjos vid enheten for miljéutredningar och fiske,
planhandléggare Thomas Steinwall, antikvarie Michael Thorne, antikvarie
John Molin, enhetschef Nina Loberg, och bitridande enhetschef Stina
Pettersson, vid samhillsbyggnadsenheten samt beredskapsdirektsr Hikan
Sdderholm vid férvaliningsenheten.

Avvikande meningar har Iimnats av John Molin och Michael Thérne i
sérskilda yttranden.

iz
Asa Bjiirn\
Sambéllsbyggnadsenheten
Telefon 070 190 38 11

Bilagor: Avvikande meningar daterade 13 respektive 16 maj 2016.
Kopia: Trafikverket
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Avvikande mening om detaljplanen On 2:52,
Kanaludden, rérande paverkan pa riksintresset

Harnosand.

En samlad bild av miljékonsekvensbeskrivningen med inriktning mot kultur som
utférts av Sweco, 4r att den inte lyckas visa att dtgéirden inte kommer att leda till
pétaglig skada pa riksintresset. Dérmed kan kulturmiljévardavdelningen heller inte
godkiinna planéindringen. Planiindringen kan endast genomforas om man kan visa
att riksintresset Hirnosand inte patagligt kommer att skadas. Kulturmiljévarden vill
diirfér anmila avvikande mening i Arendet.

Sweco har gjort sin analys utifrén en engelsk modell kallad Seeing the history in a
View: A method for assessing heritage significance in views, som framtagits av
English Heritage 2011, Kulturmiljéenheten har svart att se varfor man valt en
engelsk modell, snarare &n att anviinda den modell som framtagits av
Riksantikvariefimbetet 2014, Det &r Raii:s handbok, samt prejudicerande domar och
de riksintressebeskrivningar som finns, som vi stdder oss p& nir vi gir bedémningar
av om ett arbetsforetag kan utgora pitaglig skada pi en riksintressemiljs.

Modellen som anviints av Sweco har tagits fram for engelska forhallanden och
engelsk lagstiftning, som skiljer sig radikalt frin vAr svenska lagstiftning, Man har
dock fors6kt anpassa modellen till svenska forhallanden i denna analys. Modellen
stéller hoga krav p4 att de utsiktspunkter som anvinds #r de basta for att finga upp
och visa hur planerade foréindringar piverkar utpekade varden. Har har man valt 4
punkter att bygga hela analysen p4, varav 2 kan ifrigaséttas huruvida dessa &r de
bista punkterna for att avgtra piverkan pa RI. Sweco pitalar sjilva i MKB: n att ett
par av ligena inte iir optimala. Det gor att hela analysen de facto bygger p& tv bra
vyer. Detta anser kulturmiljé &r for lite fr att man ska kunna bygga analysen pé den.

Kulturmilj6 har svért att forst8 Swecos anvindning av direkta och indirekta
konsekvenser och paverkan. De allra flesta konsekvenser och paverkan som Sweco
anger som indirekta, &r de facto direkta, Att man tappar siktpunkter eller kontakt
mellan Ostanbiicken och vatinet om man anléigger en hég dominerande byggnad, ir
en direkt pAverkan pa riksintresset, inte indirekt, Kyrkans dominans i stadshilden
har funnits sedan stadens begynnelse. Frin omkring 1590 har kyrkan varit i
blickpunkten for alla boende och besékare till staden. Nar domkyrkan byggdes pd
184o0-talet férstiirktes denna dominans. Att kyrkan efter Gver 420 &r skulle tappa sin
dominans i stadsbilden p8 grund av en hég byggnad r en direkt och permanent
péverkan och inget annat. Detsamma giller hela stadsbilden med koncentrerad och
tydligt avgréinsad stad och med byggnader av samma hjd. Hér ar ocks piverkan
direkt och permanent, och inverkan &r stor, Man skriver i MKB: n att hotellet inte
foljer byggnadshéjden eller topografin i omridet, men man menar att inverkan inte
ar direkt utan indirekt. Héir menar kulturmiljé att detta ir fel. Pdverkan p&
stadsbilden i sin helhet, péverkan p4 Ostanbéicken och p& domkyrkan #r direkt och
permanent, vilket &r en stor péverkan pi riksintressets virden. Det hiigsta huset i
staden #r alltsa ténkt att placeras p8 liigsta punkten, mellan ett av riksintressets
utpekade véirden och havet, vilket gér att den viktiga kopplingen mellan den gamla
stadens utformning och landhéjningen férloras Méjligheterna att utliisa den
kopplingen forsvinner, Detta r en direkt p&verkan som 4r best8ende.

P4 flera platser i MKB: n motséger man sig, dir man anger stor paverkan men att
konsekvenserna bara blir mattliga, Detta stimmer inte med den modell man anviint
for analysen. Enda séttet att komma fram till att p&verkan enbart ir mattlig, ir om
man omKlassar riksintresset till ett regionalt intresse, nir det de facto ir ett
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nationellt intresse. Enligt modellen Seeing the History in the View kommer &ven en
méttlig skada p& virdena i ett nationellt intresse att medféra stor pdverkan pi
kulturmiljon. Att omrédet har nationellt intresse medfor att kiinsligheten ocksi kan
anses som hog, varfér man har Iigre stilld ribba niir det géller pAverkan p3 dessa
omréden. Faktum &r att man i MKB: n framfor att den inverkan byggnaden skulle fa
pé framfor allt Ostanbicken och kyrkans dominans i stadsbilden 4r stor, men
eftersom man uppenbarligen inte betraktar riksintresseomrdet som ett nationellt
intresse s anser man att piverkan inte blir sa stor.

Vad som inte heller ar klarlagt och tillréickligt utrett, 4r reflektioner och ljuspéverkan
pé riksintresset under dygnets mérka timmar, P4 vira breddgrader ér det trots allt
morkt under storre delen av dygnet under vinterhalvéret. I en region déir den kalla
arstiden &r 14ng och pitaglig borde Ljusférhllandena ha fgnats lite stérre omsorg.
Ett rimligt antagande &r att ven lampor borde péverka avlisningsbarheten och
skulle kunna komma att dominera Gver det som ir utpekat som ett riksintresse, dir
skala, volym och stadssilhuett blir fériindrad.

Vidare anser man att om man bygger ihop badhuset med det nya huset s& fir man
tva solitérer i gronska, men detta ir inte fallet som kulturmilj6 ser det. Tvé
sammanbyggda byggnader kan inte vara tva solitérer, utan sanningen #r att man
tappar badhuset som solitéir. Att hotellbyggnadens utformning skulle komplettera
badhusets verkshdjd kan inte kulturmilj6 h&lla med om. Badhuset kommer att
drunkna i skuggan av hotellbyggnaden, ATX har pitalat att omridet med parken och
badhuset &r kiinsligt, speciellt med héjden p& badhuset och de higa arkitektoniska
virdena, samt att det 4r en solitér i gronska. Man menar att en byggnation i parken
inte kan vara hogre én Badhusets h6gsta hojd. Detta har inte tagits med i MKB: n,
AIX menar att ingdngen till kanalen &r "mycket kiinslig” vilket kulturmiljé ir bojd att
hélla med om, Sweco har uppenbarligen inte tillimpat AIX kulturanalys i nigon
hogre grad.

Niar Sweco beskriver modellen som ligger till grund for analysen, listas kinslighet
och omfatiningen av paverkan, Man anviinder en matris for att synliggéra hur
bedSmningen har gltt till. Matrisen &r litt att félja, men déremot ir inte Swecos
beddmningar det. Enda séttet att uppnd slutresultatet mdttlig pdverkan ir att klassa
ner riksintresset till ett regionalt intresse och att man klassar ner direkt paverkan till
indirekt paverkan pi riksintresset, Faktum #r att det &r just precis det man gori
MKB: n, Detta gor att kulturmiljé inte kan godkinna MKB: n. Hade Sweco till punkt
och pricka anvint sig av modellen Seeing the History in the View si som modellen
var ténkt att anviindas, hade resultatet blivit ett annat. Omridet 4r av nationellt
virde och den péverkan som det planerade hotellbygget utgor &r direkt och
bestiende.

Iriksantikvarieimbetets handbok Kulturmiljévérdens riksintressen enligt 3 kap.

6 § miljobalken stér att "Pataglig skada p8 natur- eller kulturmiljén kan uppstd om
en Atgird kan mer &n obetydligt skada ngot eller ndgra av de natur-, kultur- eller
friluftsvéirden som utg6r grunden for riksintresset”. Vidare skriver man att *En
negativ inverkan som &r irreversibel med avseende p& nigot virde som utgdr
grunden for riksintresset, bor som regel anses utgira pitaglig skada p natur- eller
kulturmiljon”. Har bor man ocksi titta nirmare pa de domslut som f5ljt av olika
overklaganden rorande riksintressen i landet, Hir #r det framfor allt kvarteret Thor i
Umed som #r prejudicerande. Regeringen beslutade (2012-10-25) att "I likhet med
Riksantikvarieimbetet anser regeringen att stérre restriktivitet bér rida vid
uppférandet av hogre byggnader i de omréden som tydligt visar den gamla stadens
karaktérsdrag med vilbevarad &ldre bebyggelse. Regeringen finner dirfor och mot
bakgrund bl.a. av vad Riksantikvarieimbetet och boverket anfért, att detaljplanen fir
anses medfora sddan pataglig skada pA riksintresset, att planen inte kan godtas med
hénsyn till bestdmmelserna i 3 kap. 6 § miljébalken”.
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Eftersom Sweco genom sin MKB inte p4 ett évertygande sitt har lyckats visa att
planforslaget inte kommer att innebéra pataglig skada pa riksintresset, kan den
heller inte godkiéinnas. Den kan alltsd inte anviindas som underlag for att godkénna
planférslaget. Kulturmiljé anser utifrfin vad som framkommit i Swecos MKB och av
vad som stér i Riksantikvarieimbetets handbok, samt vad regeringen har beslutat i
liknande fall, att planforslaget kommer att utgéra sidan ptaglig skada pa
riksintresset att det inte dr tillatet enligt 3 kap. 6 § miljdbalken.

I planeringen fér omréden av riksintresse for kulturmiljovrd, ska de utpekade
kulturmiljévérdena enligt lagen om riksiniressen ges foretride framfor motstiende
intressen, forutsatt att dessa inte dr av riksintresse sjiilva. Exploatering och
utbyggnad av Hirndsand ér inte av intresse for hela riket, dirmed s& viger
riksintresset tyngre. Kulturmiljs stiiller sig iven rent allmént frigande till att uppfora
byggnader pé nio viningar i kiinsliga léigen i stadsbilden, och #r oroade ver att
planférslaget, om det skulle genomféras, kan bli prejudicerande for annan hog
bebyggelse i liknande ligen dir detta ér lika oléimpligt. Detta kan skapa kumulativa
effekter pd sikt, vilka fven de kan komma att pdverka uppfatiningen om riksintresset
Héirnosand. En av de kiinsligaste delarna av riksintresset Harnésand, utgérs av
Ostanbéckens sméskaliga trihusbebyggelse samt det medeltida gatunétet i direkt
anslutning till denna bebyggelse.

Utpekade riksintressen kan ha olika karaktirer och egenskaper. Riksintressenas
forutsittningar och grunder till dessas utpekanden kan skilja sig &t, men man kan
inte med detta som grund ta till intéikt att de enbart skulle vara riksintressanta eller
skyddsvéirda om de &r fullstéindigt unika, Riksintressen #ir, som namnet antyder, av
intresse pa nationell nivé.

Det planerade hotellet kommer, enligt kulturmiljévrdens synsitt, att innebiira
phtaglig skada p4 riksintresset Hérnosand. Som tjinsteman och representant for
kulturmiljévardsavdelningen kan jag diirfér inte stilla mig bakom linsstyrelsens
beslut, dér man fr fram diametralt motsatta &sikter och synsitt. Det dr
anmérkningsvirt att kulturmiljévirdens samlade beddmning anses utgora asikter
som inte tillméts nigon miétbar betydelse eller relevans i detta drende. Detta sagt
utifrén synvinkeln att det &r kulturmiljévirdens egna sakfrigor som 4rendet avser

och giller,

S / /{

Michael Thérne
Bebyggelseantikvarie
Samhillsbyggnadsenheten
0611-34 92 60

michael.thorne@lansstyrelsen.se
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Vasternorrland

Avvikande mening om den foreslagna detaljplanens
paverkan pa riksintresset Hirnosand

Efter noggrann genomgéng av AIX:s kulturmiljéanalys, SWECO:s MKB samt Riks-
antikvarietimbetets handbok fér hantering av kulturmiljévirdens riksintressen drar
jag slutsatsen att det planerade hotellet, i form av ett hoghus p& Kanaludden, innebir
pitaglig skada pa riksintresset Hirnésand, Jag anser att itgirden paverkar visuella
samband, bebyggelsens skala och stadens karaktir i sidan omfattning att det blir
svdrare att forstd och uppleva riksintresset. Jag kan som tjinsteman inom sak-
omridet kulturmiljé dérfor inte stilla mig bakom léinsstyrelsens beslut, som hivdar

motsatsen.

De uttryck for riksintresset Héirnsand som tidigare diskuterats mest flitigt i sam-
band med det planerade hotellet p& kanaludden #r det nirliggande Ostanbicken med
sin dldre, liga trihusbebyggelse samt Domkyrkans framtréidande plats. Enligt
linsstyrelsens fordjupade kunskapsunderlag for riksintresset Harndsand ar de
byggnader som forknippas med Harndsands mangsidiga roll som férvaltningsstad
karaktiristiska for riksintresset. Forvaltnings- och institutionsbyggnaderna
representerar sin tids ideal och dr uppférda med hoga arkitektoniska virden. Fler-
talet utgdr solitérer i stadsbilden omgivna av gronska. Domkyrkans upphojda lage i
staden dominerar dock stadssiluetten trots dessa byggnaders monumentalitet.
Utformning och placering av byggnader i modern tid, som fére detta biblioteket och
teatern pd Mellanholmen, Landstingets byggnad vid Nattviken, simhallen och
Sambiblioteket, foljer samma stadsplaneménster. Kopplingen till vattnet har ocksa
foljt stadens utveckling genom historien, vilket #r tydligt i utblickarna frin vattnet.
Sérskilt vil syns detta idag frin bland annat Ostanbicken och Kronholmen.

AIX har gjort en omfattande och detaljerad kulturmiljéanalys for Kanaludden. I
kulturmiljdanalysen konstateras bland annat att Hirnosands kommun tidigare, i sin
dversiktsplan, noga Gvervigt riksintressets viirden nir de framhivt att gatustruktur
och bebyggelsekaraktr ska bibehallas vid all ny markanvindning och vid all ny- om-
och tillbyggnation inom riksintresset. Stadens grénomrden beddms ocksi som
viktiga, och i kommunens grénplan har parken vid badhuset markerats som socialt
viktig fér staden som helhet. I kulturmiljdanalysen bedéms Kanaludden ha stort
kulturhistoriskt vérde, bide i sig och for hur riksintresset uppfattas visuellt. Stadens
siluett och siktlinjerna Gver riksintresset kommer att piverkas av ett framtida hotell;
bland annat kommer Domkyrkans framtridande plats skymmas frn flera utsikts-
punkter. Den ligt bebyggda Kanaludden m&jliggér idag vyer éver staden séderifrin,
dér Ostanbicken och Domkyrkan ir tydliga uttryck for riksintresset Hirndsand. I
den kénslighetsanalys som gjorts har den aktuella platsen p& Kanaludden klassats
som kdnslig till hog kdnslighet. ATX rekommenderar att eventuell ny bebyggelse pi
Kanaludden anpassas till hgjdnivin pa befintliga byggnader i ndromradet, att till-
rickligt avstind halls till strandkanten s& att uddens parkkaraktir bevaras samt att
vyerna frin vattnet in mot staden viirnas.

Den ambiti6sa analysen frin AIX har dock inte tagits till vara nir SWECO senare har
uppréttat sin MKB, Denna MKB ir bristfillig; resonemangen ér inte vilgrundade och
man har valt att tillimpa en anpassad modell for bedémning av skada p3 riks-
intresset som €j &r forenlig med Riksantikvarieimbetets riktlinjer, SWECO utgér frin
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att de véirden i riksintresset Hirnésand som kan péverkas ér av regionalt intresse
snarare &n nationellt och att det planerade hotellets péverkan #r indirekt snarare én
direkt. Mkb:n kommer dirfor, pa felaktiga grunder, fram till att paverkan pA riks-
intresset dr madttlig, trots att det pd sidan 39 i samma MKB konstateras att det
planerade hotellet, utifrin en vy frin sydost, kommer att bryta stadens samman-
héllna siluett, avvika frdn topografin, skymma kanalens inlopp och bakomliggande
bebyggelse samt piverka domkyrkans tydlighet som dominerande landmiirke.

Ett utpekat riksintresse kan, per definition, aldrig vara enbart av regionalt intresse.
SWECOS beddmning att det skulle vara friga om indirekt péverkan stimmer inte
heller dverens med hur riksintressen ska bedémas enligt Riksantikvarieimbetet;
tvéirtom ska den typ av paverkan som behandlas i MKB:n ses som direkt. En miljos
riksintressanta egenskaper bestir i alla de fysiska uttryck — objekt, karaktirsdrag,
strukturer, funktioner och samband — som gor den riksintressanta historien lisbar i
landskapet. I en skadeanalys ska atgirdens konsekvenser for denna lisbarhet lyftas
fram; avgbrande #r hdr i hur hég grad platsen fortsatt kommer att karaktériseras av
eller aterspegla det riksintressanta kulturhistoriska sammanhang som ligger till
grund for utpekandet,

Enligt Riksantikvarieimbetet handbok ska en beddmning av om en Atgird pi ett
riksintresse innebir pitaglig skada eller inte utgl frdn bland annat f6ljande grunder:

- Forsvinner enskilda objekt, strukturer eller visuella och Junktionella samband
som har betydelse for kisbarheten av den riksintressanta miljén?

- Tillcommer nytillskott som pdverkar kulturmiljéns skalor, former eller
karaktirsdrag pd ett sGdant vis som negativt inverkar pd ldsbarheten — d.v.s
mdjligheterna att férstd och uppleva den riksintressanta kulturhistoriska
utvecklingen i landskapet?

- Pdverkas siktlinjer, skala, sammanhang, rumsligheter, orientering eller andra
aspekter av den visuella upplevelsen av miljon pé ett sédant vis som inverkar
negativt pd mdjligheterna att forstd och uppleva den riksintressanta miljon?

SWECO némner ett flertal ganger den méttliga effekt som det planerade hotellet kan
12 pa riksintresset Hirnosand. Termen méttlig i detta sammanhang har ingen direkt
motsvarighet i Riksantikvarieimbetets handbok. Nir det géller att bedéma risken for
pétaglig skada s§ menar Riksantikvariefimbetet att pataglig skada pi ett riksintresse
kan uppsti om en &tgdrd mer én obetydligt skadar négot eller ndgra av de virden
som utgdr grunden for riksintresset samt om den negativa inverkan blir sé stor ait
omrddet i ndgot avseende forlorar sitt vérde som riksintresse. Det finns inte heller
négot krav p8 att det ska vara sikerstillt att skadan verkligen kommer intréffa for att
den ska kunna bedémas som pataglig: Om en dtgiird kan antas medfora pétaglig
skTa P4 ett riksintresse ska miljén skyddas mot dtgéirden.
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