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Rubricerad detaljplan har varit utsant for samrad under tiden 2013-03-22 till 2013-04-
22. Samradshandlingarna har skickats till statliga och kommunala myndigheter och
forvaltningar enligt sandlista samt till berérda fastighetsagare enligt fastighets-
forteckning. Fullstdndiga handlingar har funnits uppsatt i Sambibliotekets entréplan
samt tillganglig pa Harnésands kommuns hemsida.

Inkomna yttranden
» Lansstyrelsen

* Lantmaéteriet

 Trafikverket — Region Mitt

« Raddningstjansten Hoga Kusten — Adalen

» Lansmuseet Vasternorrland

» TeliaSonera Skanova Access AB

» Harndsands Energi & Miljo AB

 Socialforvaltningen

* Folkpartiet i Harnésand

* Nya Moderaterna i Harnésand

 Varda Harnosand

» Harndsands FUB (féreningen for utvecklingsstérda barn, ungdomar och vuxna)
» Harndsands AIK Bandy

» Brannans Handbollsférening

* PJ Konsult & Konstruktion + bilaga med underskrifter
* BRF Mellanholmen

» Narboende, medborgare och 6vriga

Inkomna yttranden efter samradstiden
« Highway Hotel



Utformning av samradsredogorelse

Manga av de inkomna yttrandena berdr samma typ av fragor. Kommunen har valt att
ge ett samlat svar sorterat under rubrikerna nedan. Synpunkterna finns i sin helhet
diarieférda pa centraldiariet.

Sammanfattning

Fran programsamradet har det totalt kommit in 40 yttranden, varav ett yttrande inne-
haller en bilaga med 21 stycken underskrifter fran foretag/firmor eller butiker samt
underskrift fran 24 privatpersoner. Alla de foretag och privatpersoner som under
tecknat den skrivelsen med avseende att visa sitt stod for ett fortsatt arbete med ho-
tellet med anledning av Harnésands nuvarande situation och den satsning som nu
gors infor framtiden. Ett hotell &r ett maste for att staden ska kunna véaxa, aven for
naringen och framst besdksnaringen, men alla foretagare drar nytta av satsningen.
Nagra av ovriga yttranden har varit positiva till forslaget men de allra flesta har in-
vandningar mot ett hotell pa Kanaludden.

Manga anser att en hog byggnad inte passar in pa platsen och att det paverkar nar-
omradet, stadsbilden och riksintresset pa ett negativt satt. De anser vidare att skug-
gan fran hotellet kommer att paverka narliggande bostadsomraden.

Synpunkter framfors ocksa kring att parken ar omtyckt och har ett stort varde som
forsvinner med ett hotell. Vidare har manga uttryckt att Torsvik ar ett battre alternativ
for ett hotell eftersom det bland annat ligger nara Harnosand Central. Aven férslag pa
andra platser har framforts.

Det har aven inkommit synpunkter pa trafik och parkeringsmojligheter. Nar det galler
parkeringsplatserna har synpunkterna handlat om att de befintliga som finns inte
kommer att racka till for bade hotellet och simhallens gaster. Det finns en oro att ho-
tellet kommer att bidra med en 6kad trafikmangd pa Brunnshusgatan och lokalgatan
inne i omradet och darmed innebara mer bullerstorningar. Vidare papekas det att
infarten till omradet samt simhallens och hotellets entrétorg ar for litet och trangt for
att kunna hantera den mangd trafik som kan uppsta med de bada verksamheterna.

Synpunkterna har dven handlat om pumpstationen och att det blir kostsamt med at-
garder. En annan placeringen anses vara en battre [6sning ekonomiskt fér kommu-
nen. Det har dven patalats att framtida klimatforandringar, hoga vattennivaer i havet
maste beaktas i kommande planarbete med tanke pa hotellets placering.

Missndje har framfoérs mot politiska och kommunala tjansteméns agerande och syn i
arendet. Synpunkterna har bland annat varit att det ar sléseri med pengar och resur-
ser och att pengarna i stéllet ska anvandas till annat. Det har aven framkommit an-
markningar pa handlingar och framtaget materialet i arendet.

Behovet av ett nytt hotell

Av inkomna synpunkter har asikterna bland annat handlat om behovet av ett nytt ho-
tell. Efterfrdgan pastas vara lag, men det finns aven positiva installningar till ett hotell
som tror det kommer att gynna Harnésand pa manga satt. Det finns ett behov av ett

frAscht modernt hotell i centrala stan med mojlighet for konferens. Satsningen framjar
turismen och ger arbeten. Uppfattningarna har varit att det garna far byggas men inte



pa Kanaludden. Behovet av ett hotell minskar pa grund av bland annat att befolk-
ningsmangden minskar, att Mittuniversitetet ska flytta och att fore detta fangelset
eventuellt planeras att omvandlas till hotell och vandrarhem.

Synpunkterna har aven handlat om befintliga hotell och varfor dessa inte ar attrak-
tiva. Vidare framfors det att behovet inte har tydligt redovisats och nagra vill veta vad
det ar Harnosand har gatt miste om eller kommer att ga miste om pa grund av brist
pa logi. Nagra anser att redovisade siffror fran VISIT Vasternorrland om hotellbe-
laggningar hellre visar pa svag efterfrdgan &an en stark.

Vidare har synpunkter framforts om att det i stallet ska satsas pa attraktiva prisvarda
boenden for att pa sa vis locka manniskor att flytta till Hirnésand, bland annat pens-
ionarer. Mojligheten till att pendla blir a&ven battre med tagférbindelserna. Mojligheten
till billigt boende finns eftersom Harnésand ligger prismassigt lagre an storre stader
och aven jamfort med Sundsvall. Harnésands varde, karaktar och kulturmiljo ska
varderas mot nagra arliga konferenser i Teatern.

Svar frdn kommunen

Kommunen vill &ndra detaljplanen for att kunna erbjuda en attraktiv plats fér en hotel-
lexploator. De redan planlagda omradena Torsvik och invid Harnésand Central har
inte har lockat nagon att vilja etbalera sig i Harnosand. For turist- och besdksnaring-
en ar det viktigt med ett hotell.

Statistik fran VISIT Vasternorrland visar pa standard och utbud pa befintliga hotell i
Harndsand. Tillgang till det underlaget fanns inte med i foregaende arbete med de-
taljplanen ar 2009. Underlaget har givit en bra bild 6ver situationen i Harndsand och
kommunen anser att om Harnosand ska kunna attrahera och bemoéta den efterfragan
som finns maste nya omraden provas nar de befintliga inte anses vara bra nog.
Kommunen gor vidare bedémningen att andra etableringar eller ombyggnader av
befintliga anlaggningar kan bli ett komplement, men inte en ersattning for ett nytt
hotell.

Harndsand ska vara attraktivt att bo i. Kommunen forsoker skapa dessa mojligheter
genom egen planering eller vara behjalplig nar exploatorer som féretagare eller pri-
vata vill bygga i var kommun. Det &r viktigt for kommunens utveckling med alternativa
verksamheter och platser dar de kan bedrivas, samt att staden kan erbjuda ett bra
utbud av varor och tjanster, skapa arbetsmojligheter samt bli mer attraktivt for fler
aldersgrupper.

Platsen for etablering

Hotellets placering har manga skrivit om. Nastan alla har ifragasatt varfor hotellet ska
placeras just pa Kanaludden men det har aven framforts forstaelse for att denna
plats ar den enda om det ska ske en etablering i Harndsand. Det framférs att platsen
inte ar lamplig eftersom hotellbyggnaden inte passar in i miljon, ar for modern, sta-
dens karaktar, simhallens arkitektur, Ostanbackens bebyggelsestruktur och att hotel-
lets hojd paverkar Domkyrkan. Det har framforts att alternativet Iag hotellbyggnad pa
platsen ska véarderas och beskrivas. Vidare anses att platsen vid simhallen &r for
trang, att det ar gammal sjomark och att det ligger nara kanalen. Det patalas att plat-
sens idyll och ett fint parkomrade forsvinner med ett hogt hotell, att boende i Ostan-
backen och simhallens gaster far utsikten forstord. Manga anser att Harnésand ska



behélla det specifika som Harnésand kan erbjuda bestkare, det genuina och &kta.
Hotellet ger ingen bra reklam for en historisk och gammal stad, och skyskrapor anses
inte nyskapande utan hor hemma i stader som har ont om mark att bygga pa. | stallet
ska gronomradet utvecklas, strandpromenaden med planteringar, trad och sittplatser.
Det pastas att det finns for fa grona omraden kvar i staden och vid Kanaludden och
att omradet ska bevaras.

Argumentet for en etablering pa Kanaludden, samordningsvinst med simhallen ifra-
gasatt, andra placeringar kan ocksa fungera eftersom Harnosand ar en liten stad.
Kontakten med simhallen kan I6sas genom utokade Oppettider samt utdkade turer for
centrumlinjen. Det finns ocksa forstaelse att placeringen kan gynna ett samarbete
mellan hotellet och simhallen. Det papekas att placeringen inte &r bra med tanke pa
avstandet till Harnosand Central och forbindelsen med tag och buss.

Svar frdn kommunen

Harnosands kommuns 6versiktsplan fran 2011 anger i kap 8 Bygga och bo att "Nar
staden utvecklas ar det viktigt att ta hansyn till det sa att vi kan forhalla oss till det
gamla pa ett lampligt satt. Samtidigt maste det finnas utrymme foér nytankande”. Vi-
dare anger 6versiktsplanen under samma kapitel att "Dar befintlig stadsmiljo visar en
tydlig karaktar ska fortatning, ombyggnad och fasadférandringar passa val ihop med
den kringliggande befintliga bebyggelsen. Ett tydligt exempel pa det ar stadsdelen
Ostanbacken med trahus frdn 1700-talet. Riktlinjer for riksintresset ar att bebyggel-
sekaraktaren ska bibehallas vid ny markanvandning och &aven vid ny-, om- och till-
byggnader i befintliga miljoer”. Kommunen anser att det maste finnas utrymme for
utveckling av nya byggnationer inom ett omrade som &r av riksintresse kulturmiljé for
att en stad ska kunna utveckas och inte stagnera i den tid som har varit. Detaljpla-
nens bestdmmelser kan tydligt ange hur byggnaden ska gestaltas och utformas med
avseende till omradets karaktar. Kommunen anser darfor att en komplettering av
byggnader inom riksintresset inte behover betyda en negativ paverkan. Inom omra-
det finns redan idag simhallens byggnad som avviker fran bebyggelsekaraktaren i
den befintliga miljon kring Ostanbacken med det speciellt utformade taket. Se dven
kommentarer under rubriken stadsbild.

Den foreslagna utformningen ar anpassad efter de forutsattningar som ar pa Kanal-
udden. Omradet Ostanbacken kommer fortfarande att vara attraktivt fast det tillkom-
mer ett hotell pa Kanaludden eftersom omradet har den karaktaren det har. Utsikten
kan vidare aldrig garanteras i en stad eftersom foérandringar standigt sker.

Domkyrkan kommer dven om hotellet byggs, vara den sjalvklara och dominerande
byggnaden i stadens centrum. Den som goér en vandring i stadens centrala delar med
avsikt att forsoka forsta hur en hog byggnad invid Simhallen skulle paverka den be-
fintliga bebyggelsen, inser snart att det ar forvanansvart fa platser som ger mojlighet
att se och uppleva bade domkyrkan och den tankta hotellboyggnaden samtidigt. Upp-
levelsen avgransas oftast till gaturummet och den narmaste bebyggelsen. Utanfor
den centrala staden, dar bebyggelsen blir glesare erbjuds betydligt fler méjligheter att
se och uppleva hotellet och Domkyrkan samtidigt. Se t.ex. bilder i planprogrammet.
Samhallsforvaltningens beddomning ar att avstandet pa ca trehundra meter till Dom-
kyrkan och den ca femton meter lagre placeringen foér hotellet innebar att inte kyr-
kans dominans i stadsbilden hotas. En komplettering med en hdog byggnad inom
riksintresset for kulturmiljo betyder inte med automatik en negativ paverkan, trots en
tydligt avvikande byggnadshdjd. Viktigt ar dock att det nya kan forstas i ett stads-



byggnads- och stadsbildssammanhang och att platsen kanns ratt for andamalet.
Byggnaden blir da en naturlig del i stadens manghundraariga utveckling.

Nar det galler gréna omraden och parkmiljéer i en stad ar dessa forstas viktiga att
bevara och garna utveckla. Kommunen arbetar for narvarande bland annat med att
andra en detaljplan for Kronolmskajen for att skapa ett nytt gront omrade i stadsmil-
jon. | omradet kring Kanaludden kommer det att finnas kvar stora gronomraden och
omradet kommer fortfarande vara tillgangligt for allméanheten. Majligheten att prome-
nera runt udden ska finnas kvar och omradet kan vidareutvecklas. Kommunen anser
att omradet med en hotellbyggnad kan bli attraktivt, men pa ett nytt sétt.

| dag finns det inte nagot intresse av etablering pa alternativa platser. Om hotellet
skulle ligga pa en annan plats gar samordningsvinsten med simhallen forlorad. Ut6-
kade 6ppettider for simhallen och utokad tur for Centrumlinjen &r inte fragor som be-
handlas i den nu pagaende proévningen av platsen pa Kanaludden.

Ett hotell pa platserna Torsvik och vid Harnésand Central ger naturligtvis synergief-
fekten att dessa platser ligger nara kommunikationsmajligheter som buss och tag.
Platserna ar redan mojliga att bebygga och kommunen skulle valkomna en exploator
pa nagon av dessa platser.

Andra platser

Hotellets placering har det kommit manga synpunkter kring och allmant anser manga
att hotellet ska ligga nara Harnésand Central for tillgang till pendlingsmajligheter. Det
patalas vidare att det redan finns attraktiv mark centralt som hotellet kan placeras pa
och som inte krockar med befintlig pumpstation.

Ett stort antal alternativa platser har omnamnts och Torsvik har varit den plats som
foreslagits flest ganger. Det anges ocksa att redan befintliga tomma byggnader ska
rustas upp eller att personal ska omflyttas for att frigora byggnader pa annat hall.
Man fragar sig om det inte redan finns nog med hotell i staden och att dessa i stéllet
ska rusats upp. Teatern som konferenslokal ar nara vart hotellet an placeras och ef-
tersom staden &r liten kan man genom promenad na det mesta.

Svar frdn kommunen

| staden finns redan planlagd mark for etablering av ett hotell, pa Torsvik och vid
Harnésands Central. Kommunen valkomnar exploatorer till dessa omraden eller
andra forandringar pa andra platser eller pa befintliga verksamheter.

Kommunen ager inte alla fastigheter eller byggnader dar det foreslas forandringar
och det ar inte fragor som behandlas i den nu pagaende prévningen av platsen pa
Kanaludden.

Planprocessen ar en demokratisk process och det ar genom en detaljplan som plat-
sen provas for det andamal som planen anger. Kommunen kan inte avgora platsens
lamplighet utan en planprocess eftersom det & genom denna process som omradet
utreds mer ingdende. Ibland kan det framkomma att platsen inte var lamplig och
planarbetet avslutas, eller att en annan placering undersoks. Se vidare under rubri-
ken bygg- och samhallsekonomi.



Stadsbilden

| yttrandena géllande stadsbilden har manga menat att hotellet ar for hogt, har en
oproportionerlig skala, férfular och passar inte in pa platsen. Asikterna ar att Harno-
sand ska fa bevara sin stil och elegans, man ar stolt 6ver miljon vid simhallen. Det
uttrycks aven att det blir en for stor paverkan pa omradet, med den laga trahusbe-
byggelsen pa Ostanbacken och pa simhallens arkitektur &ven om Brunnshusleden
skilier omradena at. Vidare patalas det att hotellet kommer att dominera stadsbilden
totalt och att smaskalighet och charm ar battre, att stadens karaktar ska bevaras.
Stadsbilden skulle inte skadas lika mycket pa de alternativa platserna. Domkyrkan
kommer att forlora sin vardighet och dignitet som landméarke och symbol. Bland an-
nat anges omradet vid Torsvik som en plats for en estetiskt tilltalande byggnad och
avstandet ar langre ifran stadens aldre, laga bebyggelse. Bestksnaringens behov for
en positiv utveckling far inte vara en ursakt for kommunen att gora intrang pa riksin-
tresset.

Svar frdn kommunen

| riksintressets riktlinjer finns inget uttalat om hdjd av bebyggelse men kan méjligen
uttolkas i ordet bebyggelsekaraktar. Lansstyrelsen bedriver en forstudie for en éver-
syn av riksintressena inom kulturmiljo och dess vardebeskrivningar. Harnésand med-
verkar i forstudien och staden som riksintresse anvands i projekt. Ett riksintresse in-
nebar inte nodvandigtvis att all nytillkommande bebyggelse inom riksintresseomradet
ska inordnas i begreppet "sammanhallen byggnadshéjd”. Det har daremot avgorande
betydelse att argumenten for en tydligt avvikande byggnadshojd kan forstas i ett
stadsbildssammanhang. | stadskarnan finns nagra byggnader som avviker fran den
annars tydliga byggnadshdjden och som har haft stor betydelse i samhallet vid tiden
for dess tillkomst, som kyrkan (1800-talet) och Tobaksmonopolet (1900-talet). Ho-
tellbyggnaden kan representera 2000-talet med den vaxande besoksnaring i var reg-
ion och ett stallningstagande for Harndésands utveckling. Se aven svar under rubriken
platsen for etablering.

Synpunkter kring vad som ar det genuina och akta i en stad ar en subjektiv uppfatt-
ning och den varierar med stor sakerhet ocksa 6ver tid och kan inte bemétas pa an-
nat satt an att det ar kommunens uppfattning att en hotelletablering pa platsen inte
forstor, utan ger ett stort mervarde pa manga satt.

Skuggning och utsikt

Manga anser att byggnadens skugga kommer att inverka stort pa boendemiljon for
narliggande bostadsomraden som Ostanb&cken, Mellanholmen och bebyggelsen
fram till Prastgrand. Livskvalitén och utsikten blir paverkad och Ostanbacken kommer
att mista sin attraktionskraft for boende. Vidare anfors det att hotellet paverkar sim-
hallens relax kvallstid och darifran forloras vattenutsikt mot kanalen.

Det har vidare kommit in synpunkter pa skuggstudien dar det papekas att skuggorna
under vardagjamning och hostdagjamning paverkar i stérre utbredning &n det gar att
utlasa av bilden. Kontrasterna i redovisningen ar vidare daliga och svartolkade. Bil-
derna vintertid anses redovisa en alltfor liten utbredning eftersom det inte gar att se
hur langt skuggan faller, pa sa vis kan boende kring omradet inte se konsekvenserna



av forslaget. Skuggor och bortfall av reflekterat solljus fran bakomliggande fastigheter
har stor paverkan pa boendemiljon.

Svar frdn kommunen

Redovisade skuggstudier ar bra och relevanta och visar pa en mycket begransad
skuggeffekt fran ett hotell med redovisad hojd. Den skuggstudie som har utforts visar
hur hotellets skugga faller under vardagjamning (20/3), sommarsolstand (21/6) och
vintersolstand (22/12). Under vintersolstandet faller langa skuggor tidigt och simhal-
lens byggnad skuggar redan idag bebyggelsen pa Ostanbacken. Av bilderna kan det
konstateras att det ar under vardagjamning som paverkan blir som storst. Fore kl.10
kommer hotellet att ge skugga at den narmaste bygganden pa Mellanholmen. KI.13
nar skuggan Ostanbacken, men skuggan har d& annu inte kommit fram till boende
narmast kurvan. Efter kl. 17 har skuggan passerat husen pa Ostanbacken. Vid som-
marsolstandet skuggar hotellet inte Mellanholmen och Ostanbécken. Utifran fram-
tagna solstudier bedomer kommunen att den skugga som hotellbygganden avger ar
en acceptabel paverkan for omkringliggande bebyggelse. Se vidare under platsen for
etablering.

Risk med hdga vattennivaer, miljokvalitetsnormer, strandskydd, geotekniska
forutsattningar och férorenad mark

| yttrandena har det ansetts att kommunen i handlingarna fér enkelt avfardar riskerna
med hdga vattennivaer. Forvantad landhojningshastighet beraknas maximalt bli 7,4
mm per ar eftersom landhojningen ar i avtagande.

Synpunkterna har aven handlat om hotellets konstruktion. Det anses bli risker nar
enligt skiss hotellets kallarvaning sammanfaller med nuvarande havsniva. Risk for
lackage. Det behdvs tva kallarvaningar for teknik, forrad och att kallarvaningarna ska
stabilisera huskroppen och kunna sta emot vindstotar.

Lansstyrelsen patalar att mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna for vatten i
Sodra Sundet behdver beskrivas i kommande planhandlingar. Strandskyddet &r en-
ligt lansstyrelsen inget hinder foér antagande av planen, men det sarskilda skal for
upphavande av strandskyddet som foreslas i planprogrammet bor andras. Lanssty-
relsen beddémer att en grundliggare utredning om de geotekniska forutsattningarna
ska tas fram samt redovisa hur férorenad mark ska tas omhand. Planhandlingarna
ska aven redogora hur planomradet ska hantera framtida klimatférandringar som
hoga vattenstand och hur byggandet ska anpassa klimatférandringen.

Svar frdn kommunen

| gallande detaljplan idag finns en bestammelse som anger marknivans hojd. Berak-
ningar gjordes da utifran omrékning av forskningsresultat fran Delta Commission
(Holland) och vattenhdjden var tagna fran Spikarna i Sundsvall, SMHI.

Kommunen kan vidare sakerhetsstalla atgarder i detaljplanen med bestammelser for
att omradet ska klara av framtida hoga vattenstand, exempelvis ange en hojd pa
marken. En exploator har i sin tur kravet pa sig att utreda utformning av hotellet for
att undvika komplikationer langre fram. Det finns mojlighet att med detaljplanens be-
stammelser reglera hotellets byggnadsteknik men enbart med bestammelser som
har stdd i plan- och bygglagen, annars har de ingen rattsverkan.



Kommunen har vidare gjort en 6versiktlig geoteknisk- och miljégeoteknisk undersok-
ning pa platsen for att fa vetskap om hur markférhallandena ar samt om det finns for-
oreningar i omradet. Det har darefter gjorts en kompletterande miljogeoteknisk
undersokning for hotellets placering.

Kommunen ska i samradshandlingen komplettera med text om miljokvalitetsnormen
for vatten. | samradshandlingen kommer kommunen att anvanda skal 5 som skal for
att upphéava strandskyddet i detaljplanen som lansstyrelsen foreslar. Skal 5 i kap.18c
§ MB anger: "behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet”.

Kommunen ska utveckla texten om risken med hdga vattenstand samt text om geo-
teknisk- och miljogeoteknisk undersdkning.

Trafik och Parkering

Manga synpunkter handlar om trafik och parkering. Befintliga parkeringar anses inte
racka till ytterligare en etablering i omradet. Det framfors att den nybyggnad av par-
kering som planeras inte tacker behovet for hotellet, att den ar placerad for langt bort
och att felparkerade bilar vid entrétorget kommer bli vanligare. Det anses att det be-
hovs ett parkeringsgarage for hotellet och det finns en oro att garaget skulle placeras
pa Mellanholmen och/eller att mer parkmark tas i ansprak for parkering. Det finns
aven oro att om inget hotell byggs kommer de utbkade parkeringsplatser blir tomma
asfaltytor som inte anvands.

Gallande trafiken finns en oro att en forbifart av E4 missgynnar en hotelletablering.
Manga anser vidare att forslaget kommer att ge 6kad trafikmangd och dkad belast-
ning pa lokalgatan vid simhallen och pa Brunnshusleden med foljd av mer avgaser
och buller. Det finns en oro for byggtiden med tunga fordon och byggtrafik pa narlig-
gande sma gator. Nagra anser att ytan vid entréerna kommer att upplevas trang med
manga typer av fordon och darfor upplevas som osaker. Det ska fortsattningsvis fin-
nas tillgang till sakra gang- och cykelvagar.

Lansstyrelsen bedomer att trafiksituationen blir paverkad vid en etablering och att
konsekvenserna ska redovisas i planbeskrivningen. Losning pa varumottagning for
hotellet ska redovisas. Den sammanlagda bullersituationen bér analyseras och besk-
rivas hur den paverkar narboende.

Svar frdn kommunen

I kommande planhandling ska trafiken beskrivas och konsekvensbeddmas. Befintlig
parkeringsyta har 140 bilplatser. Géllande detaljplan medger en utbyggnad fram till
Hovsgrand med ytterligare 90 platser. Inom ramen for detaljplanearbete for gast-
bryggor tillgodoses behov av parkeringar for gastbatar- vilket ocksa frigor plats pa
befintlig parkering. Hotellexploatoren har aven mojlighet att bygga garage under ho-
tellet.

En etablering av ett hotell av den storlek som foreslas bedéms maximalt generera ett
tillskott i arsdygnsmedeltrafik pa 200 fordon. Pa Brunnshusgatan kravs 10 ganger sa
stor trafikmangdsokning for att nagon skillnad i bullerniva ska kunna pavisas. Lokal-
gatans trafikmangd ar idag ringa — ca 550 fordon/dygn. Etableringens trafiktillskott

8



okar medelekvivalent bullerniva fran 47 DDbA till 48 DbA. Storning enligt nybyggnads-
varden for narmast intilliggande fastighet uppstar da utemiljons tysta sida 6verstiger
55 DbA, vilket skulle uppsta om Brunnshusgatans nuvarande trafik passerade lokal-
gatan istallet. Upplevd storning till foljd av lastning/lossning far utredas vidare i kom-
mande arbeten. En mojlighet att trafikreglera tiderna for godstransporter kan éverva-
gas.

Forbifart Harnésand (E4) finns inte idag med som ett namngivet objekt i den nation-
ella transportplanen som stracker sig fram till 2025. Viss stdrning av byggtrafik och
avsparrningar kommer alltid att uppsta vid en etablering. Kostnad, framkomlighet,
tillganglighet och arbetsmiljo maste alltid vagas in i entreprenadarbetet men behand-
las inte i detaljplaneskede. Platsens forutsattning, anvandning idag och med framtida
etablering ligger till grund fér gestaltning av entrétorg och varumottagning. Férdelar
med samlad entré och torgyta med gangfartsomrade 6vervager nackdelar med gods-
trafik och dagens pumpstation.

Kommunen ska utveckla texten om trafik, varutransporter, parkering, gang- och cykel
samt buller i kommande planhandling.

Behovsbeddmning

Behovsbedomningens hallbarhetsros har ansetts vara ett satt med syfte att férdunkla
och vilseleda. Vidare har det uttryckts att nar alternativen ar likvardiga ur hallbarhets-
synpunkt ska inte det alternativ som skadar stadsbilden mest utses. Paverkan anses
bli stérre &n vad hallbarhetsrosen redovisar, nagra av kryssen ska i stallet placeras i
rott falt och bedomningen bor revideras. En miljokonsekvensbeskrivning efterfragas.

Lansstyrelsen anser att en alternativredovisning i en miljokonsekvensbeskrivning ska
arbetas fram for att utreda platser for en hotellbyggnad samt att den aven ska be-
handla riksintresset for kulturmiljovard. Lansstyrelsen bedomer att fler vyer dar ska
kompletteras dar hotellet kan ses fran E4/jarnvagen mot Harnén, Kristiansandspro-
menaden, Domkyrkan och Stenhammar.

Svar frdn kommunen

Kommunen har Overvagt att géra en konsekvensbeskrivning dar platsen Kanaludden
jamfors med andra alternativ. En sddan konsekvensbeskrivning skulle i forsta hand
syfta till att utreda alternativ paverkan pa riksintresset kulturmiljé. Under inledande
arbetet med detaljplanen blev det uppenbart hur svart det var att bedéma platserna
utifrdn samma forutsattning eftersom platserna vid Torsvik och vid Harnésand Cen-
tral redan har en bestdmd markanvandning. Kommunen vill tydliggora att det inte ar
aktuellt att placera samma hdghus med 13 vaningar som ar foreslaget pa Kanalud-
den pa de alternativa platserna eftersom férutsattningarna ar helt annorlunda pa
dessa platser. P4 Kanaludden ar det platsen som har avgjort byggnadens utform-
ning. FOr platserna dar det finns en detaljplan anges hur hdg byggnaden far vara och
i detta fall, raknat pa hur manga rum som inrymmer inom detaljplanens bestam-
melse, ar det majligt for lika manga eller fler rum som &r beraknat for hotellet vid
Kanaludden. Darfér anser kommunen att det inte &r relevant att komplettera med yt-
terligare vyer eller beskrivning utifran hur ett hogt hus paverkar riksintresset pa de
alternativa platserna Torsvik och invid Harnésand Central.



Kommunen beslutade att anvanda hallbarhetsrosen som ett hjalpmedel for att gora
en kvalitativ jamforelse mellan olika alternativa lokaliseringar och som stod for att
beddma olika aspekter av hallbarhet. Resultatet visar att skillnaderna mellan olika
alternativ ar relativt sma. Foreslagen lokalisering vid simhallen far lagre poang avse-
ende kommunikationer jaAmfort med alternativ nara Harndsand Central, dar utbudet
av allménna kommunikationer ar storre. Platsen Kanaludden kan dock goras tillgang-
lig for olika trafikslag och det centrala laget med tillgang till bussforbindelse ger anda
relativt hogt betyg avseende kommunikationer.

Kommunen har i planprogrammet beskrivit hur manga rum ett hotell skulle kunna fa
utifrdn detaljplanernas bestammelser pa de alternativt redan planlagda platserna. For
platsen Kanaludden gjordes darefter en behovsbedomning utifrdn hallbarhetsrosens
indikatorer. | behovsbedomningen finns beskrivet var det har blivit en hogre paverkan
och ett stallningstagande till detta. Slutsatsen ska darfor inte enbart dras fran hur stor
den grafiska framtagna ytan ar pa hallbarhetsrosen. Naturligtvis slar en bedémning
olika hart pa hallbarhetsrosens geografiska yta men kommunen anser sig har gjort
en rattvis bedomning utifran den fragestallining som tillhort rubrikerna.

Kommunen ska infor nasta skede 6vervaga hur konsekvenser for kulturmiljé kan be-
skrivas och komplettera med fler vyer 6ver Kanaludden fran platser som lansstyrel-
sen foreslar.

Bygg- och samhallsekonomi

Det har framkommit synpunkter pa att en flytt av pumpstationen kommer att kosta
flera miljoner och att det inte ska belasta kommunen ekonomi. Kostnaden ska tydligt
redovisas i planhandlingarna. Lukten fran pumpstationen ar vidare ett problem.
Lansstyrelsen anser att hanteringen av pumpstationen ska redovisas samt visa pa
eventuella stérningar for narboende. Det anses aven att hotellet har storre forutsatt-
ning att bli lonsamt samhallsekonomiskt med en annan placering eftersom de andra
alternativen inte innebar nagon flytt av pumpstationen. Det har aven kommit syn-
punkter gallande hotellets kostnader, bland annat att det blir dyrt att ordna grund-
laggning, en kontinuerlig pumpning av draneringsvatten och eventuella stérningar i
systemet eftersom bygganden ligger nara havet.

En annan aspekt som har framkommit ar om hotellet far svart med belaggningen. Det
har tidigare rivits hyreshus pa grund av minskad befolkning. Kan hotellet rivas utan
att forstbra omgivningen.

Svar frdn kommunen

De alternativa platserna innebar ingen flytt av pumpstationen. Kvarstdende problem
ar att ingen exploator ar intresserad av ndgon av de alternativa platserna och da spe-
lar det ingen roll om de alternativa platserna ar battre utifrin pumpstationens place-
ring. HEMAB har vidare utrett en I6sning dar pumpstationen kan vara kvar i omradet.
Det ar kommunens uppfattning att de luktproblem som finns i omradet pa grund av
pumpstationen maste ses 6ver i vilket fall.

Kommunen ansvarar for planeringen av marken och kommer inte att vara den som

investerar i ett hotell. Den ekonomiska bedémningen av barighet gérs av en exploa-
tor.
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Kommunen ska utveckla beskrivningen om atgarder med pumpstationen.

Planprocessen och andra synpunkter

| ma&nga yttranden har framforts att kommunens tjansteman och ledande politiker kor
over medborgarna nar man inte lyssnar pa deras asikter och 6nskemal, delaktighet
ar viktigt for att fa en attraktiv och trevlig stad. Medborgarna vill kunna vara stolt 6ver
kommunen och hur den styrs. Det anfors att det inte finns ndgon som ar positiv till
forslaget och vidare att det ar sléseri med pengar och resurser. Pengarna ska inte
anvandas till mer utredning utan i stallet anvandas till annat, exempelvis att rusta upp
vagarna, arbeta for en levande stad eller att behalla Mittuniversitetet. Det har fram-
kommit att det &r positivt att utveckla Harndsand som en turist- och konferensstad
med fler hotellrum och konerensrum som ger stérre mdjlighet att locka branscher och
foreningars konferenser att forlaggas i Harnésand. Alla investerare gynnar stadens
utveckling. Bland annat ar bangolfen en aktivitet som ger ett mervarde for bestkare
och boende i Harnésand och som ska vara kvar. Atgarderna med sjéséattningsram-
pen och serviceanlaggning for gdsthamnen ses positivt.

Det anses att kommunen ska ta lardom fran andra kommuner med ekonomiska sva-
righeter, ta vara pa det man har och vanta med de stora visionerna till nar kommunen
har ekonomi. Harnosand behdver inte ta efter exempel av hdoga byggander fran
andra stora stader. Synpunkterna har vidare varit att medborgarna ska visas med
respekt och att kommunen ska vara radda om sina invanare. Vidare anses det att det
ar innevanarnas skattepengar politikerna leker med och att det ar skattebetarna som
far ta konsekvensen om etableringen misslyckas.

Vidare framhalls att hotelletableringen enbart &r forhoppningsfulla visioner om att be-
sOksnaringen ska radda staden fran undergang och att det inte l6ser kommunens
daliga ekonomi. Det finns en risk att kommunen gar med pa vad som helst for att fa
hit en hotellentreprendr och att utseendet da far ge efter. Det kommer att bli ett poli-
tiskt misslyckande.

Gallande parkmiljon har manga ansett att forslaget ger en forsamring av omradet.
Miljon ar betydelsefull och upplevelsen av omradet kommer att bli férandrad med ett
hotell. Miljon vid Kanaludden ska fa vara ifred for det ar viktigt med gréonomraden i en
stadsmiljo. Parkomradet ar dessutom mycket flitigt utnyttjat likasa promenadstraket
kring udden alla arstider pa aret och det anses vara stadens vackraste plats. Platsen
kommer att upplevas som trang och otrygg med en hog husfasad och inte lika 6ppet
som det ar idag med gronska och vattenkontakt at tva hall. Platsen ska inte utvecklas
nar det finns battre alternativa platser. Udden bedéms vara den enda kvarvarande bit
av parken som ar fin for resterande del ar inte trevlig pa grund av alla parkerade bi-
lar. Det ifrAgasatts hur kommunen ska behalla ett trevligt promenadstrak och samti-
digt uttka parkeringsplatser och aktiviteter pa platsen. Det papekas att lokalklimatet
kommer att forandras med en hég byggnad pa platsen och att det kommer att upple-
vas som blasigare eftersom luftrérelsen kommer ner pa markniva.

Det har framforts synpunkter pa att riktlinjerna inte foljs i dversiktsplanen. Positiva
och negativa synpunkter pa anlitad konsultfirma har ocksa framforts. Kommunen ska
inte helt forlita sig pa arkitektens férslag som inte behover ta konsekvenserna och
ansvaret om det inte gar bra. Det har framforts att konsulter alltid staller upp pa be-
stallarens 6nskemal och att lokala konsulter &r mer sjalvkritiska, noggrannare och har
mer kansla for ortens och platsens miljévarden.
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Synpunkter framfors ocksa pa hur illustrationerna har framstallts. Bland annat anges
att avstandet mellan simhallens byggnad och hotellet & mindre an vad illustrationer-
na redovisar och ar darfér missvisande. Vidare har handlingarna inte varit fullstan-
diga, att det har kompletteras under pagaende samradstid. Situationsplanen &ar miss-
visade och missledande for allmanheten eftersom den inte pa ett korrekt satt redovi-
sar hur byggandens skugga paverkar miljon for boende och allménheten. Bildens
kontraster &r dalig och gor den svartolkad. Fragan stalls om detta gors for att undan-
halla fakta for allméanheten. Pumpstationens placering ska tydligare redovisas pa
kommande handlingar.

Lansstyrelsen efterfragar motiv till varfor detaljplanen andras under genomférandeti-
den. Samtidigt maste den enskildes intresse att bebygga platsen varderas mot all-
manhetens tilltrade till gronomradet och beskrivas i planhandlingen.

Foreslagen markanvandning kan innebéara en fastighetsreglering och att befintlig led-
ningsratt som avser vatten och avlopp kan komma att paverkas. Om- eller utbyggnad
av befintliga vatten- och avloppsledningar kan bli nédvandigt samt att uppratta nya
forbindelsepunkter. For att undvika spridning av brand far avstandet inte vara for kort
mellan simhallens byggnad och hotellbyggnaden.

Svar frdn kommunen

Kommunen har planmonopol i Sverige, det vill saga kommunen bestammer hur mar-
ken ska anvandas och bebyggas inom kommunen. Planprocessen &r vidare en de-
mokratisk process och det &r genom en detaljplan som platsen provas for det dnda-
mal planen anger. Planprocessen for ett normalt planférfarande har minst tva skeden
da handlingarna finns tillgangliga for allmanheten med flera att tycka till om forslaget.
Kommunen uppskattar att medborgare deltar aktivt i kommunens planering. Alla syn-
punkter tas omhand och besvaras i en samradredogdrelse och senare i processen i
ett utldtande. Kommunen undanhaller inte viktig fakta for allméanheten utan allt som
ar viktigt i planforslaget ska vara tillganglig for allmanheten.

Kommunen stravar i planeringsarbetet att tillgodose s& manga parter det bara gar
men ibland &r det inte majligt att tillgodose alla. For kommunen ar det oerhort centralt
att satsa tid och resurser pa att planlagga for ett andamal som har med kommunens
utveckling att gora. En kommun som vill utvecklas maste kunna erbjuda mark for di-
verse andamal som boende, handel, industri, bestksnaring med mera for att kunna
vara attraktiv for bAde medborgare och foretagare. Aven en kommun med en mindre
planbok maste vaga satsa for att skapa utveckling.

En planandring innan genomférandetidens utgang har bedémts genomfdérbar. Inom
omradet for detaljplan ar det kommunen och kommunens helagda bolag som ager
fastigheter och som anses ha en vetoratt, det vill sdga ratt att vagra godkannande.

Intresset ar stort fran allméanheten om parkens varde och anvandning. Efter en ex-
ploatering av omradet kommer allmanheten fortfarande att ha tilltrade till udden men
inte i samma utstrackning som idag. Kommunen avser utveckla parkmarken dster om
simhallens byggnad och den tillsammans med nyskapande av gronytor pa andra
platser, ex Kronholmen kompenserar det bortfall av grényta som blir pa grund av en
hotellbyggnad. Bangolfanlaggningen maste flytta och den kan eventuellt i stallet pla-
ceras pa gronomradet 6ster om simhallens byggnad. Eftersom det finns plats i nar-
omradet forsvinner inte denna aktivitet utan far enbart en annan plats. Det populara
gangstraket utmed vattnet kommer aven det att finnas kvar. Utifran ovan gjorda var-
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deringar av omradets anvandning gentemot framtida anvandning vid en exploatering
bedémer kommunen att det bli en mindre paverkan for allmanhetens tilltrade till plat-
sen. Eftersom allmanheten fortfarande kommer att ha tilltrade och tillgang till omradet
bedémer kommunen att det enskilda intresset, ett hotell, inte paverkar i stort det all-
manna intresset, manniskors tillgang till parken, eftersom allmanheten fortfarande
kan rora sig fritt i omradet. Det enskilda intresset, hotellet, bedomer kommunen aven
ar en del av det allmanna intresset eftersom det tillfér mojligheter for bestksnéring,
foretag, myndigheter och arbetstillfallen till kommunen. Det blir en verksamhet som
Harndsands innevanare kan ta del av.

Kommunen anser inte att platsen blir otrygg i och med att ett hotell tillkommer pa
platsen. Upplevelsen av omradet blir annorlunda men kommunen anser att trygghet-
en i stallet kommer att 6ka i och med att det ar fler manniskor som ror sig i omradet
fler tider pa dygnet. Hur trygg personer kanner sig i ett omrade handlar &ven om hur
omradet ar utformat. Kommunen kommer att planera for att omradet ska ha hog kva-
lité gallande utformning for att skapa trivsel och trygghet fér personer som visats i
omradet.

Se aven svar under andra rubriker.

Birgitta Westerlind Linda Johansson
Bygg- och miljoéchef Planarkitekt
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