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ALLMANT

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planforslagets innebord.
Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsattningar och forandringar.

De tekniska -, fastighetsrattsliga - och ekonomiska atgarder som behovs for att genomfora
planen ska ocksa framga. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan.

Till planforslaget hor nedanstaende handlingar och utredningar.

Handlingar

Plankarta med grundkarta

Planbeskrivning

Gestaltningsprogram, april 2016
Miljokonsekvensbeskrivning, MKB kulturmiljo, april 2016
Behovsbedémning

Forteckning 6ver samradskrets

Fastighetsforteckning

Programsamradsredogorelse

Utredningar
B PM geoteknik och Milj6, 2016-03-02
B Solstudier

Oversiktskarta
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att skapa mojlighet att uppféra en hotell- och konferensanlaggning
i anslutning till simhallen samt att utveckla parkmark och simhallens markomrade for
rekreation. Avsikten ar att 6ka stadens attraktion och att stédja och utveckla besoksnaringen i
regionen.

En hotell- och konferensanlaggning i den marina miljon vid Harnésands sodra inlopp kan
erbjuda en attraktiv boende- och konferensmiljo under alla arstider. Det vackra laget i
parkmiljon vid Sdra sundet och Ostra kanalen och kopplingen till simhallen kan attrahera
gaster under veckans arbetsdagar saval som under veckoslut och semestertider. Hotellrummen
kan erbjuda utsikt 6ver Sodra sundets vattenlandskap eller Gver staden med dess
riksintressanta byggnadsmiljéer och markesbyggnader. Hotellets restaurang och
uteserveringar kan ocksa attrahera stadens invanare och locka fler att anvanda strand-
promenad och parkomrade langs S6dra sundets strand. Hela omradet kan vitaliseras och
motivera upprustning av park- och kvartersmark bade inom och i anslutning till planomradet.

FORENLIGT MED 3 OCH 5 KAP MB

Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbeddmning har genomférts och bifogas handlingarna.

Plangenomfdrande och foreslagen bebyggelse kan komma att ha betydande paverkan for det
riksintresse for kulturmiljé som omfattar centrala Harnosand. Plangenomférandet beddms
dock inte medfora en betydande inverkan pa miljo avseende mark och vatten, luftmiljo och
klimat eller pa hélsa, hushallning med mark, vatten och andra resurser, dvs. allmanna
intressen som inte beror riksintresse for kulturmiljo. En miljokonsekvensbeskrivning som
begransas till en inriktning pa kulturmiljéfragorna har darfor uppréttas.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljobalkens 5 kapitel sékerstallas.
H&rndsands kommun omfattas av MKN for utomhusluft och for vattenfoérekomster.
Vattenforekomsten Sodra sundet bedoms i dagslaget ha god ekologisk status men uppnar inte
god kemisk status. MKN for vattenforekomster kan tillfalligt vara forsamrad de ganger
pumpstationen breddar vid for hog belastning.

Foreslagen detaljplan bedéms som helhet inte komma att paverka Sodra sundets ekologiska
och kemiska status. Ett genomférande av planen beddms inte heller medféra att gransvérden
for luft kommer att 6verskridas.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger vid Sodra sundets strand, cirka 500 meter sydost om Harngsands
stadscentrum. Det omgardar Harndsands simhall och avgransas i vaster och soder av Ostra
kanalens och Sodra sundets strand. | dster slutar planomradet 45 meter 6ster om simhallen.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar totalt cirka 3,9 hektar (39 055 m2), varav cirka 2,0 hektar ar
vattenomréade. Omradet omfattar del av On 2:52 som #gs av Harngsands kommun, Simhallen
1:1 som &gs av Harndsands kommunfastigheter AB samt Vattnet 1:1 (pumpstation) som &gs
av Harnosand Energi och miljé AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Kommunens Oversiktsplan 2011-2025, En balans mellan att utveckla och bevara, antagen av
kommunfullméktige den 30 maj 2011, redovisar omradets mark- och vattenanvandning som
tatortsbebyggelse. Oversiktsplanen anger ocksa foljande:

- God arkitektur ska efterstrévas i stadens centrala delar och olika tidsepoker ska vara
tydligt skonjbara.

- Hénsyn ska tas till stads- och landskapsbild samt historiska avtryck vid placering och
utformning av bebyggelse.

- Bebyggelse och gronska ar av stor betydelse for stadskaraktéren.

Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo, centrala Harnésand (Y21). Som uttryck

for riksintressets varden anges, bland annat;

e Domkyrkan fran 1856 och andra karaktarsbyggnader som vittnar om Harndsands
betydelse som stifts-, residens-, skol- och regementsstad.

e Omradet Ostanbicken med bevarad oregelbunden planstruktur frén 1500 — talet och
trabebyggelsen fran 1800-talet.

e Rutnatsplanen i stadskarnan och utvidgningarna pa Kronholmen och arbetarférstaden
Rotudden som representerar stadbyggnadsutvecklingen under slutet av 1700-talet och
1800 talet.

Las mer om riksintressets varden samt bedomning av hotellets eventuella paverkan pa dem i

MKB kulturmiljé som bifogas planhandlingen.

Detaljplan

Géllande detaljplan for Simhallen 1 samt del av On 2:52 m.fl. vann laga kraft 2010-07-13.
Planen anger markanvéandning for park- och badanldggning med dérmed forenliga
verksamheter. | planen finns ocksa tva mindre ytor for tekniska anlaggningar (en pumpstation
for avloppsvatten och en elnétstation).

Planen upprattades bland annat for att mojliggora anldggande av en utomhusbasséng i
anslutning till stranden framfor simhallen. For att skapa tillrackligt utrymme och samtidigt
behalla gangstraket langs stranden medger planen en utfyllnad mot stranden.

Planens syfte var ocksa att ordna upp omradets anvandning i sin helhet, skapa byggratt for
gasthamn och parkering, ordna lokalgata med anslutning fran tva hall och skapa plats for en
atervinningsstation. 1 borjan av planprocessen fanns ett anvandningsomrade for en hotell- och
konferensbyggnad inom planomradet. Detta utgick innan detaljplanen skickades ut for
samrad.

Utomhusbassangen har inte realiserats 4n men lokalgatan och atervinningsstationen norr om
simhallen har anlagts. | géllande plankarta foljer parkeringsytan lokalgatan och frilagger ytan
narmast stranden.

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
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Gallande detaljplan fran &r 2010

Strandskydd
Hela planomradet ligger inom det generella strandskyddet om 100 meter fran strandlinjen.

Planbeslut
Samhéllsndmnden har i § 163 den 6 september 2012 beslutat att planéndringen for det
aktuella omradet far paborjas.

Den idag géllande detaljplanens genomforandetid gar ut den 13 juli 2020.

Enligt plan- och bygglagen far en detaljplan inte &ndras eller upphévas fére genomférande-
tidens utgang om nagon berord fastighetsagare eller tomtréttshavare motsétter sig det.
Fastighetségare inom planomradet ar Harnosands kommun, Harnésands kommunfastigheter
AB samt Harndsand energi och miljé AB.

Berdrda fastighetsagare inom planomradet motséger sig inte planandringen varfor
samhallsforvaltningen bedémer att géallande detaljplan kan erséttas fore genomforandetidens
utgang.

Planprogram
Ett planprogram har uppréattats med syftet att &ndra markanvandningen PARK i géllande plan
vaster om simhallen for att skapa mojligheter en uppféra en hotell- och konferensanlaggning.

Planprogrammet var ute for samrad under perioden 2013-03-22 till 2013-04-22. | programmet
redovisades bl.a. alternativa platser for ett hotell i staden; Torsvik, Mellanholmen, intill
Hé&rndsands central och f.d. fangelset.

En samradsredogorelse som sammanfattar de inkomna synpunkterna under programsamradet
bifogas planhandlingen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Vy fran brygga Foto Aix arkitekter

Mark och vegetation

Parkmarken utefter stranden har hoga kvalitéer for rekreation. Omradet har 6ppna utblickar
éver Sodra sundet och ar allmant tillgangligt genom gangvagen som I6per utefter stranden.
Planomradet utgors av ett flackt utfyllt markomrade ner till en stenskodd strandkant mot
Sodra sundet och Ostra kanalen.

Pa vastra sidan om simhallen finns flera storre parktrad av varierande alder. Skogslonnar och
en silverpil utgor de storsta exemplaren. Utmed kanalens sidor &r de dominerande traden
silverpil och bjork. Flerstammigt buskage skapar rumslighet. Utmed kanalens promenadstrak
vaxer bjork pa rad med vissa kompletteringar av mindre rénntrad. En minigolfanlaggning
med ett tiotal banor ligger fritt placerad mellan trdden och upptar en stor del av parkrummet.

Norr och nordost om simhallen &r stora delar av marken hardgjord och anvénds fér angoring,
inlastning och parkering. Pa sodra och syddstra sidan om simhallen bestar marken av 6ppna
grasytor. Utmed strandpromenadens gangstrak véaxer dungar av stora och medelstora trad som
I6nn, bjork och pelarpoppel. Planomradet avgransas av en parkeringsyta som bland annat
forsorjer smabatshamnen. Denna parkeringsyta ar i gallande detaljplan delvis planlagd som
park- och kvartersmark for badanlaggning. Planering for en omvandling av denna mark pagar.

Strandkanten mot Sédra sundet ar ordnad
som ett sluttande, stenskott plan hela véagen
forbi simhallen och fram till
smabatshamnen. Delar av strandkanten ar
utsatt for erosion. Landhdjningen har
medfort att stenskoningens nedre del ligger
ovan vattenlinjen. Bankar med sediment
skymtar nedanfor stenskoningen.

Kanalens strander ar ocksa strandskodda
sluttande plan, men av &ldre datum. Aven
hér framtréder stockar och andra lagre
liggande konstruktioner vid lagvatten.
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I LANDSKAP
KARAKTAR & VISION

LANDSKAFSLAQETY AS
Landsbapsarkischtur
& Stodshyygmad

Kannludden resliy utformas o stt bl ott .
samist aktivitetsamrdde. En renodling och ty- .
dighet | bibeha -l
Kanalud S0 on bl de del av stads-
bildon Bsom att ge cmradot en my tydiig gedn

idmn bited
s

Illustration av utemiljon. Landskapslaget AB

I samband med hotelletableringen ska park- och kvartersmark omkring den nya byggnaden
och simhallen rustas upp och utvecklas for nya aktiviteter. Ett forslag har presenterats av
Landskapslaget AB som innehaller bland annat féljande:

- Strandpromenaden bibehalls i nuvarande strackning Strandkaraktéren starks pa bada
sidor av gangvéagen.

- Ett skulpterat parklandskap omger simhallen med 6ppna grésytor, trdddungar och
aktivitetsomraden for lek och gym. Aktivitetsytor for minigolf och boule planeras
utanfor planomradet.

- Enrida av trad och angsmark skiljer park fran parkering och gata.

- Mellan hotell och simhall bildas ett strak genom en sekvens uterum som kan kopplas
till endera byggnadens verksamhet.

- Hotell och simhall far en gemensam torglik entréyta, dar angéring med personbil &r
mojlig. Ny vegetation tillfors.

- Stiliserade “bryggor” leder ned mot strandpromenaden med eventuella inslag av
badbasséng, bastu och uteservering. Strandremsans karaktér starks i sin helhet med
stenar och strandvegetation.

- Sma byggnader i parken foreslas fa ett gemensamt utseende och vara mer parklika for
att bast forhalla sig till de stora byggnaderna pa platsen.

Simhallens kvartersmark har, i planférslaget, anvédndningsbestdmmelsen R1 som anger att
omradet far anvandas for; badanlaggning med darmed forenliga verksamheter.
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Kvartersmarken har dragits tillbaka fran strandlinjen i férhallande till gallande plan. Det
innebdr att utrymmet for en eventuell utomhusbassang minskar och parkmarken utmed
strandlinjen blir sa bred att strandpromenaden kan passera framfor simhallens kvartersmark
utan utfyllnader i vattenomradet.

Korsprickad mark inom kvartersmark medger enligt planbestammelsen att: marken far endast
inrymma mindre anlaggningar forknippade med omradets &ndamal.

Korsprickad mark kompletteras med planbestammelse som specificerar &ndamalet for de
anlaggningar som far uppféras inom omradet.

- Planbestammelsen n; galler korsprickad mark omkring hotellbyggnaden och lyder;
Marken far endast inrymma anordningar for simhallens entréfunktioner.

- Planbestdmmelsen nz galler korsprickad mark norr/ nordvast om simhallen och lyder;
Marken far endast inrymma skarmtak/balkong for entré och uteservering.

- Planbestdammelsen n4 géller korsprickad mark syd/sydost om simhallen och lyder;
Marken far inrymma badbassanger samt mindre byggnader och andra anordningar
forknippade med badverksamheten. Byggnad storlek far vara max 25 my. Det innebér,
bland annat, att en tio meter bred utomhusbasséng for bad kan anldggas.

Parkmark i planforslaget, betecknat PARK, medger; anordningar for den allménna nyttan
och trevnaden.

Geotekniska och geohydrologiska férhallanden

Olika undersokningar har sedan ar 2008 genomforts i omradet och dessa har varit underlag for
planarbetet. PM Geoteknik och Miljo, daterat 2016-03-02 redovisar kompletterande
undersokningar inom omradet for hotalletableringen. PM:et redovisar geotekniska
forhallanden, sattningar, stabilitet och erosion samt fororenad mark. Tidigare utredningar har
beaktas och till viss del inarbetas i PM:et.

Omradet utgors av cirka 2- 3 meter fyllning pa 1-2 sediment bestaende av i huvudsak siltig
lera. Sedimenten underlagras av moran. Bergyta har patraffats pa nivaer mellan — 3 till -5
meter, vilket innebér att bergytan varierar ovanligt mycket. Det finns ocksa tecken pa trasberg
och sprickor. Den siltiga leran & kompressibel och kanslig for belastningar. Detta innebér att
sattningar kommer att uppsta vid hogre belastningar av jorden. | bygglovskedet bor
detaljerade berékningar utforas for att sakerstélla fullgod stabilitet.

Grundvattennivan i omradet varierar mellan cirka 2 till 3 meter under markytan i den matning
som gjordes 2016. Tidigare uppmatningar visar resultat som skiljer sig markant fran detta.
For att fa sakrare resultat bor grundvattennivan matas i samma ror under en langre tid.
Sannolikt finns grundvatten i niva med eller strax under havsytan som har ett medel-
vattenstand pa - 88 meter. Grundlaggning av planerad byggnad bor forhalla sig till detta och
det bor finnas en beredskap for att hantera vatten vid planering av byggnadsarbeten.
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Markfdroreningar

En 6versiktlig miljogeoteknisk undersokning har utforts pa omradet ar 2008 och 2013.

| ett PM fran 2016 har tidigare undersokningar sammanstallts. | omradet finns fororeningar
over riktvardet for MKM (mycket kanslig markanvandning). Dessa ar koncentrerad i
omradets sodra del. Patraffade fororeningar i omradet beror troligen pa att férorenade
fyllnadsmassor har anvands. | planférslaget finns villkor som anger;

att bygglov inte beviljas for schakt och grundlaggning forran markférorening har avhjalpts
och markens lamplighet for byggande kan sékerhetsstallas.

Markradon
Marken &r lagradonmark, men &r inte detaljundersokt.

Risk for skred/ hoga vattenstand

Pa uppdrag av kommunen genomforde SMHI ar 2013 berakningar av havsvattenstand och
Oversvamningsrisker med dagens och framtidens klimatférutsattningar i Harnésand.
Berakningarna visar att hogsta hogvattenstand, medelhdgvattenstand och medelvattenstand
kommer att 6ka med cirka 20 cm fram till &r 2100.

Bilden visar:

Den berdknade
dversvamningsrisken
vid Simhallen med
100 ars aterkomstid.

Bla yta,2013 ars
vattenniva.

A Rod yta, 2100 ars
. 1 vattenniva.

| dag ar strandkanten
_erosionsskyddad med
| spréngsten.

Beraknad havsvattenniva och 6versvamningsrisk vid Kanaludden

Fornlamningar

Planomradet ligger inom RAA 26:1, som omfattar Harndsands &ldre stadslager och utgor fast
fornlamning. Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar hittas i samband

med markarbeten ska arbetet i enlighet med 2 kap 108 kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas
och L&nsstyrelsen underrattas.
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Simhallen fran oster Foto: Aix arkitekter

Bebyggelseomraden

Simhallen

Hérndsands simhall byggdes 1975 och ritades av arkitekt Nils Tesch. Simhallen renoverades
under ar 2010 och aterinvigdes i april 2011. Utéver en genomgripande renovering skapades
ocksa ett aventyrsbad for mindre barn och en relaxavdelning med fyra mindre pooler, bland
annat ett kallbad. Vissa behov av forbattringar av simhallens entré och inlastningsfunktioner
aterstar att atgarda och bor kunna inga som en del i projektet for en hotell- och konferens-
anlaggning i samverkan med simhallen.

For simhallen finns bestdmmelsen k som anger att karaktarsdrag och varden hos byggnaden
ska beaktas vid andringar och tillagg till byggnaden. Hogsta byggnadshojd ar 20 meter for
den hdga byggnadskroppen och for byggnadernas norra, véstra och ostra sidor ar hogsta
byggnadshojd 10 meter. FOr den sddra sidan, mot vattnet, ar hogsta byggnadshéjd 5,5 meter.

Hotell och konferens
Bestammelsen O, hotell och konferens, i planforslaget medger byggratt for hotell-,
restaurang- och konferensverksamhet i omradet mellan simhallen och Ostra kanalen.

Hotellet planeras for 120 rum i en langstréackt byggnadsvolym i 9 vaningar inklusive en
indragen takvaning med takterrass. Denna byggnadsvolym star pa en mer utbredd
byggnadsvolym i tva vaningar som innehaller reception, foajé och restaurang samt lokaler, for
konferenser och andra publika evenemang, dimensionerade for upp till 400 deltagare.
Byggnadens totala hojd blir som hogst 36,5 meter dver havet.
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Planforslaget avgransar byggratten for hotellets markavtryck och pa hojden. Planférslaget
innehaller bestammelser om volymuppbyggnad, fasadutformning och fonstersattning.
Dessa grundar sig pa ett gestaltningsprogram for byggnadens utformning som arbetas fram
under planprocessen.

Planforslaget anger att byggandens byggandsarea inte far verstiga 1300 m2 och att
bruttoarean inte far 6verstiga 6100 m2,

Hotellet planeras att kopplas till Simhallen rent fysiskt med en inglasad gangbro mellan
hotellet och simhallens relax-avdelning pa andra vaningen. En bestammelse finns i
detaljplanen, f, som anger glasad gangférbindelse mellan hotellet och simhallens relax
avdelningen. Planforslaget foreslar att fri héjd fran markytan under gangforbindelsen ska vara
minst 3,5 meter. Planen anger vidare att gangforbindelsens hogsta hojd far vara 11,5 meter
éver havet och maximal bredd far vara 4 meter.

Bild: TM konsult Skiss av hotellet sedd fran Kattastrand - Infélld bild foto utan hotell

Kulturmiljé
Simhallen ar med sin distinkta takform ett viktigt landmarke i Harnésand. Den skiljer ut sig i

bebyggelsen langs Sodra sundet och dominerar Kanaludden med sin kvadratiska volym. Den
ar uppford som en sammanhallen solitar med ett signifikant svangt tak och stora glaspartier
mot sundet. Simhallen har ett arkitekturhistoriskt varde och en tidstypisk gestaltning. Den har
ocksa ett samhallshistoriskt varde som en del i Harnésands tradition av monumentala
forvaltnings- och institutionsbyggnader av hog kvalitet. Simhallen ar ocksa en del av den
langa historiska kontinuiteten av stadsnara sommarndjen som park, bad, restaurang och batliv
pa Kanaludden.
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Den planerade hotell- och konferensanlaggningen ingar som ett led i utvecklingen av
Kanaludden som besoksmal och plats for rekreation och friluftsliv. Ett hotell i samverkan med
simhallen kan ge gasterna tillgang till inomhusbad, relax-avdelning och &ventyrshad for
mindre barn. Hotellets gaster kan anvanda strandparkens anlédggningar for lek och aktivitet
och Harndsands invanare kan anvanda hotellets restaurang och uteservering.

En kulturmiljéanalys har under vintern 2016 arbetats fram som underlag for detaljplanen.

| kulturmiljéanalysen star det bland annat att Kanaludden &r en del av ett gront vattennara
parkrum dar Ostra kanalen pa 1800-talet blev huvudfarled for bland annat turtrafik med
angbatar. Udden har sedan 1800-talets slut fungerat som gestaltad parkmiljo och under tidigt
1900-tal fanns har ett klubbhus for stadens segelsallskap och ett kallbadhus. Till udden
forlades ocksa ar 1935 en stor utstallning till firande av stadens 350-arsjubileum.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for kulturmiljé och stadsbild har tagits fram av
SWECO Architects AB i anslutning till planarbetet. Denna MKB syftar till att utreda den
inverkan som detaljplanens genomférande kan komma att medfora pd Riksintresset
Hérndsand (Y21), Harndsands stadsbild och de utpekade kulturvérden som motiveras i
riksintressebeskrivningen.

Planforslagets direkta och indirekta paverkan bedoms dels utifran den aktuella platsen och
dels utifran vyer fran olika platser i staden. VVyerna redovisas i fotomontage. | de vyer
byggnaden &r val synlig betyder byggnadens gestaltning och fasad mycket for att fa den att
smaélta in i omgivningen.

MKB:s generella slutsatser &r:

- att planforslaget har en mattlig negativ inverkan pa Riksintresset Harnésand.

- att planforslaget har en viss inverkan pa karaktarsdrag, strukturer, funktioner och
samband som utgor forutsattningar for Riksintresset.

- att planforslaget har en viss reducerande effekt av Domkyrkans dominans som stadens
landmérke.

MKB:s beddmning &r att den negativa inverkan blir sa pass liten att omradet inte i nagot
avseende forlorar sitt varde som Riksintresse.
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Gestaltning

Skissférslag:
En byggnad med stark volymverkan star som en solitéar bredvid simhallen. Bild Krook & Tjader

Hotellbyggnaden kommer att vara synlig fran vattnet och sodra inloppet samt fran vissa
platser i staden och omkring S6dra sundet. Den kommer, tillsammans med simhallen, inta en
dominerande plats med staden som bakgrund. Hotellbyggnadens arkitektoniska utformning
avseende volymuppbyggnad, kvalité pa detaljutférande, materialval och fargsattning har stor
betydelse for byggnadens anpassning till stadens siluett, kulturmiljon i naromradet och
simhallens starka formsprak.

Auvsikten ar att hotellbyggnaden, genom bade verksamhet och gestaltning ska tillfora saval
naromradet som staden som helhet, positiva varden. Hotellets byggnadsvolymer ska samverka
med simhallen samtidigt som simhallens kvadratiska hogdel med sin distinkta takform far
teckna sig mot hotellfasaden. Hotellets byggnadsvolymer ska ocksa placeras och utformas sa
att den, i likhet med simhallen, kan samspela med stadens bebyggelsestruktur och Sddra
sundets vattenspegel. Foreslaget hotell kan bli stadens nya landmaérke.

Hotellbyggnaden ska utformas med hansyn till naromradet och allménhetens tillgang till
friytor i anslutning till strandlinjen mot Sodra sundet och kanalen. Hotellbyggnadens
utformning ska ocksa varna fria siktlinjer mot vattnet och strandpromenad

Ett gestaltningsprogram for hotell- och konferensbyggnaden har utarbetats. Detta ligger till
grund for planforslaget och utgor underlag for bygglovsprévning. Gestaltningsprogrammet
kopplas ocksa till genomférandeavtal mellan kommun och entreprendr.

Programmet redovisar i text och bild hur den planerade hotellbyggnaden bor gestaltas for att
uppna en arkitektonisk kvalité som kan mata sig med Harndsands Simhall och stadens 6vriga
maérkesbyggnader.
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Hotellbyggnadens huvuddrag bor uppfattas som ’en skarpskuren solitar i samklang med
simhall och gronska. De nedre vaningarna bor fa hdg transparens som leder tanken till
restaurangpaviljong i parkmilj6.”

Den hdgre byggnadsdelen bor upplevas som en solitar volym. For det kravs “en stark
volymverkan.” Det vill sdga en artikulerad och ren volym dar man undviker synliga tekniska
installationer och andra utanpaliggande byggnadsdelar pa fasad och tak. ”

Byggratten i planforslaget medger en langsmal byggnad parallellt med kanalen. Detta innebér
att det ar viktigt “att gavelmotivet mot norr och soder blir slankt.” Programmet foreslar att
detta uppnas “genom att dela in volymen i tva skivor”. Detta kan artikuleras genom att den
ena skivan dras upp minst en vaning éver den andra”’

Fasaderna ska utformas pa ett satt som kan mata sig med simhallens starka uttryck.

Fonster: ”Fonstersattningen bor praglas av valavvagda proportioner samt en uppbruten
karaktar som kommer bort fran traditionella fonster i mur/vagg. Fénstersattningen kan med
fordel ga Gver tva plan och pa sa satt ge fasaden slankare proportioner.”
Material: hoghusbyggnaden bor formas ”med en palett med glas, stal/aluminium eventuellt
med inslag av tré och natursten.”
Detaljer: ”Extra omsorg ska agnas at utformning av detaljer och materialméten.”
Farg: ”Fargmassigt bor de tva byggnadskropparna skiljas at.”

Paneler Gver tva plan i

metall med skimrande
ytbehandling, tata eller

olika markhojder

perforerade

Volymerna bér Fonster fran golv till
skiljas at i kulor tak i uppbruten

fonstersattning

J " _|
LT IR0 ~
‘ |
. ‘Skarmtak i tva
nivaer svarar mot

l

Skissforslag:
Fasadens komposition och materialitet pa huvudvolymen. Bild Krook & Tjader

15(26)



Med utgangspunkt fran gestaltningsprogrammet och de hansyn till platsen som framkommit i
MKB kulturmilj6 och stadsbild har foljande planbestdimmelser i plankartan.

f, Byggnadens tva nedre vaningar ska till 2/3-delar ha fasad av genomsiktligt glas.
Skarmtak/balkonger och serveringsdack ska trappas i forhallande till markens lutning.

fs  Byggnadens hogdel ska utformas som en enhetlig volym utan synliga tekniska
installationer och andra utanpaliggande byggnadsdelar pa fasad och tak.
Byggnadens hdgdel ska ha en fasadutformning och fonstersattning som binder ihop
fasadens olika delar till en sammanhallen yta.

Utsikt

Utsikten fran bostadshus och verksamhetslokaler i de delar av Ostanbacken som ligger
narmast Brunnshusgatan begrénsas, till en del, mot sédra Sundet nar hotell- och
konferensanlaggningen byggs. De flerfamiljshus som ligger pa Mellanholmen har, till stor
del, utsikten kvar mot S6dra sundet men forlorar delvis utsikten mot simhallen. Bostadshus
och flerfamiljshus 6ster om simhallen har kvar sin utsikt mot Sddra sundet och simhallen med
hotell- och konferensanlaggningen i bakgrunden.

Skuggbildning/solstudier

En solstudie ar genomférd och visar vilken paverkan planerad hotell- och konferens-
byggnaden far for kringliggande omraden. Under vinterhalvaret skuggas sédra Mellanholmen
nagot pd morgonen och Ostanbacken nagra timmar pa eftermiddagen.

MARS 20'VARDAGJAMNING OCH SEPTEMBER 22 HOSTDAGJAMNING

Al lene

Solstudier for Kanaludden med planerad Hotell och konferensbyggnad se bilaga, TM konsult
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Tillganglighet
Hotell och simhall planeras att ha separata entréer men gatumiljon framfor byggnaderna

formas till ett gemensamt entrétorg for gang-, cykel och angoringstrafik. Planforslaget
innehaller planbestammelsen TORG som anger att omradet ska utformas med hansyn till
oskyddade trafikanters sakerhet.

Mark och ny bebyggelse ska anordnas enligt gallande lagstiftnings krav pa tillganglighet.
Planforslaget har reserverat utrymme for att kunna bygga om simhallens huvudentré och
anpassa den till gallande tillganglighetskrav med avseende pa lutningar m.m. Befintlig
entréramp har for brant lutning och saknar vilplan.

Friytor

Park

Pa vastra sidan om simhallen, dar hotell- och konferensanlaggningen planeras, finns idag en
minigolfbana. Langs kanalen fortsatter strandpromenaden upp mot gangbron 6ver till
Mellanholmen. Planforslaget innebér att parkmark tas i ansprak. Detta ska kompenseras med
kvalitetshojande atgarder av strandpromenaden och atgarder som starker narheten till vattnet.
Auvsikten ar att minigolfbanan, som &r i behov av upprustning, ska aterskapas i aktivitets-
omradet Gster om simhallen.

Vattenomraden

Planforslaget anger bestammelsen Wi for vattenomradet. Den foreskriver foljande;

dppet vatten och vatten med mindre anlaggningar dar karaktaren av oppet vatten bibehalls.
Omradet far inte utfyllas eller éverbyggas i annan man an som erfordras for allménna
bryggor, mindre byggnader for exempelvis bastu och servering samt utfyllnad for gangvag
och gradanger. Bassang for bad far anordnas. Avsikten &r att mojliggora aktiviteter som
vitaliserar strandomradet och lockar stadens invanare och besokare att anvanda
strandpromenaden.

Upphavande av strandskydd

Nar en detaljplan ersétts aterintrader strandskyddet enligt miljobalken (2010:902).

Foreslagen planandring innebar att strandskyddet upphavs inom planomradet.

Det sarskilda skél som anges for upphévande (miljobalken 7 kap 18c §, punkt 5) ar att marken
behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet.

Den promenadvag som gar langs vattnet blir kvar och forbéttras vilket betyder att allménheten
aven efter genomforande av planforslaget kan rora sig utefter stranden. Ett genomférande av
planforslaget bedéms inte heller komma att forandra livsvillkoren for djur- och vaxtarter.

Gator och trafik

Brunnsgatan och Hovsgatan ar tva viktiga huvudgator i stadens vagnat. Planomradet ansluter
till Brunnshusgatan via befintlig lokalgata norr om simhallen. Vanstersvang &r inte tillaten ut
mot Brunnshusgatan. Lokalgatan &r idag dubbelriktad och fortsétter till Prastgrand (cirka 150
meter dster om planomradet) och Hovsgrand (cirka 270 meter dster om planomradet).
Prastgrand och Hovsgrand leder vidare upp mot Hovsgatan. Bokbindargrand har endast infart
fran Hovsgatan och ansluter till lokalgatan cirka 60 meter dster om planomradet.
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Idag ligger simhallens huvudentré och lastintag mot lokalgatan i byggnadens nordvéstra
respektive norddstra horn. Norr om simhallen har lokalgatan ett gangfartsomrade. Har kan
bilar och bussar hamta och lamna besokare till simhallen. Detta omrade far, i planforslaget,
anvandningsbestammelse TORG, gang-, cykel och angdringstrafik. Omradet ska utformas
med hansyn till oskyddade trafikanters sakerhet. Omradet blir, liksom idag, Allmén platsmark
med kommunalt huvudmannaskap. Har ska angoringsparkering aven for hotell- och
konferensanldggningen inrymmas.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik inom planomradet kan, i princip, fungera som idag. Gangtrafik leds till
strandpromenaden och cykeltrafik leds genom gangfartsomradet norr om simhallen.
Gangfartsomrade innebar att biltrafik ska anpassas till gaendes villkor. Skyltning och
gatubelaggning uppmarksammar trafikanterna pa gangfartsomradet.

Kollektivtrafik

En busshallplats finns pa Brunnshusgatan i planomradets omedelbara narhet. Busshallplatsen
trafikeras, i dagens lage, av Centrumlinjen, bussar fran landsbygd och busslinje 201 fran
Sundsvall. Centrumlinjen har bade av- och pastigning vid busshallplatsen medan dvriga
busslinjer stannar endast for avstigning.

Parkering
Gallande detaljplan rymmer en omorganisation och utbyggnad av antalet parkeringsplatser till

maximalt 230 bilplatser. Parkeringsytorna ar samlade kring en parkeringsgata 6ster om
simhallen. De &r idag utbyggda fram till Prastgrand och i gallande detaljplan gar det att bygga
parkeringsplatser fram till Hovsgrand. Idag finns 140 bilplatser inom omradet. som forsorjer
idrottsverksamhet, fritidsaktiviteter i parken, batplatserna samt viss arbetspendling och
boendeparkering.

I planforslaget finns ett omrade som anger anvandningen Parkering. Den rymmer cirka 14
bilar. Denna yta ska ocksa ge utrymme for varutrafikens backningsrorelser i samband med
angoring till intilliggande varumottagning for simhallen. Ovriga parkeringsytor i gallande
detaljplan ingdr inte i aktuellt planomrade.

Varumottagning

Simhallens lastkaj for varumottagning ligger pa byggnadens 6stra sida. Angoring till lastkajen
forutsatter backrorelser. Varumottagningen fyller inte sin funktion fullt ut. En 6versyn av
simhallens varuhantering behdver goras i anslutning till planarbetet. En samverkan mellan
hotellets och simhallens restaurangverksamhet bor utredas under planprocessen.

Hotell- och konferensanlaggningens varumottagning planeras i anslutning till befintlig
pumpstation pa den norra sidan om hotellbyggnaden. I normala férhallanden har hotellet cirka
fem leveranser per dag och varubilarna ar som regel 10 meter langa. Stérre konferenser,
utstéliningar och event genererar fler leveranser per dag.

Varumottagningens narheten till pumpstationen forutsétter en samverkan mellan
hotellverksamheten och HEMAB som &r huvudman for pumpstationen. Avtal om en sadan
samverkan bor tecknas innan detaljplanen antas.
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Storningar

Buller och vibrationer

En bullerutredning (PM Bullerutredningen for upprustning av Harngsands simhall, daterad
2010-01-08) gjordes for planomradet som underlag for gallande detaljplan fran 2010.
Utredningen sammanfattades med att det da aktuella planforslaget medfor en forsumbar
forandring av trafikbullret i omradet. Denna slutsats kan géalla dven for nu aktuellt planforslag
med hanvisning till foljande:

- Trafikbedémningen ar 2010 bygger pa ett planerat hotell med 200 rum. Nu aktuellt
planforslag medger ett hotell med 120 rum men med tillagg av en konferensavdelning
som inte fanns med 2010. Konferensavdelningen kan beréknas alstra en trafikmangd
motsvarande 80 rum.

- Trafikmétningar gjorda i naromradet ar 2013 och 2014 visar att trafiken inte 6kat, utan
tvartom, minskat nagot.

Planférslaget innehaller en planbestammelse m1 som anger att hotellbyggnaden ska utformas
sa att trafikoullernivan inomhus i hotellrum inte dverstiger 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A)
maximal ljudniva.

Farligt gods
Pa Brunnshusgatan forekommer transporter av farligt gods. | dag ror det sig om ett fatal

transporter av petroleumprodukter till en bensinstation, transporter till/fran Kattanstrands
industriomrade samt transporter till Norra Harnon dar, bland annat, férsvarsmakten har
verksamhet.

Anvindningsomradet for hotellverksamhet ligger mer dan 35 meter fran Brunnshusgatans
vagkant och ett fatal rum har fonster mot vagen. Planforslaget innehaller en planbestammelse,
mg, som foreskriver att; Hotellbyggnadens fonster, fasad och ventilation ska utformas med
hansyn till risker som kan uppsta pa grund av transporter av farligt goda pa Brunnshusgatan.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

I omradet finns befintliga ledningar for vatten och avlopp. Dessa ledningar ligger
huvudsakligen i mark som planeras som Allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap.

Planerad hotell- och konferensanldaggning kan anslutas till befintliga vatten- och
avloppsledningar. Simhallens servisledning for vatten och avlopp behdver flyttas for att ge
utrymme for hotellbyggnaden.

Inom planomradet ligger en pumpstation for avloppsvatten. Anvandningsomrade, Ei, finns for
denna verksamhet i planférslaget. | samband med hdga dagvattenfloden kommer dagvattnet in
i avloppsledningarna med 6kad belastning av pumpstationen som féljd. Detta innebar att
orenat vatten kan bradda ut i kanalen vilket medfor tillfalliga luktstorningar. Atgarder ska
goras for att minimera risken for att storande lukt lacker ut fran pumpstationen.

Planforslagets avsikt &r att pumpstationens 6verbyggnader ska minskas ner och byggas om.
Den ostra delen ska rivas medan den véstra delen ska byggas om och forlangas nagot soderut.
Byggnadens nya utformning ska formges med hansyn till intilliggande strandpromenad.
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Dagvatten
Dagvatten fran hardgjorda ytor inom kvartersmark ska, i mojligaste man, tas omhand med

lokalt omh&ndertagande for dagvatten (LOD). Lokalt omhandertagande av dagvatten &r en
benamning som anvands for olika atgarder som utfors for att rena, minska och/eller fordréja
dagvattenavrinningen fran privat mark innan det tillfors det allmanna va-natet eller slapps till
recipient.

Simhallen har idag ett eget system som tar hand om dagvattnet fran simhallens tak och
markytor. Systemet ar dimensionerat for simhallen och kan inte ta emot dagvatten fran den
planerade hotell- och konferensbyggnaden.

Planbestammelsen n reglerar att dagvatten fran den planerade hotell- och
konferensbyggnaden: ska passera nagon form av fordrdjning inom fastigheten innan det leds
vidare till recipient och att byggnadens tak utformas och utfors pa sadant satt att takvatten
som avleds inte fororenas.

Varme

HEMAB:s fjarrvarme passerar genom planomradets norra del. Ledningarna ligger inom
allmén mark for PARK och TORG. Planerad hotell- och konferensanlaggning kan anslutas till
befintligt fjarrvarmenét.

El, tele och optik

Allmanna el-ledningar finns inom anvandningsomrade R1, badanlaggning. Befintlig el-
ledning i anslutning till lastkaj behover flyttas eftersom den kommer i konflikt med eventuell
utbyggnad av lastkajen. U-omradet i planforslaget anpassas till ledningens planerade lage.

En ny néatstation kan behéva anléggas for att forsorja hotell- och konferensanldggningen.
Omradet for befintlig natstation pd den Gstra sidan om simhallen utokas i planforslaget for att
ge plats for en ny/utokad natstation. Omradet far anvandningshestammelsen Ex.

ServaNet har en optokabel som ligger i kvartersmark mellan hotellbyggnad och simhall.
Ledningen ska sdkras med ledningsrétt.

Avfall

En atervinningsstation finns inom planomradet. Den ligger mitt emot simhallens inlastning.
Denna atervinningsstation kommer att flyttas. Planforslaget har anvandnings-bestammelse
PARK for det omrade dar atervinningsstationen for narvarande ligger.

Avfall fran simhallens verksamhet hanteras i dag av det kommunala bolaget som hamtar
sopor en gang i veckan. Avfallskarlen star vid lastkajen.

Avfall fran hotell- och konferensverksamheten kan, likt simhallen, hamtas av det kommunala
bolaget. En sopsorteringsstation planeras i anslutning till hotellets lastkaj.

Batar i smabatshamnen anvander befintliga soptunnor som star vid stranden.
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GENOMFORANDE

Organisation

Tidplan

Detaljplanen hanteras med normalt forfarande och forvantas kunna
godkannas av samhallsndmnden under hdsten 2016 och dérefter antas av
kommunfullmaktige 2016.

Preliminér tidplan:

Beslut om samrad april

Samrad april-maj 2016
Beslut om granskning juni
Granskning juni-juli 2016
Beslut om antagande SAM aug 2016
Beslut KS sep 2016
Antagande kommunfullméktige sept 2016

Planen vinner laga kraft tre veckor efter det att beslut om antagande har kungjorts och inget
Overklagande har lamnats in.

Genomférandetid
Planens genomférandetid ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Allman platsmark

Kommunen ar huvudman for allméan platsmark, PARK, TORG och GATA, inom planomradet
och ansvarar for drift och underhall av dessa omraden.

Ledningar
Harnosand energi och miljo AB, HEMAB, ar huvudman for allmanna vatten- och

avloppsledningar.

Harndsand energi och miljo AB, HEMAB, &r ocksa huvudman for fibernat. ServaNet som dgs
av HEMAB, Sundsvalls Elnat AB och Ange kommun &r driftsansvarig for fibernétet i
Hé&rndsand.

Harndsand Elnat AB, HEAB, ar huvudman for elnatet inom planomradet.
Ansvarsfdrdelning

Fastighetsagare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall inom kvartersmark.
Fastighetséagare anlagger, ager och underhaller ledningar och fordréjningsmagasin for
dagvatten pa kvartersmark.

Kommunen ansvarar for flytt av el-ledning och samordnar detta med ansvarig kabel&gare.

Kommunen ansvarar for att kanda féroreningar i omradet undersoks och omhéndertas.
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Avtal
Ett genomférandeavtal ska tecknas mellan kommunen, &garen till simhallen och exploattren
av blivande hotellfastighet innan detaljplanen antas.

Genomforandeavtalet ska reglera, bland annat, kostnader for fastighetsreglering.

Till genomforandeavtalet kopplas det gestaltningsprogram som utgor underlag for
detaljplanen. Avsikten &r att sakerstalla den planerade hotell- och konferensbyggnadens
arkitektoniska kvalitét samt anpassning till platsen och den intilliggande simhallen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

En ny fastighet for hotellbyggnaden ska bildas genom avstyckning fran On 2:52.
Granser for Simhallen 1 ska justeras genom fastighetsreglering.

Servitut

Gemensamhetsanldggning

Ledningar
Allmanna ledningar for vatten, avlopp och el inom park- och u-omrade i kvartersmark tryggas

genom markavtal.
Ledningar for fibernat inom kvartersmark tryggas genom ledningsratt.

El-ledning som ligger inom omrade E,, som planlaggs for elnatstation, saknar rattighet.
Ledningen bor tryggas genom ledningsratt eller markavtal.

El-ledning som gar under omradet i anslutning till simhallens lastkaj maste flyttas for att det
ska vara mojligt for utbyggnad av lastkaj och skarmtak for denna. Ledningen bor tryggas
genom ledningsrétt eller markavtal.

Befintliga ledningsratter
Ledningsrétt finns for vatten- och avloppsledning (akt 2280-02/48, akt bilaga KA23).

Ekonomi
Planekonomi
Hérndsands kommun uppréttar och bekostar planédndringen.

Kommunens kostnader

Kommunen ansvarar for kostnader som uppstar inom allméan platsmark (anvandningsomraden
for; GATA, TORG OCH PARK). Byggherren tacker alla kostnader som uppstar inom
kvartersmark. Kostnads- och ansvarsfordelningen mellan exploatéren och kommunen avgors i
forhandlingar mellan parterna i anslutning till att genomférandeavtalet tecknas.
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Byaalov och planavgift

Planandringen utfors av samhallsforvaltningen och planavgiften regleras i markpriset.

En bygglovsavgift kommer att tas ut i samband med att fastighetséagaren soker bygglov for
fastigheten.

Teknik
Utredningar

Foljande utredningar har gjorts:

PM Miljégeoteknik (2008, 2009)
PM Geoteknik och Miljo (2016)
PM Geoteknik (2009)

PM Trafikmangd (2010)

PM Parkeringsutredning (2010)
PM Bullerutredning (2009)

Grundlaggning

Rekommendationer hur hotellet kan grundldggas finns i utredning PM Geoteknik och Milj6
(2016). Grundlaggning fér byggnad och terrass bor utredas i samrad mellan konstruktér och
geotekniker i genomférandeskedet.

Markféroreningar

I samband med entreprenad och utbyggnad behdver markens schaktmassor undersokas med
avseende pa fororeningshalt for att kunna bedoma hur de ska omhandertas. En 288 anmélan
l&mnas in till kommunen. Hur provtagningen och eventuell saneringen ska genomfoéras
regleras i genomforandeavtalet. En planbestammelse i planforslaget anger villkor for bygglov;
Bygglov fa inte beviljas for schakt och grundlaggning forréan markfororeningar har avhjalpts
och markens lamplighet for byggande kan séakerstallas.

Dagvatten
| omradet ska i forsta hand dagvattenhanteringen omhéandertas med lokalt omhéndertagande

(LOD). I plankartan finns bestdmmelsen nisom reglerar omhé&ndertagandet av dagvatten.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

En behovsbeddmning har gjorts i anslutning till planarbetet. Den visar att ett genomférande
av detaljplanen kan komma att ha negativ inverkan pa kulturmiljoé och stadsbild.

En miljokonsekvensbeskrivning, MKB, for kulturmiljo och stadsbild har darfor utarbetats och
redovisar de konsekvenser som detaljplanens genomforande kan komma att medféra pa
Riksintresset Harndsand (Y21), Harndsands stadsbild och de utpekade kulturvarden som
motiveras i riksintressebeskrivningen. Miljokonsekvensbeskrivningens beddmning &r att den
negativa inverkan, av ett genomférande av planforslaget, blir sa pass liten att omradet inte i
nagot avseende forlorar sitt varde som Riksintresse.

Detaljplanens genomférande bedoms dock inte har negativ paverkan pa foljande aspekter:

Mark och vatten

Nar det galler geotekniska forhallanden och hydrologi finns en uppdaterad geoteknisk
utredning. | bygglovskedet behdver, i vanlig ordning, detaljerade berékningar utforas for att
sékerstélla fullgod stabilitet for grundlaggning av byggnaden och andra markférandringar.
Markfororeningar ska avhjalpas och markens lamplighet for byggande ska sékerstéllas innan
bygglov far ges. Detta regleras med en planbestammelse.

Avlopp fran den nya hotell och konferensbyggnaden kan anslutas till kommunens ledningar.
Dagvatten ska passera nagon form av fordrojning inom fastigheten innan det leds vidare till
recipient och byggnadens tak utformas och utfors pa sadant sétt att takvatten som avleds inte
fororenas. Detta regleras i en planbestammelse i planforslaget.

Luftmiljé och klimat

Den planerade anvéndningen medfor inga utslapp av svavel, kvaveoxider, organiska &mnen,
koldioxid, ammoniak eller stoftpartiklar. Befintlig pumpstation sléapper idag ut illaluktande
franluft. 1 planens genomférandeskede ska pumpstationen forbattras i detta avseende.
Planomradet ligger i ett 6ppet och soligt lage invid Sédra sundets och Ostra kanalens strander.
Hotellbyggnadens placering i nord-sydlig riktning minskar skuggpaverkan pa narmiljon.

Hélsa och sékerhet

Ett genomférande av detaljplanen leder inte till stora forandringar av trafikfléden i anslutning
till planomradet och férandring av trafikbullernivan bedéms bli forsumbar.

Riskpaverkan fran transporter av farligt gods pa Brunnshusgatan bedéms inte forandras.

Den nya hotellbyggnaden utformas med hansyn till riskpaverkan och detta sakras med en
planbestammelse i planforslaget.

Ur social synpunkt kan hotelletablering och planerad upprustning av park- och kvartersmark
forbéattra forutsattningar for allman trivsel och trygghet samt skapa folkliv och nya
motesplatser. Forbattrade forutsattningar for rekreation inom strandomradet kan ocksa skapas
genom forbéattrade aktivitets- och vistelseytor.

Naturmiljé
Ett genomforande av detaljplanen medfor att parkmiljo tas i ansprak for hotellanvandning.

Avsikten ar att aterstdende park- och kvartersmark far forbattrade forutsattningar for
rekreation och att strandpromenaden langs Sédra Sundet och Kanalen rustas upp och
utvecklas.
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Hushallning med naturresurser

Hotelletableringen medfor en 6kning av transporter till och fran planomradet. Verksamheten
berdknas ha 5 transporter per dag, fler vid stérre konferenser, utstallningar och event.
Planomradet ligger i god anslutning till stadens huvudgator, Brunnshusgatan och Hovsgatan.
Planerad hotell- och konferensanlaggning kan anslutas till befintligt fjarrvarmenét.

MEDVERKANDE KONSULTER

PM Geoteknik och Miljo, Rambdll

Illustration utomhusmilj6, Landskapslaget AB

Kulturmiljoéanalys, AIX Arkitekter AB och Landskapslaget AB
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Sweco Architects AB

Skisser hotellbyggnad, TM-Konsult AB i Harnésand
Gestaltningsprogram — hotell pa Kanaludden, Krook & Tjader i Goteborg

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Upprattande av planbeskrivningen har utforts av Ingela Ohrstedt, planarkitekt, Ohrstedt
Arkitekter AB i samarbete med samhéllsférvaltningen och tillvaxtavdelningen, Harnésands
kommun.

Harndosand 2016-04-19

Birgitta Westerlind Linda Johansson
Bygg- och miljochef Planarkitekt
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PLANPROCESSEN
Den kommunala planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL).

Normalt planforfarande

Har ar vi nu
Program Samrad Granskning Antagande | | Overklagande | Laga kraft
p —mmmmmmmm—— - >———p
Tidsatgang ca 1 — 1% ar
B Program Start for planarbetet dar inriktning och omfattning kan bestammas. Samrad sker

med myndigheter, sakagare och andra berérda. Ett program uppréattas om det
beddms vara [ampligt.

B Samrad Ett planforslag upprattas och myndigheter, sakégare och andra berdrda ges
mdjlighet att Iamna sina synpunkter.

B Granskning Planforslaget sands ut for slutlig granskning. Detta &r sista tillfallet att paverka.
B Antagande  Kommunfullméaktige eller samhallsnamnden antar detaljplanen.

B |Lagakraft Planen vinner laga kraft tre veckor efter antagandet om den inte 6verklagats.
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