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OM BEHOVSBEDOMNINGEN

Slutsats av behovsbeddémningen / Motivering
Plangenomférande och foreslagen bebyggelse kan komma att ha betydande paverkan for det
riksintresse for kulturmiljé som omfattar centrala Harnésand. En miljokonsekvensbeskrivning

som begransas till en inriktning pa kulturmiljofragorna ska uppréttas.

Plangenomforande bedéms dock inte medféra en betydande inverkan pa de allménna
intressen, utover kulturmiljo, som finns med i Miljobalkens 3:e och 5:e kap.

Behovsbeddmningen
Bifogad miljochecklista (langst bak i dokumentet sidan 5-9) ska utgora underlag sa att en samlad
beddmning kan goras av den inverkan planens genomférande medfor pa miljon, halsan och

hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser.

OM DETALJIPLANEN

Platsens forutsattningar/egenskaper

Areal och lage - Planomradet ligger vid Sodra Sundets strand, cirka 500 meter syddst om
Hérnosands stadscentrum. Det omgardar Harndsands simhall och avgrénsas i véster och séder av
Kanalens och Sédra sundets strand. | dster slutar planomradet 45 meter dster om simhallen.
Planomradet omfattar cirka 1,4 hektar.

Nuvarande markanvandning - Inom planomradet ligger Harnésands simhall med tillhérande ytor
for angoring, inlastning, parkering och gronytor for aktiviteter. Marken mot Kanalen och Sodra
sundet ar parkmark med gangvag och ett omrade for minigolf.

Nuvarande naturresurser - Parkmarken utefter stranden har hdga kvalitéer for rekreation.
Omradet har 6ppna utblickar 6ver Sédra Sundet och ar allmant tillgangligt genom gangvagen
som loper utefter stranden. Omradet for minigolfbanan och omkring pumpstationen ar mindre val
utnyttjat och underhallet. Strandlinjen &r stenskodd och vattendjupet ar tidvis sa lagt att botten
blottas. Vattnet i S6dra sundet bedéms i dagslaget ha god ekologisk status men uppnar inte god
kemisk status. MKN for vattenforekomster kan tillfalligt vara forsamrad de ganger
pumpstationen breddar vid for hdg belastning.

Platsens sarbarhet

Planomradet kallas Kanaludden och ingar i ett sammanhangande gronstrak runt Sodra sundet och
Harnosands sodra inlopp. Omradet utgors av flack utfylld mark ner mot en stenskodd strandkant
mot SOdra sundet och Kanalen.

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo centrala Harnésand. En
miljokonsekvensbeskrivning som begransas till en inriktning pa kulturmiljofragorna ska
upprattas. Planomradet ligger ocksa inom RAA 26:1, som omfattar Harngsands aldre stadslager
och utgor fast fornlamning. Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

2(9)



Den planerade hotell- och konferens/kongressanlaggningen har lokaler fér konferenser, massor
och evenemang dimensionerade for upp till 400 deltagare. Det kan medféra en periodvis relativt
intensiv markanvandning pa en trang plats.

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medfora negativ paverkan pa miljokvalité for
utomhusluft och for vattenférekomster.

Strandskydd
Nér en detaljplan ersatts aterintrader strandskyddet enligt miljobalken (2010:902). Foreslagen

planandring innebér att strandskyddet upphavs inom planomrade. Det sarskilda skal som anges
for upphévandet, i enlighet med miljébalken 7 kap 18 §, punkt 5 &r att marken behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Platsens lamplighet for &ndamalet

Ett hotell pa Kanaludden kan erbjuda ett attraktivt boende for besékare i regionen under alla
arstider. Det vackra laget vid Sodra Sundet och Kanalen, den omgivande parkmiljon och
simhallen med SPA-avdelning och aventyrsbad kan attrahera géster under veckans arbetsdagar
saval som under veckoslut och semestertider. Hotellrummen kan erbjuda utsikt 6ver Sodra
Sundets vattenlandskap eller dver staden med dess riksintressanta byggnadsmiljoer och
markesbyggnader. Hotellets restaurang och uteserveringar kan ocksa attrahera stadens invanare
och locka fler att anvanda strandpromenaden och parkomradet langs Sédra Sundets strand. Hela
omradet kan vitaliseras och motivera en upprustning av park- och kvartersmark bade inom och i
anslutning till planomradet.

Planens styrande/ karaktaristiska egenskaper

Planerad byggnad for hotell-, konferens/kongress bestar av tva utbredda, uppglasade
bottenvaningar for restaurang och publika evenemang. Ovanpa denna reser sig en sex-sju
vaningar hog byggnadskropp for hotellrum och topfloor med takterrass.

Planerad byggnad for hotell-, konferens/kongress har en bottenyta av 1400 kvm och en total ljus
bruttoarea av 6500 kvm. Planerad byggnad har ocksa en kallarvaning for publik verksamhet,
teknik och forrad.

Syftet med detaljplanen &r att skapa mojlighet att uppféra ett hotell i anslutning till simhallen
samt att utveckla parkmark och simhallens markomrade for rekreation. Avsikten ar att 6ka
stadens attraktion och att stodja och utveckla besoksnaringen regionen.
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Kommunens Oversiktsplan 2011-2025, En balans mellan att utveckla och bevara, redovisar
omradets mark och vattenanvandning som tatortsbebyggelse. Oversiktsplanen ocksa anger
foljande:

- God arkitektur ska efterstrévas i stadens centrala delar och olika tidsepoker ska vara tydligt
skonjbara.

- Hénsyn ska tas till stads- och landskapsbild samt historiska avtryck vid placering och
utformning av bebyggelse.

- Bebyggelse och gronska ar av stor betydelse for stadskaraktaren.

Planprojektet ingar i en kommunal satsning pa att forbattra och utveckla hela strandomradet fran
Kanaludden och dsterut.

Typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat

(Planens tankbara effekter)

Planerad hotellbyggnaden kommer att vara vél synlig fran stadsmiljé och landskap omkring
Sddra Sundet. Den kommer tillsammans med simhallen inta en dominerande plats med staden
som bakgrund. Hotellbyggnadens arkitektoniska utformning avseende volymuppbyggnad, kvalité
pa detaljutférande, materialval och fargsattning har stor betydelse for byggnadens anpassning till
stadens siluett, kulturmiljo i naromradet och simhallens starka formsprak.

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo centrala Harnésand [Y21]. Riksintressets
huvudsakliga karaktarstyp ar: Stadsmiljo, Stifts- och residensstad. | den man genomférande av
detaljplanen paverkar riksintresset negativt blir det en forlust for nationella kulturmilj6intressen.

Den planerade hotellbyggnaden far ett lage och blir synlig pa ett satt som gor den till en ny
markesbyggnad i stadshilden. Byggnaden kan komma att fa betydande paverkan pa riksintresset
och byggnadens lage och utformning darfor provas i en Miljokonsekvensbeskrivning for
kulturmiljo.

Pa Brunnshusgatan forekommer transporter av farligt gods. Anvandningsomradet for
hotellverksamhet ligger mer an 35 meter fran Brunnshusgatans vagkant och ett fatal rum har
fonster mot vagen. Riskfragorna behandlads i planprocessen och eventuella forebyggande
riskatgarder skrivs in i planhandlingarna.

Ett genomforande av planen bedoms inte medfdra negativ paverkan pa miljokvalité for
utomhusluft och for vattenférekomster. Genomférandet beddms inte heller medféra
bullerstérningar for omgivningen.
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MILJOCHECKLISTA

Miljochecklistan nedan utgor ett underlag fér en samlad bedémning av den inverkan planens
genomfoérande medfor pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra
naturresurser. Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer

i omgivningen.

Bedoms projektet medfora eller paverkas av nagra vasentliga halso- eller miljokonsekvenser
vad galler:
Aspekt Nej | Ja Ja

Mark och vatten
Geologi nej Nar det galler geotekniska forhallanden och
hydrologi finns en uppdaterad geoteknisk
utredning. | bygglovskedet behover, i vanlig
ordning, detaljerade berdkningar utféras for att
sakerstalla fullgod stabilitet for grundlaggning
av byggnaden och andra markférandringar.

Hydrologi Nej Grundvattennivan i omradet varierar mellan
cirka 2 till 3 meter under markytan i den
matning som gjordes 2016. Tidigare
uppmatningar visar resultat som skiljer sig
markant fran detta. For att fa sdkrare resultat
bor grundvattennivan matas i samma ror under
en langre tid. Sannolikt finns grundvatten i niva
med eller strax under havsytan som har ett
medel-vattenstand pa - 88 meter.
Grundlaggning av planerad byggnad bor forhalla
sig till detta och det bor finnas en beredskap for
att hantera vatten vid planering av
byggnadsarbeten.

Pa uppdrag av kommunen genomférde SMHI ar
2013 berakningar av havsvattenstand och
oversvamningsrisker med dagens och
framtidens klimatforutsattningar i Harnésand.
Berakningarna visar att hogsta hogvattenstand,
medelhogvattenstand och medelvattenstand
kommer att 6ka med cirka 20 cm fram till ar
2100.

Det finns ocksa en 6kad risk for extrema
vadersituationer som bland annat inverkar pa
etableringar nara strander. Darfér maste hansyn
tas till havsnivan och behandlas i den fortsatta
planprocessen.
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Dagvatten/Spillvatten

nej

Planomradet ar anslutet till kommunens system
for avloppsvatten.

| plankartan finns bestammelsen som reglerar
omhandertagandet av dagvatten.

Markfoéroreningar

nej

| omradena sydost om simhallen och direkt
soder om simhallen patraffades ett antal olika
fororeningar i halter som 6verstigen riktvarden i
olika grader.

| samband med entreprenad och utbyggnad
behover marken undersdkas vidare med
avseende pa fororeningshalt for att kunna
beddma av hur schaktmassor ska hanteras.

Mark- och byggnadsarbeten i samband med
grundlaggning ska utforas sa att
markfororeningar i omradet minskar.

Planforslaget har en planbestammelse som
lyder: "Bygglov far inte beviljas for schakt och
grundlaggning forran markférorening har
avhjalpts och markens lamplighet for byggande
kan sdkerstallas.”

Luftmiljo och klimat

Luftféroreningar

nej

Den planerade anvandningen medfér inga
utslapp av svavel, kvaveoxider, organiska
amnen, koldioxid, ammoniak eller stoftpartiklar.

Befintlig pumpstation slapper idag ut
illaluktande franluft. | genomforandeskedet ska
pumpstationen forbattras i detta avseende.

Lokalklimat

nej

Planomradet ligger i ett 6ppet och soligt lage
invid stranden av Sédra sundet och Ostra
kanalen.

Ljusforhallanden

nej

Hotellbyggnaden placeras i nord-sydlig riktning.
Det minskar skuggpaverkan pa narmiljon.
Solstudier tas fram som visar hotellbyggnadens
skuggpavekan pa omgivningen vid olika arstider
och under olika tider pa dagen.
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Gestaltning

Stads/landskapsbild

Ja-

Hotellbyggnaden kommer att vara val synlig
fran stadsmiljo och landskap omkring Sédra
Sundet. Den kommer, tillsammans med
simhallen, att inta en dominerande plats med
staden som bakgrund. Hotellbyggnadens
arkitektoniska utformning avseende
volymuppbyggnad, kvalité pa detaljutférande,
materialval och fargsattning har stor betydelse
for byggnadens anpassning till stadens siluett,
kulturmiljo i naromradet samt simhallens starka
formsprak. Avsikten ar att hotellbyggnaden ska
tillféra, saval ndromradet som staden som
helhet, positiva varden.

Narmiljo

Ja-

Parkmark tas i ansprak for bebyggelse och
befintliga trad paverkas av byggnationen.

Utblickar mot vattnet begrénsas till en del for
omradet norr om planomradet.

Allmédnhetens tillganglighet till vattnet kommer
inte att forsamras namnvart, eftersom den
promenadvag som gar langs vattnet behalls och
forstarks.

Atgarden som vidtas bedéms inte komma att
forandra livsvillkoren for djur- och vaxtarter.

Halsa och sdkerhet

Trafikmiljo

nej

Planomradet ang6rs Brunnshusgatan som ingar
stadens huvudvagnat. Brunnshusgatan
forekommer transporter av farligt gods.

Gang- och cykelvagar ansluter till gangvagen
inom planomradet.

Buss har hallplats pa Brunnshusgatan i ndrheten
av Simhallens entré.

Buller och vibrationer

nej

Bullerutredningen fran 2010 med underlag av
trafikmangder pa berdérda vagavsnitt som galler
an idag sammanfattades med att den da
aktuella detaljplanen (inklusive en i
planarbetets inledningsskede planerad
hotellbyggnad) medférde en férsumbar
forandring av trafikbullret i omradet. Denna
sammanfattning kan gélla dven for det nu
aktuella planférslaget.

Vibrationer bedéms inte som ett problemi
aktuellt planforslag.
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Risker nej Riskpaverkan fran transporter av farligt gods pa
Brunnshusgatan bedéms inte forandras.

Den nya hotellbyggnaden utformas med hansyn
till riskpaverkan och detta sékras med en
planbestammelse i planforslaget.

Elektriska/magnetiska nej Planomradet ar inte utsatt for

falt elektriska/magnetiska falt.

Riskomrade for nej Marken ar lagradonmark.

markradon

Tillganglighet for nej Mark och ny bebyggelse ska anordnas sa att

funktionshindrade krav pa tillganglighet fér funktionshindrade
efterfoljs.

Sociala effekter nej Hotelletablering och upprustning av park- och
kvartersmark kan forbattra forutsattningar for
allman trivsel och trygghet genom att skapa
folkliv och nya métesplatser.

Rekreation nej Upprustning av park- och kvartersmark
mojliggor att strandomradet far forbattrade
forutsattningar for rekreation form av bl.a.
battre aktivitets- och vistelseytor.

Natur och kulturmiljo

Flora och fauna nej Marken inom planomradet &r anlagd mark och
beddms inte som ett ekologiskt kdnsligt
omrade.

Gronstruktur nej Marken inom omradet utgors av en svagt
sluttande grasyta med trad langs strandkanten
och enstaka trad grasytan. Strandkanten ar
erosionsskyddad med sprangsten.

Parkmiljo nej Parkmilj6 tas i ansprak for hotellanvandning.

Aterstdende parkmark och kvartersmark rustas
upp och far forbattrade forutsattningar for
rekreation form av bl.a. battre aktivitets- och
vistelseytor.

Strandpromenaden langs S6dra Sundet och
Kanalen rustas upp och utvecklas.
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Kulturmiljo

Ja-

Inom planomradet finns Harndésands simhall.
Den byggdes 1975 och ritades av arkitekt Nils
Tesch. Byggnaden ar med sin starka form en
markesbyggnad i Hirndsands stad. Den har
arkitektoniska varden i sin form, fasad-
utformning och i sina inre rumsbildningar.

Den &r ett gott exempel pa en offentlig byggnad
fran 1970-talet.

Hotellverksamheten planeras att samverka med
simhallsverksamheten.

Planomradet omfattas av riksintresse for
kulturmiljo, centrala Harndsand (Y21).

Planomradet ligger ocksd inom RAA 26:1, som
omfattar Harndsands dldre stadslager och utgoér
fast fornlamning. Inga kdnda fornldmningar
finns i omradet.

Hushallning med naturresurser

Transporter

Nej

Planomradet ligger i god anslutning till stadens
huvudgator, Brunnshusgatan och Hovsgatan.

Hotelletableringen medfér en 6kning av
transporter till och fran planomradet.
Verksamheten beraknas ha 5 transporter per
dag, fler vid storre konferenser, utstallningar
och event.

En varumottagning for planerad hotell och
konferensbyggnad placeras i anslutning till
befintlig pumpstation for avioppsvatten i
planomradets nordvastra horn

Atervinning

Nej

Befintlig atervinningsstation flyttas fran
planomradet i samband med planens
genomfdrande.

Energiforsorjning

Nej

HEMAB:s fjarrvdarme passerar genom
planomradets norra del. Foreslagen
markanvandning kommer inte att paverka
fjarvarmeledningen.

Planerad hotell- och konferensanlaggning kan
anslutas till befintligt fjarrvarmenat.

Annan exploatering

Nej

Planens genomférande paverkar ingen annan
exploatering i anslutning till planomradet.

Summa

22st
Nej

3st
Ja-

Plangenomfoérande och foreslagen bebyggelse
kan komma att ha betydande paverkan for det
riksintresse for kulturmiljo som omfattar
centrala Harnésand. En miljokonsekvens-
beskrivning som begrinsas till en inriktning pa
kulturmiljéfragorna ska uppréttas.
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