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Miljobedémningar av planer och program

Enligt férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), ska kommunen alltid
gbra en bedémning om ett program eller en plans genomférande kan antas medféra
betydande miljépaverkan. Denna bedémning kallas behovsbedémning och ska genomforas
utifran kriterier som finns i bilaga till MKB-férordningen.

Sammanfattningsvis handlar kriterierna om riskerna fér manniskors hélsa eller for miljon, det
berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel éverskridna miljokvalitetsnormer eller
paverkan pa kulturarvet eller pa skyddad natur.

Om behovsbed&mningen ger till resultat att planens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska en miljobedémning enligt miljtbalkens (MB)

6 kap 11 § genomfdras. Inom ramen fér denna miljdbedémning upprattas en
miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) dér den betydande miljdpaverkan identifieras, beskrivs
och bedtms. Syftet med miljébedémningen &r att integrera miljdaspekter i planen eller
programmet sa att en hallbar utveckling framjas.

Behovsbeddmningen &r ett stéd for bedémningen om betydande miljdpaverkan kan
férvantas vid planens eller programmets genomférande.

Planens syfte

Syftet med plandndringen &r att
andra markanvandningen PARK i
géllande plan vaster om simhallen,
for att skapa mdjlighet att uppféra ett
hotell. Vidare ska en del av
markanvandningen &ster om
simhallen &ndras s3 att bl.a.
sjosattningsrampen fortsattningsvis
ska kunna anvéndas. Tillgang till ny
serviceanlaggning for gasthamnen
planeras ocksa.




Stillningstagande
Kommunen har i dagsldget bedémt att planen inte innebér betydande
miljépaverkan och motiverar det pa foljande satt:

Planen medfér inga risker fér manniskors halsa eller miljon samt paverkar inte méjligheten
att klara miljokvalitetsnormerna.

Planomradet paverkar riksintresset for kulturmiljévard. Riksintresset bedéms dock kunna
hanteras i den fortsatta planprocessen da foreslagen exploatering utformats med insikt om
intilliggande bebyggelse pa Mellanholmen och framférallt Ostanbicken med dess
smaskalighet och laga hus. Domkyrkan med sitt hiiga torn, ligger endast cirka trehundra
meter bort. Avstandet kénns &nda tilirackligt for att inte stra upplevelsen av kyrkans
traditionella och sjalvklara plats mitt i staden. Den tankta byggnadens héjd och slanka
utformning gor att den area som hotellet upptar pd mark begrénsas. God arkitektur, material
som &r hallbara i ett Iangt tidsperspektiv och inte belastar miljén ska pragla omradet.

Hotell- och konferensanlaggningen ger goda méjligheter till vidare utveckling for stadens
bestksnaring genom narheten till centrala delar av staden samt goda kommunala och
regionala kommunikationer.

Fér behovsbedémningen har vi anvént en héllbarhetsros, som beskriver omradets
maéjligheter fér hallbar utveckling. Storleken pa ytan innanfér den heldragna svarta linjen
utgér en grafisk beskrivning av planens hallbarhet. Ytan &r i detta fall relativt stor, vilket
indikerar att planen, vid en helhetsbedémning, inte motverkar utan snarare bidrar till en
hallbar utveckling inom kommunen.

Den befintliga pumpstationen ligger troligen i vagen for féreslagen nybyggnad och kommer
att behéva byggas om eller flyttas, vilket kan orsaka héga kostnader fér projektet.

De miljsfragor som sarskilt aktualiseras av planen ar behovet av fler parkeringsplatser och
trafikalstrat buller fran Brunnshusgatan och buss/bilbestkare till simhallen. Denna fraga
hanteras inom detaljplanen och &r inte av en sadan omfattning att den innebér betydande
miljopaverkan. Planens konsekvenser klarldggs i detaljplanen.

Planen medfér inte nagon betydande paverkan pa den befintliga miljon, hélsan eller pa
hushallningen med mark, vatten och andra resurser, dvs. allménna intressen enligt 3 och 4

kap i Miljébalken,

Ingen paverkan Delvis paverkan Paverkan

Indikatorer Bedémning Kommentar

Utvecklingsmdjligheter X Goda mdjligheter till vidare utveckling fér stadens
bestksnéring. Hotell och konferensbygganden kan anses
stérande fér Kringliggande bosladshus samt férorsaka
ombyggnad eller flytt av befintlig pumpstation.

Kommunikationer X Busshallplats finns i nérheten vid Brunnshusgatan. Gang-

och cykelvagar vil utbyggda. Cirka 1 km till resecentrum.
Parkeringsmdjligheter goda. Néra cenlrum och stort
antal arbetsplatser inom gangavstand.




Bygg- och samhillsekonomi

Inget behov av utbyggd infrastruktur. Pumpstationens flytt
eller ombyggnad kan orsaka hdga kostnader for projektet,
dock kan kostnaderna fér projektet i stort anses [6nsamt
ur ett samhallsekonomiskt perspektiv da utbudet av rum
dar hotellet &ven kan erbjuda stérre méteslokaler och
dérigenom 6ka konferensmdjligheterna i Harnésand.

Fortitning

Férslaget bidrar patagligt till en fértatning i omradet och
befintlig struktur kring simhallen kan nyttjas.

Stadsbild och kulturmiljé

Den féreslagna Hotell- och konferensbyggandens
paverkan pa stadsbilden beskrivs ndrmare under rubriken
Stadsbild i programmet. Stadsbildens forandring pagar
kontinuerligt i en levande stad och férslaget har utformats
med insikt om att intilliggande bebyggelse pa
Mellanholmen ach Ostanbécken samt att Domkyrkan
med sitt hdga torn, ligger endast ca trehundra meter bort.

Omradet ligger inom Riksinfresset for kulturminnesvard
centrala Harngsand. Oslanbéicken avgrénsas idag tydligt
mot sader, oster och vaster genom Brunnshusleden.
Kanaludden med en byggnad, simhallen, har sitt egen
sammanhang dar en avvikande byggnadshdjd kan
moliveras. Méten mellan bebyggelse fran olika
tidsepoker &r inget ovanligt i en stad i utveckling.
Bestksnaringen, som nu vaxer i var region, kan med den
féreslagna, héga byggnaden pa ett av Harntsands mest
attraktiva platser ocksa bli ett tydligt stéllningstagande for
Harndsands utveckling under 2000-talet och dérmed
begripligt och positivt ur etl stadsbildsperspektiv.

Kretsloppslésning

Det finns mgjlighet att den nya byggnaden utformas med
nya lokala kretsloppslésningar, bevakas i bygglovskedet.

Natur och biologisk mangfald

Paverkas i begrénsad omfattning. Delar av parkmark tas i
ansprak och andelen hardgjorda ytor bér begrénsas med
hénsyn till dagvattenhanteringen. Algérder kommer att
utféras for att stérka promenadstrakets vatlenkontakt.
Planomradet ligger inom strandskyddet, 100 meter fran
strandlinjen, Féreslaget innebér att strandskyddet
upphdvs inom planomradet. Nagra intressen fér
nalturvard finns inte i omradet. Dag- och grundvatien samt
hur vatinet i SGdra Sundet paverkas utreds nar man vet
hur stor exploateringen i omradet blir.

Risk och sékerhet

Risk for htga vattenstand pa grund av klimatférandringar
utreds i det fortsatta detaljplanearbetet. Risk for ras eller
skred bedéms som liten. Omradet paverkas delvis av
trafik och buller fran Brunnshusgatan och trafik till och
fran simhallen. Miljtkvalitetsnormer kommer dock inte att
overskridas. | samband med planarbetet pa aktuell plats
&r 2008 utférdes bade geotekniska och miljgeotekniska
undersokningar. Kompletterande undersékningar har
utférts under hoslen 2012 inom féreslaget omrade fér
hotell- och konferensandamal.

Historisk inventering tyder pa att inga tidigare férorenade
verksamheter har funnits inom omradet. De férhdjda
halter av féroreningar som patréaffats vid provtagning
inom omradet &r av matllig omfattning och har sannolikt
tillférts via utfyllnadsmassorna da omfattningen av pa-
verkan &r heterogen. De paltraffade férekomsterna av
PAH och tungmetaller maste beaktas vid schakinings-
arbeten, men utgdér inget hinder mot planerad
markanvéndning som hotell. Troligen kommer alla
massor under byggnaden ned till fast botten att fraktas
bort.




Folkhalsa

Inom och intill omradet finns gang- och cykelvégar och
langs vattnet kan man i lugn och ro promenera i en
parkmiljé med sittplatser och kreativa métesplalser. Den
parkmark som férsvinner genom hotellbygget kompen-
seras genom atl parkmarken dster om simhallen
utvecklas lill en aktivitetspark. Motionsméjligheter finns
dven i simhallen.

Trygghet

Omréadet &r redan idag anpassat till funktionshindrade
och &ldre. Bra belysning och sékra gang- och cykelvagar
finns. Passagen utanfér omradet 6ver Brunnshusgatan
upplevs dock som en svarpasserad barriar.

Barnvanlighet

| ndromradet finns en aktivitetspark langs hela
strandomradel inplanerad. D&r kan olika akliveteter och
lekplatser anordnas. Del finns vidare gott om grasytor
med plats fér spontana lekar. Vidare finns simhallen med
hela sitt utbud och i planerna finns ocksa ett omrade
avsatt till en utomhusbasséng.

Attraktivitet, mangsidighet

Omréadet &r en attraktivt plats for Harndsands innevanare
och gésler. Det &r nara till stadens utbud, stort
parkomrade med vattenkontakt, simhall, batbryggor mm.
Platsen &r vidare atiraklivt fér en hotell- och
konferensbyggnad. Férdelen med lokaliseringen pa
Kanaludden &r att simhallens olika utbud och en hotell-
och konferensanldggning kan dra nytta av varandra.
Aktiviteter som simhallen erbjuder behéver alllsa inte en
framtida exploatér investera i.

Inflytande och jamstélldhet

Stora informationsinsatser har skett under hésten och
vintern 2012. | planprocessen kring en detaljplan har
berérda sakédgare, myndigheter, féretag, intresse-
organisationer och allménheten m.fl. mgjlighet till
inflytande och att lamna synpunkler i processens flera
steg.

Ovrigt

Planforslaget beddms vara férenligt med kommunala
strategiska dokument och projekt, exempel

Miljdmalsprogram, Energiplan m.m. @-} %
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Krelsloppslgsninga
r

Den svarta linjen &r utférd bedémning. Storleken pa ytan innanfér den heldragna svarta linjen
utgér en grafisk beskrivning av planens hallbarhet.

Detaljplanens hallbarhet anses vara god efter utférd bedémning. Av bedémningen kan
utlasas att det &r inom "stadsbild och kulturmiljé” som det finns en inverkan.

ARBETSORGANISATION
Upprattandet av denna behovsbed®mning har utférts av Samhéallsforvaltningen, Bygg- och

milio.

Birgitta Westerlind Linda Johansson
Bygg- och miljochef Planarkitekt






