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DOMSLUT

1. Mark- och miljodomstolen avslar yrkandet om att domstolen ska begéra
yttranden frdn Boverket och Riksantikvariedmbetet.

2. Mark- och miljsdomstolen avvisar Kochs Caterings i Hirndsand AB:s
dverklagande.

3. Mark- och miljddomstolen upphéver kommunfullméaktiges i Hirndsands
kommun beslut den 28 november 2016 § 163, dnr SAM12-1029-214, att anta
detaljplan for hotell vid Kanaludden, del av On 2:52 m.fl.
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BAKGRUND

Den 28 november 2016 beslutade kommunfullméktige i Hirndsands kommun att
anta ny detaljplan for hotell vid Kanaludden, del av On 2:52 m.fl. i Hdrnsands
kommun. Syftet med planen &r bl.a. att skapa en byggritt for ett hotell med atta till
nio vaningar i anslutning till badhuset pa Kanaludden vid Sodra Sundet. Hotellets
hogsta hojd blir drygt 36 meter med en byggnadsarea pé cirka 1 500 m” och en

bruttoarea pa cirka 8 000 m’.

I mélet har domstolen tidigare genom beslut den 26 juni 2017 och 7 augusti 2017
tagit stillning till vilka som har klagorétt mot kommunens beslut att anta

detaljplanen.

YRKANDEN M.M.

Hiirnssands Naturskyddsforening har yrkat att mark- och miljodomstolen ska
upphéva kommunfullmaktiges beslut att anta detaljplanen. Till stod for talan har
foreningen sammanfattningsvis anfort f5ljande. Kommunfullméktiges beslut asido-
sitter kravet i plan- och bygglagen (2010:900), PBL, om att mark- och vatten-
omraden ska anvindas for det eller de indamal som omrédena 4r mest limpade for
med hénsyn till beskaffenhet, lage och behov samt att mark endast far tas i ansprdk
for att bebyggas om marken frén allmén synpunkt &r lamplig for andamalet. Miljo-
konsekvensbeskrivningen #r bristfillig och utredningen som kommunen har pre-
senterat om alternativa platser for ett hotell &r alltfor begrénsad. Utredningen ger
inte stod for att det skulle vara omdijligt att hitta en ldmpligare plats for ett hotell

och som inte kraftigt paverkar riksintresset for kulturmiljvarden.

Bertil Astby m.fl. har yrkat att mark- och miljodomstolen ska upphéva kommun-
fullmiktiges beslut att anta detaljplanen. Vidare har de yrkat att mark- och miljo-
domstolen ska inhdmta yttrande fran Boverket och Riksantikvariedmbetet. Till stod

for talan har de anfort sammanfattningsvis foljande.
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Paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden
Lansstyrelsens sakomréadeschefer for kulturmiljé har reserverat sig mot lénsstyrel-
sens officiella stillningstagande vid yttrandet Sver detaljplanen, da de anser att

detaljplanen medfor en pataglig skada pa kulturmiljon.

Det fotomontage som finns i planforslagets gestaltningsprogram visar att den fore-
slagna hotellbyggnaden kommer att utgora ett frimmande och avvikande inslag i
miljon. Framforallt Ostanbicken, som utgdr en av de viktigaste virdekarnorna for
riksintresset Centrala Hirndsand, kommer att paverkas. En hotellbyggnad bedoms
genom sin hojd, volym och individuella gestaltning, reducera intrycket av kring-
liggande bebyggelse inom Ostanbécken och éndra karaktiren pa denna del av
Hirndsand. Ostanbicken med sin 1aga bebyggelse har en sérart som den foreslagna
hotellbyggnaden enligt gestaltningsprogrammet inte 4r anpassad till. Genom det
foreslagna hotellet bedoms Ostanbécken tappa mycket av den genuina och ofor-
stérda miljo som gett omradet dess sérart och erkénts som virdekérna for riksin-

tresset kulturmiljévarden.

Trafiksituationen

Hotellet foreslas inrymma 120 rum samt lokaler for restaurang och konferens for
400 personer. Verksamheten kommer sannolikt att oka biltrafiken och skapa ett
behov av parkeringsplatser for bade personal och géster. Under sommarhalvaret ar
det redan idag en anstringd trafiksituation lings Brunnshusgatan. Okningen av

biltrafiken kommer att forsvéra utfartsméjligheten mot Brunnshusgatan ytterligare.

Minskad parkmark

Detaljplanen medfor att parkmark kommer att éndras till kvartersmark for hotell.
Eftersom hotellet ska byggas av en privat aktér kommer parken att privatiseras.
Befintlig parkmark fyller i dag ett stort behov for rekreation och nérliggande ut-
flyktsomrade for boende i Ostanbécken. Parken ér en viktig tillgdng i det tétbe-

byggda Ostanbicken med mycket sma tomter.
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Genomforandetid for befintlig detaljplan

Gillande detaljplan har en genomfrandetid till den 13 juli 2020. Enligt 4 kap. 39 §
PBL far en detaljplan inte upphivas eller &ndras under genomférandetiden om né-
gon fastighetsdgare som berdrs motsitter sig detta. Kommunen har inte redovisat
sadana skil som kan motivera att detaljplanen far upphéavas eller &ndras under ge-

nomforandetiden.

Kommunen har bestritt klagandens yrkanden. Kommunen har yrkat att mark- och
miljsdomstolen ska avvisa Kochs Catering i Hirndsand AB:s overklagande. Till
stod for talan har kommunen anfSrt sammanfattningsvis foljande. Fragan om plan-
forslagets forenlighet med riksintresset for kulturmiljvéard har varit central genom
hela planprocessen. Kommunen har haft 15pande dialog med lansstyrelsen och bl.a.
genomfort en forstudie tillsammans med ldnsstyrelsen om det projekt som avses
med planforslaget. Vidare har kommunen latit utfora en mycket djuplodande kul-
turmiljoanalys, vilken i sin tur har utgjort underlag for en miljokonsekvensbeskriv-
ning om kulturmilj6 och stadsbild. I planbestdmmelserna finns krav om hur hotellet
ska utformas. Planforslagets paverkan pa riksintresset for kulturmiljovérd &r séledes
synnerligen vil belyst och utrett. Slutsatsen av de genomforda utredningarna &r att
ett plangenomfdrande inte patagligt skadar riksintresset for kulturmiljévard. Samma
beddmning gor ldnsstyrelsen som dr den myndighet som har att bevaka riksintresset
och som har yttrat sig savil under programsamradet, plansamradet och gransk-
ningen av planforslaget. Lansstyrelsen beslutade att inte Sverpréva kommunens

beslut att anta detaljplanen.

Hotellprojektet ér viktigt och angeldget for utvecklingen av Hérndsand. Det &r av

allmint intresse.

Flera klaganden har invént mot att planforslaget innebér att detaljplanen @ndras
under genomforandetiden. Den krets som anses ha s.k. vetordtt mot planéndringar
under genomfSrandetiden enligt 4 kap. 39 § PBL dr mycket sndvare &n den krets
som har ritt att Sverklaga ett beslut att anta en detaljplan. Syftet med vetoritten dr

att under en detaljplans genomforandetid sikerstilla de rittigheter, framst bygg-
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ritter, som en detaljplan innebir for fastighetségare och tomtriittsinnehavare. Som
framgar av planhandlingarna har ingen som kan anses beréras enligt 4 kap. 39 §
PBL motsatt sig planindringen. Det har siledes inte funnits hinder enligt 4 kap. 39

§ PBL att @indra detaljplanen fore genomfbrandetidens utgang.

I sverklagandena gors gillande i huvudsak samma synpunkter som framforts under
planprocessen och som utforligt har besvarats i programsamréadsredogorelsen,

plansamrédsredogorelsen och granskningsutlatandet.

Vad avser Kochs Catering i Hirnosand AB:s dverklagande har kommunen anfort
sammanfattningsvisfoljande. Bolaget hyrde lokaler for restaurangverksamhet i
badhuset vid tiden for antagandet av detaljplanen. Bolagets hyresavtal for
restaurangverksamheten upphorde den 16 september 2017 och bolaget har avflyttat.
Eftersom bolaget inte lingre r hyresgést eller har nagon annan sadan anknytning
till planomradet som grundar klagorétt bor klagorétten anses ha upphort.

Overklagandet bor darfor avvisas.

Kochs Catering i Hirnosand AB har till stod for sin klagoratt i malet anfort
sammanfattningsvis foljande. Vid tiden for 6verklagandet bedrevs restaurang-
verksamhet i badhusets lokaler och Kochs Catering i Hirndsand AB hade dérfor rétt
att klaga pa beslutet. Att hyreskontraktet nu dr uppsagt innebdr inte nagon for-
4ndring av klagoritten. Uppségningen av hyreskontraktet har skett till foljd av an-
tagandet av detaljplanen och har inneburit en ekonomisk skada for restaurangen och

dirfor dr Kochs Catering i Hirnosand AB fortfarande berdrd av detaljplanen.

UTREDNING I MALET
Mark- och miljodomstolen har den 23 november 2017 hallit sammantréide och syn i

malet.

Lars Sjoberg, konsthistoriker, har horts som vittne i méalet och har anfért samman-
fattningsvis foljande. Hotellets stora volym kommer att dominera den laga be-

byggelsen inom Ostanbicken. Hotellet kommer medfora att upplevelsen av
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badhuset forloras. Intrycket av staden kommer att besté av hotellet och inte av

badhuset och domkyrkan.

Monica Boij, arkitekt, har horts som vittne i malet och har anfort sammanfattnings-
vis foljande. Badhuset och domkyrkan &r tvé karaktirsbyggnader och ingir som
viirden i riksintresset for kulturmiljvérden. De &r synbara pa langt hall, och har
tidstypisk utformning. Badhuset kommer att paverkas av hotellet och gronomréadet
pa Kanaludden kommer att ga forlorat. Aven fran Sodra sundets vattenomrade

kommer sikten mot domkyrkan och Ostanbicken att storas av hotellet.

Peter Persson har horts som vittne i malet och har anfort sammanfattningsvis fol-
jande. Han &r arkeolog och anstélld som antikvarie pa Lénsstyrelsen i Vister-
norrlands 1in. Den modell Sweco har anvint for att bedoma detaljplanens paverkan
pa riksintresset for kulturmiljévarden dr inte anpassad for svenska forhéllanden.
Lansstyrelsen anvinder sig av Riksantikvariedmbetes handbok fran 2014 (anm.
Kulturmiljévardens riksintressen enligt 3 kap. 6 § miljobalken, Handbok 2014-06-
23) vid sddana bedomningar och de allménna rad som finns. Sweco har i miljo-
konsekvensbeskrivningen angett riksintresset som ett regionalt intresse vilket inte
gér att gora. Riksintresset &r ett nationellt intresse. Att anviinda begrepp som mattlig
eller pataglig paverkan leder till begreppsforvirring, eftersom det som ska bedémas
ir om detaljplanen innebir pataglig skada eller inte for riksintresset kulturmiljo-
varden. Begreppen mattlig och pataglig paverkan finns inte i de svenska reglerna till
skydd for kulturmiljn. Savél han sjélv som lansstyrelsens sakomréadeschefer for
kulturmiljd och liansstyrelsens dvriga antikvarier anser att detaljplanen medfor en

pataglig skada p4 riksintresset for kulturmiljévarden.

DOMSKAL

Tillimpliga bestimmelser

1. Det framgér av 1 kap. 2 § PBL att det &r en kommunal angeldgenhet att plan-
ligga anvindningen av mark och vatten. Bestimmelsen ger kommunen mojlig-

het att inom forhallandevis vida ramar avgdra hur marken inom den egna
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kommunen ska disponeras. Av 2 kap. 1 § PBL framgar att vid prévning av

fragor enligt denna lag ska hinsyn tas till bide allmédnna och enskilda intressen.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska planléggning syfta till att mark- och vattenomraden
anvinds for det eller de indamal som omréadena &r mest limpade for med
hansyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretrade ska ges at en sddan anvénd-
ning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna i 3
och 4 kap. miljobalken ska tillimpas vid planldggningen. Enligt 3 kap. 6 §
miljobalken ska mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som har
betydelse fran allmén synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden
eller med hénsyn till friluftslivet s langt mojligt skyddas mot atgérder som kan
patagligt skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i tétorter och
i ndrheten av titorter ska sérskilt beaktas. Omraden som r av riksintresse for
naturvéarden, kulturmiljovarden eller friluftslivet ska skyddas mot atgédrder som

medfor pataglig skada pa riksintresset.

Av 2 kap. 3 § PBL framgar att planldggning ska, med beaktande av natur- och
kulturvirden, frimja en dndamélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande ut-

formning av bebyggelse, grénomraden och kommunikationsleder.

Provningens ram

P

Den myndighet som prévar ett verklagande av ett beslut att anta en detaljplan
ska enligt 13 kap. 17 § PBL endast préva om det overklagade beslutet strider
mot nagon rittsregel pa det sitt som klaganden har angett eller som annars
framgér av omstindigheterna. Detta kan sdgas innebdra att den materiella prov-
ningen #r begrinsad; i praktiken stannar den i ménga fall vid en bedémning av
om beslutet att anta en detaljplan ligger inom ramen for det handlingsutrymme

som de materiella reglerna ger kommunen.

I detta mal aktualiseras bl.a. fragan om étgirder enligt detaljplanen kan pétagligt
skada ett riksintresse for kulturmiljovarden. Enligt 3 kap. 6 § miljobalken ska

mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i dvrigt som har betydelse frén all-
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mén synpunkt pa grund av bl.a. deras kulturvdrden s langt mdjligt skyddas mot
atgirder som kan pétagligt skada kulturmiljén. Omraden som &r av riksintresse
for kulturmiljévarden ska skyddas mot sddana atgérder. Nér bestdimmelserna om
skydd mot pataglig skada i 3 kap. 6 § miljobalken ér tillimpliga kan kommu-
nens handlingsutrymme i detaljplanefrédgor sigas vara mindre &n annars, sdrskilt

om riksintresset 4r preciserat.

4. Det ir i forsta hand lansstyrelsen som bevakar statliga intressen och som, bl.a.
inom ramen for sin tillsyn enligt 11 kap. PBL samt under samréds- och gransk-
ningsforfarandena enligt 5 kap. 14 och 22 §§ PBL, ska bedoma om en detaljplan
tillgodoser ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken. Lansstyrelsen for-
vintas ha tillgang till den sérskilda sakkunskap som behdvs for bedomning av
fragor angdende bl.a. kulturmiljé och det saknas dérfor i manga fall skal for
dverprovande myndigheter att franga lansstyrelsens bedomning. Négot formellt
hinder for en domstol att franga lénsstyrelsens bedomning finns dock inte (se

t.ex. rittsfallet MOD 2014:12).

5. Vid sjilva provningen av detaljplanen behandlar domstolen forst invandningen
om att detaljplanen ger en pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovérden.
Om detaljplanen inte patagligt skadar kulturmiljon dvergar domstolen till att

préva ovriga framforda invindningar i malet.

Domstolen begir inga yttranden frian Boverket och Riksantikvarieiimbetet

6. De handlingar som har ingivits i mélet tillsammans med det som framkommit
vid sammantridet och synen utgr tillrdckligt underlag for att domstolen ska
kunna prova yrkandena fran klagandena och motparten. Dirfor ska yrkandet om

att begira yttranden frén Boverket och Riksantikvariedgmbetet avslas.

Kochs Catering i Hirnésand AB har ingen klagoriitt

7. Bestimmelser om vem som har ritt att klaga pa beslut att anta en detaljplan
aterfinns i bl.a. 13 kap. 8 § PBL, som hénvisar till 22 § forvaltningslagen. Av 22
§ forvaltningslagen framgér att ett beslut far verklagas av den som beslutet

angér, om det har gatt honom emot och beslutet kan dverklagas. Bestimmelsen
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ger endast en allmén riktlinje for hur fragan om klagoritt ska bedomas. I ratts-
praxis finns ett flertal exempel pd att den som haft ritt att Sverklaga och inleda
forfarandet vid domstolen, till foljd av dndrade forhéllanden under malets
handliggning, kommit att forlora sin klagoritt, dvs. forhallandena vid
domstolens provning har ansetts avgdrande vid beddmningen av klagoritten. En
parts forsiljning av den fastighet som ett mal ror och som grundat klagoritt
medfor t.ex. i regel att parten forlorar sin klagoritt (se bl.a. RA 1988 ref. 140
och RA 1992 ref. 83). Att den tidigare fastighetséigaren haft ett fortsatt
ekonomiskt eller annat intresse i mélet dven efter forséljningen har i angivna fall

saknat betydelse.

Vid tiden for overklagandet hade Kochs klagoritt, eftersom det dé fanns ett
hyreskontrakt for lokaler i badhuset som ligger inom planomrédet.
Hyresforhéllandet har sedan den 16 september 2017 upphort. Eftersom Kochs
inte langre har nigot hyresforhallande finner mark- och miljddomstolen att den
omstindighet, som grundade klagorétt da overklagandet kom in, har @ndrats pé
ett sadant sitt att klagoritt numera saknas. Det Kochs anfort till stod for att
klagoritt alltjamt foreligger ger inte anledning till nigon annan bedémning.

Kochs 6verklagande ska darfor avvisas.

Detaljplanen medfor en pitaglig skada pa riksintresset for Kulturmiljévarden

8. Kanaludden ligger inom en kulturmiljo som &r av riksintresse enligt 3 kap. 6 §
miljobalken. Bestimmelsen i 3 kap. 6 § miljobalken medger inte att malsétt-
ningen att bevara ett visst omréde av riksintresse végs mot andra betydelsefulla

sndamal n sadana som &r av riksintresse (se 3 kap.10 § miljobalken).

9 Riksintresset Harnosand med id Y 21 har den huvudsakliga karaktdrstypen
stadsmiljo. Andra karaktdrstyper kopplade till det ar stift-, residens-, skol- och
regementsstad samt hamnmiljo. Riksantikvarieimbetet beslutade 1996 om
f5ljande virdetext, bestdende av motivering och uttryck for riksintresset, som

fortfarande giller.
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Motivering:

Stifts- och residensstad med mangsidiga forvaltningsfunktioner, framtridande ny-
klassicistiska karaktérsbyggnader och en bebyggelse som visar den dldsta strand-

bundna planstrukturen och gradvis utveckling mot allt storre regelbundenhet. Som
*Norrlands Aten” och Lubbe Nordstrdms “"Obacka” forknippas Harndsand med en

speciell roll i Norrlands historiska utveckling och kulturliv.

Uttryck for riksintresset:

Domkyrkan fran 1856, den markliga gymnasiebyggnaden ritad av Tempelman och
residenset bada fran sent 1700-tal, samt andra stifts-, residens-, skol- och regements-
stadens karaktirsbyggnader. Omradet Ostanbicken med bevarad oregelbunden plan-
struktur fran 1500-talet och tribebyggelse fran tidigt 1800-tal. Den inte helt regel-
bundna rutnétsplanen i stadskérnan, utvidgningarna pa Kronholmen och arbetar-
forstaden Rotudden som tillsammans representerar stadsbyggnadsutvecklingen un-

der 1700-talets slut och 1800-talet. Hamnmiljoer.

10. Enligt lénsstyrelsens vérdebeskrivning for riksintresset frén 2013 utgors land-
skapet av en titbebyggd stadsmiljo. Bebyggelsen foljer topografin och &r av
blandad karaktir. Lénsstyrelsen angav att riksintressets vérden syns i landskapet

pa bl.a. f6ljande stt:

Karaktiristiskt for riksintresset Harnosand r stadens placering vid sundet som inne-
bir en koncentrerad och tydligt avgrinsad stad. Den starka kopplingen till vattnet &r
ocksé mycket karaktristiskt for riksintressets virden och aterspeglar den méang-

facetterade berittelsen om Harndsands utveckling i planstruktur och bebyggelse.

I stort fSljer bebyggelsen i centrala Harndsand den branta topografin och den kléttrar
upp pé sluttningarna. Gatunitet som &r péverkat av olika tiders forutsittningar och
ideal gor att man nastan dverallt i de centrala delarna av riksintresset har utblick mot
vattnet. Tydligast 4r detta i Ostanbicken, pé Kronholmen och i de norra delarna av

riksintresset, Norrstaden.
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Riksintresset Hirndsands utbredning har i detaljplanens miljokonsekvens-

beskrivning redovisats pé f“o'ljande karta med punktprickad gron linje.
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11. Vid provningen av om detaljplanen medger atgdrder som kan innebira pataglig
skada pé riksintresset kan viss ledning hémtas fran Naturvérdsverkets allménna
réd om pétaglig skada (se NFS 2005: 17). Enligt dessa rad kan pétaglig skada pa
natur- eller kulturmiljon uppsta om en atgérd mer &n obetydligt kan skada nagot
eller ndgra av de natur-, kultur, och friluftsvérden som utgor grunden for riks-
intresset. Vidare anges att en negativ inverkan som &r irreversibel med avseende
pa nigot virde som utgdr grunden for riksintresset som regel bor anses utgdra

pataglig skada pé natur eller kulturmiljon.
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12. 1 detta fall har lansstyrelsen, vid sin granskning enligt 5 kap. 22 § PBL, gjort

13.

den samlade beddmningen utifrén alla ingdende kriterier av planforslagets pa-
verkan pa riksintressets virden i Harngsands stad och pa platsen invid
Ostanbicken att det inte innebr en skada som ir pataglig och att domkyrkan
fortfarande i det stora hela dr dominant i landskapsbilden. Lansstyrelsen anser
att skadan pé riksintressets vérde bestar dels av en paverkan pa landskapsbilden
frén fastlandet, dels av en paverkan pa skala och siktlinjer mot stadens del pa
Hirnon. For Ostanbicken menar linsstyrelsen att hotellet inte skulle forsvéra
lisbarheten och forstaelsen for Ostanbickens 1500-tals struktur. Vad géller bad-
huset konstaterar ldnsstyrelsen att dess tak bryter helt mot utformningen av ni-
raliggande bebyggelse. Lansstyrelsen anser att det &r mojligt att anldgga en hog
byggnad invid badhuset, men att det krédver en arkitektonisk genomténkt
gestaltning bade i form och férg. Exploateringen enligt detaljplanen &r ett
modernt tilligg till den kontinuerligt vixande staden Hirndsand pa en plats som
redan tagits i ansprak for en modern byggnad — badhuset — med en totalhdjd pa

20 meter att jimfora med hotellet som fér en hdjd pa 36,5 meter.

I lansstyrelsens beskrivning fran 2013 av hur riksintressets virden syns i land-
skapet har stadens koppling till vattnet och mojligheterna till utblick dver vatt-
net en framtridande roll. Mot Sddra sundet och omgivande stadsdelar kommer
enligt domstolens bedomning det vérdet patagligt att paverkas av den byggritt
for en hog hotellbyggnad som finns i forslaget till detaljplan. Hotellet kommer
med sin hdjd och volym att pa ett idgonfallande sétt konkurrera med karaktérs-
byggnaden domkyrkan om uppméarksamheten och upplevelsen av stadsmiljon
och dess koppling till omgivande vatten. Riksintresseomradet i Hirndsand &r
stort och omfattar bade stadsdelar p fastlandet och pa Hérndn. Det tolkar dom-
stolen som att syftet med riksintresset &r att skydda en helhetsupplevelse av den

centrala stadsmiljon.

Mellan Ostanbicken och badhusomrédet gar Brunnshusgatan som &r en av tva

infarter till Harndn fran fastlandet. Den trafikleden och badhuset har forminskat

Ostanbiickens anknytning till stranden vid Sodra sundet. Domstolen anser att ett
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14.

hotell pa Kanaludden enligt planforslaget ytterligare kommer att minska
Ostanbiickens anknytning till den del av landskapet — vattnet —som var grunden
for bebyggelsens tillkomst. Den stadsutbyggnad som skett vid denna del av
Sidra sundets strand har paverkat riksintresset, men utgor enligt domstolens
uppfattning inte skl for att tillata fler fordndringar som péverkar riksintresset
negativt. Enligt avvigningsreglerna i 3 kapitlet miljobalken kan ett riksintresse
endast viigas mot andra samhéllsintressen av riksintresse. En enskild exploatdrs
snskemal om att exploatera ett visst omrade for t.ex. ett hotell 4r inte ett sddant
intresse. Nar just liget for ett hotell har stor betydelse for om en etablering ska
bli av och den kommer i konflikt med ett riksintresse, bor ett planforslag
innehalla en fordjupning av hur alternativa utformningar av en byggnad

paverkar riksintresset.

Med utgéngspunkt frén Riksantikvarieimbetets virdetext for riksintresset
Hiirnosand fran 1996 och lansstyrelsens uppdaterade beskrivning av riksin-
tressets virden i landskapet frén 2013 bedsmer domstolen att detaljplane-
forslaget med ett — utifran stadsmiljon i Harndsand — hogt hotell kommer leda
till en karaktirsomvandling som dverskrider gransen for vad som kan tillatas
inom ramen for det skydd som finns for riksintresset enligt 3 kap. 6 § miljo-
balken (jfr med regeringens beslut om detaljplan for kvarteret Thor i Umea den
25 oktober 2012 S2012/153/PBB). Forindringen av stadsmiljon dr negativ for
viirden i riksintresset, bl.a. domkyrkan och utblickarna mot vattnet. Om detalj-
planen genomfors bedomer domstolen att det skulle leda till en pataglig skada
for det berdrda riksintresset for kulturmiljovérden. Detaljplanen strider

foljaktligen mot 3 kap. 6 § miljobalken.

Ovrigt

15.

I den miljokonsekvensbeskrivning som hor till detaljplaneforslaget for
Kanaludden spelar begrepp som inte dr definierade i svensk lagstiftning eller
réttspraxis en central roll. Att t.ex. anviinda begreppet paverkan i olika grader 1
stillet for att anviinda miljobalkens begrepp paraglig skada, gor det svérare att

utvirdera de slutsatser som dras i miljokonsekvensbeskrivningen om att detalj-
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16.

17.

planeforslaget inte leder till pataglig skada for riksintresset Harngsand. Aven
om Riksantikvarieimbetets handbok Kulturmiljovardens riksintressen enligt 3
kap. 6 § miljobalken bygger pé svensk lagstiftning och réttspraxis for att be-
doma vad som &r pataglig skada, utesluter inte domstolen att det kan finnas
andra modeller for att gora den beddmningen. Om andra modeller anvinds vid
utvirderingen bor dock begrepp och definitioner som motsvarar dem i svensk

lagstiftning tilldimpas.

Domstolen tolkar att huvudsyftet med riksintresset Hirndsand &r att bevara hel-
heten av stadsmiljon och virdekdrnor i den miljon. Med det huvudsyftet anser
domstolen att slutsatserna i miljdkonsekvensbeskrivningen i alltfor stor utstriack-
ning koncentrerats pa hur ett hotell vid Kanaludden paverkar enskilda befintliga

byggnader.

Nir forslaget till detaljplan for Kanaludden strider mot 3 kap. 6 § miljobalken
och beslutet om att anta planen redan p& den grunden ska upphévas, finner dom-
stolen inte anledning att i malet prova dvriga invéndningar mot att planen strider

mot reglerna i PBL.

Sammanfattning

18.

Domstolens stillningstaganden innebdr att yrkandet om att begéra yttranden
fran Boverket och Riksantikvariedmbetet ska avslas. Det innebér vidare att
sverklagandet fran Kochs Catering i Hérndsand AB ska avvisas. Till sist ska

beslutet om att anta detaljplaneforslaget for Kanaludden upphévas.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 20 februari 2018. Provningstillstand krévs.

P& mark- och miljodomstolens vagnar

Karin Johnsson Ryd

I domstolens avgorande har deltagit riddménnen Karin Johnsson Ryd, ordférande
och Kent Ehrenhook, tekniska radet Mats Andersson samt de sirskilda ledamdterna
Krister Frykberg och Britt-Mari Nordstrand. F oredragande har varit berednings-
juristen Therese Fallgren.
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§ 163 Dnr 2016-000469 214

Detaljplan fér del av On 2:52 m.fl. hotell vid
Kanaludden, antagande

Kommunfullméktiges beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplan for del av On 2:52.

Yttranden

I @rendet yttrar sig Sara Nylund (S), Ingemar Wiklander (KD), KnappBritta
Eriksson (MP), Lars Edvin Lundgren (SD), Martin Neldén (V) och Anders
Gifvert (M).

Yrkanden

Sara Nylund (S) yrkar bifall till liggande forslag. 1 yrkandet instimmer
Ingemar Wiklander (KD), KnappBritta Eriksson (MP) och Martin Neldén
(V).

Lars Edvin Lundgren (SD) yrkar avslag.

Propositionsordning

Ordf6rande finner att det foreligger tva forslag till beslut, liggande forslag
samt ett yrkande om avslag,

Ordforande fragar om kommunfullméktige avser att besluta i enlighet med
liggande forslag.

Ordférande fragar sedan om kommunfullméktige avser att besluta i enlighet
med avslagsyrkandet.

Ordforande finner att kommunfullmiktige har beslutat i enli ghet med
liggande forslag.

Reservation

Samtliga ledaméter i Sverigedemokraterna reserverar si g mot beslutet till
formén for eget yrkande.

Bakgrund

Samhillsndgmnden beslutade 2012 om att planéndring kan pabérjas for del av
rubricerad fastighet. Under 2016 har planen varit ute pé samrad och
granskning.

Forts

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 163 forts

Planomradet omfattas ay n’ksintressgt for kulturmiljé i centrala Hamgsand.
Planomradet ligger ocks4 inom RAA 26:1 som omfattar Hirndsands #ldre
stadslager och utgor fast fornldmning.

Planomradets speciella behov har medfort att samhillsforvaltningen i
planprocessen bland annat har gjort utredningar kring MKB
(miljdkonsekvensbeskrivning) som syfiar till att utreda den inverkan som
detaljplanens genomforande kan komma att medfora pé riksintresset i
Hérndsand, Samhéllsforvaltningen har ocks§ kompletterat arbetet med ett
gestaltningsprogram, vars syfie 4r att sikerstilla utformningen av

byggnaden.

Planomrédet grinsar till ett omride déir géllande detaljplan antogs 2010 och
mdjliggor park- och badanldggning. I detta skede har tillvixtavdelningen
tillsammans med samhéllsforvaltningen pabérjat ett arbete med hur detta
omréde skulle kunna utvecklas nér hoteller blir verklighet,

Beslutsunderiag
Kommunstyrelseﬁirvaltningen, tjdnsteskrivelse, 2016-10-12

Bild - vindplats hotell Kanaludden
Solstudie

Sammanfattning miljétekniska undersdkningar
Riskbedémning vid grundldggning av hotell
Geoteknisk underskning Kanaludden
Kulturmiljéanalys Kanaludden
Gestaltningsprogram Kanaludden
Fotomontage och utsiktspunkt analys
Samhillsnimnden, sammantrédesprotokoll, 2016-10-20 § 192
Samhallsforvaltningen, tjansteskrivelse
Utldtande

Planbeskrivning

Behovsbeddmning

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Samhiillsforvaltningen ANTAGANDEHANDLING

Linda Johansson, 0611-34 81 27
linda.johansson@harnosand.se

SARSKILD SAMMANSTALLNING MKB

Del av On 2:52 m.f1. hotell vid Kanaludden

Allmiint

Nir en plan antagits ska kommunen enligt 6 kap 16 § Miljsbalken uppritta
en sirskild sammanstélining som kan sigas vara ett slags utviirdering av
arbetet med miljébeddmningen for planen, Den sirskilda sammanstéliningen
ska redovisa;

* Hur milj6aspekterna har integrerats i planen.

® Hur miljtikonsekvensbeskrivningen och synpunkier frén samréd och
utstéllning har beaktats.

* Skilen till att planen har antagits i stéllet f5r de alternativ som Svervigts,
* De dtgirder som avses vidtas fr uppftlining och Gvervakning av den
betydande miljspaverkan som genomforandet av planen medfor.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ir att skapa méjlighet att uppfora en hotell- och
konferensanliggning i anslutning till simhallen samt att utveckla parkmark
och simhallens markomrade for rekreation. Motivet 4r att 6ka stadens
attraktion och att stédja och utveckla bessksniringen i regionen.
BesSksniringen har utpekats som ett viktigt strategiskt omréade fr tillviixt ;
léinet och fSretag och verksamheter ska i samverkan med en ny hotell- och
konfcrensanlﬁggning skapa attraktioner som ger tillvixt i hela Hoga Kusten.

Hur miljaspekterna har integrerats i planen

Eftersom planomradet 1&g inom riksintresse for kulturmiljé centrala
Hémdésand gjordes en MKB for att utreda den inverkan som detaljplanens
genomfdrande kan komma att medféra pé Riksintresset Harngsand (Y21).
PlangenomfBrandet bedéms dock inte medfbra en betydande inverkan pa
milj8 avseende mark och vatten, luftmiljé och klimat eller pA hilsa,

Postadress Besdksadress Hemsida Telafon Organisationsnr
Harnésands kommun Johannesbergshuset www.harnosand.se 0611-34 80 00 vx 212000-2403
Samhillsférva!tningen Brunnshusgatan 4 E-post Fax °

8
871 80 Harndsand samhallslorvaltningen@harnosand.se 0611-3481 65 5576-5218
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hushéllning med mark, vatten och andra resurser, dvs. allménna intressen
enligt Milj6balkens 3:e och 5:e kap. En miljokonsekvensbeskrivning med en
inriktning pa kulturmiljéfragorna upprittades och har integrerats i
detaljplanen.

Hur miljékonsekvensbeskrivningen och synpunkter frin samrid och
utstiilining har beaktats

Planprogram

PlanfSrlaget startade med ett planprogram som var ute f5r samréd fran den
22 mars till den 22 april 2013. En MKB hade inte arbetats fram till
programmet.

Samrédd och granskning

I ett mote mellan lénssiyrelsen och kommunen, den 16 december 201 5,
framkom att en Miljskonsekvensbeskrivning (MKB) med fokus pé
kulturmiljdn méste tas fram som underlag for detaljplanen.

I ett uppfoljande méte med linsstyrelsen den 3 februari 2016, beslutades att
MKB: n ska definiera de viirden i Riksintresset som kan péverkas och
beskriva detta. Aktuellt byggnadsforslag, 0-alternativ och minst en alternativ
lokalisering av hotellbyggnaden skulle redovisas.

MKB och planforslaget med tillh§rande handlingar var ute for samrad frén
den 28 april till den 19 maj 2016, och pa granskning frén den | september till
den 22 september 2016. Planhandlingen skickades enligt séndlista till statliga
verk, 8vriga remissinstanser, internt i kommunen samt till berérda sakégare.
Under samrad och granskning fanns en annons i tidningen Angermanland.
Inkomna synpunkter pé detaljplanen och MKB, och eventuella forindringar
av planfdrslaget framgdr av samradsredogrelsen och utldtandet.

De yttranden som inkommit under samrd giillande MKB har varit:
Liinsstyrelsen:

* Kommunen har i tidigt skede upprittat en behovsbedsmning och
redovisar i den en diskussion angdende planen, platsen och dess
paverkan. Slutsatsen #r att genomfGrande av detaljplanen kan paverka
riksintresset fir kulturmiljs negativt s4 att det blir en frlust fSr det
nationella kulturmilj8intresset. D#rfor upprittas en
miljkonsekvensbeskrivning (MK B) avseende planfdrslagets
paverkan pé riksintressets vérden.

Lénsstyrelsen finner att MKB redovisar planfrlaget och en altenativt
lokalisering av hotellets byggnad, vilket #r 5ster om badhuset samt et
nollalternativ. Det senare innebiir att inget hotell etableras i niirheten
av badhuset och att gillande detaljplan stér fast.

Linsstyrelsen finner att MKBn genomarbetad och illustrativ. MKBs
slutsats att planforslagets paverkan p4 landskapsbilden frén
Gadedparken #r méttligt skiljer sig dock fran Minsstyrelsens mening,
Med samma terminologi som MKB:s metod vill l4nsstyrelsen
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beteckna planforslagets paverkan pd landskapet, fran Gédeaparken,
som ndgot mer &n méttlig.

Sammanfattningsvis vilka egenskaper och virden péverkas
Planfbrslaget och dess alternativa lokalisering paverkar inte de
egenskaper som &r centrala for lasbarheten och upplevelsen av milj6n
f5r Himdsand som helhet, med undantag fSr planfSrslagets dominans
pé landskapsbilden fréimst fran fastlandssidan.

Hotellbyggnaden bli en tili staden och simhallen adderad byggnad
och péverkar inte lgsbarheten och upplevelsen av kvarteret
Ostanbiicken. Dock péverkar planfdrslagets skala domkyrkans
dominans i landskapsbilden fran fastlandssidan speciellt fran
Gédedparken, ddr varierar paverkan beroende p4 utblickens plats.
Vid en samlad bedsmning av alla ingéende kriterier av planforslagets
péverkan p riksintressets virden i Hiimésands stad och p& platsen
invid Ostanbiicken, anser ldnsstyrelsen att skadan pd riksintressets
vérden inte #r patagliga och att domkyrkans fortfarande i det stora &r
dominant i landskapsbilden.

Nérboende, medborgare och Svriga:

Den ftreslagna hotellbyggnaden strider mot viirdena i
riksintresseomridet.

For hog byggnad pa platsen. Det blir en forlust f6r nationella
kulturmiljsintressen.

Den foreslagna detaljplanen medfor pétaglig skada pa riksintresse
kulturmiljé centrala Harnsand och detaljplanen kan dérfor inte
genomfras och bor stoppas.

Stor péverkan p3 intilliggande bostasomrddet Ostanbiicken som till
stor del har gammal bebyggelise fran 1600-, 1700-, och 1800-talet och
en tydlig karaktar av smastad med sméskalig trihusbebyggelse som
utgdr en arkitektonisk kvalitet.

Det borde finnas fotomontage fran Ostra kanalbron/Brunnshusleden
och frén Mellanholmen.

Varfor har inte en annan utformning av byggnaden studerats pé den
Ostra sidan av simhallens byggnad.

Fler alternativa platser ska finnas med och utviirderas i MKB,
Karaktiirsdragen fran kulturmiljSanalysen har inte tagits hinsyn till i
MKB.

MKB gér rakt emot slutsatsen i Kulturmiljsanalysen.
Kulturmiljsanalysen ger en stark och tinkvird bild av riksintresset
Hérndsand. MKB: n diremot ger en helt motsatt bild. Négot dr fel
och genererar obehagliga fragetecken.

I MKB: n ska olika alternativ studeras och beddmas, 1
planprogrammet gjordes en summarisk redovisning av alternativa
platser som inte bed5mdes i en MKB. Detaljplanen saknar en
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fullstindig redovisning och konsekvensbeddmning av alternativa
lokaliseringar.

Mot bakgrund av den framtagna kulturmiljdanalysen kénns MKB: n
som minst sagt besynnerlig. Att planforslaget endast skulle innebsra
en méttlig negativ inverkan pa riksintresset maste starkt ifrigasittas.
MKB: n méste omarbetas annars bsr kommunen eller Jénsstyrelsen
inhimta yttranden frin Riksantikvarieimbetet och Boverket for att
stikerstilla att oersittliga virden inte dventyras.

En hotellbyggnad med foreslagen hojd att fordirva de
kulturhistoriska vérdena och ha stor negativ paverkan pd riksintresset
kulturmiljs.

Svért att forstd hur MKB: n kommer fram till att paverkan pad
kulturmiljdn endast 4r mattligt negativ. Antingen &r metodiken som
anvints inte tillimpar eller 4 brister det i kompetensen.

Hérm@sand &r inte stort och detta oskattbara och kulturhistoriska
viktiga omréde &r &nnu mindre och borde sjilvklart vara fredat mot
ckonomiska spekulationer och nybyggen. Bevara i stillet for
tverskédlig framtid detta omrédde som skapar det unika Héirnésand;
det ligmiilda gamla stadsdelen vid vattnet med grénska upp mot den
vita Domkyrkan.

Den vackra karaktirsfulla vyn frin S6dra sundet 6ver hela omradet
&inda upp till kyrkan férstérs, som dessutom blir skymd. Omradet
offras for ett bygge och forstdr samtidigt det man vill locka
ménniskor och kommande nyetableringar till staden med.

Ett higt hotell med byggnadsstil och byggnadsmaterial enligt
planfSrslagets illustrationer har en negativ paverkan genom sin nérhet
till Ostanbicken med sin tydliga karaktir av smiskalig
trhusbebyggelse.

Byggnaden av foreslagen hojd ér olimplig med hansyn till
kulturmiljévérdena och kyrkans traditionella roll som stadens
landméirke. Hotellets utformning méste anpassas till Svrig
bebyggelse. Den planerade byggnadskroppen strider mot viéirdena i
riksintresseomradet och riktlinjer i dversiktsplanen.

Milj6n kan inte dterskapas och blir vésentligt forstérd for
Sverblickbar tid. Ett hotell av den foreslagna storleken pé den lilla
ytan, kloss intill simhallen och en stenkast fran Ostanbicken innebir
en oersiittlig fSrlust for vart kulturary.

Hotellbyggnaden kommer att konkurrera med domkyrkan vilket st6r
det estetiska intrycket av hela omradet.

Placeringen av hotellet patagligt kommer att skada riksintressets
miljovirden. Det innebir ocks4 att det orsakar en minskning av den
attraktionskraft dessa kulturmiljdvérden innebdir f5r Himdsand som
tillvéixtkommun. Framtida beskare kommer att vilja se och uppleva
orérda kulturmiljer.

Hotellet kommer med sin hojd och volym att avvika frén den
befintliga stadsbilden. Stadens siluett kommer ur flera synvinklar att
forfulas.

Det finns stora brister i planforslagets redovisning av riksintresset,
trafiklosningama och miljskonsekvensbeskrivningen.

Sida
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De yttranden som inkommit under granskning gillande MKB har varit:

Lénsstyrelsen:
Lénsstyrelsens stillningstagande fran samrédet kvartstar.

Nérboende, medborgare och dvriga:

Att Sweco har anvint sig av en utliindsk metod som inte &r anpassat
till svenska forhallanden nir det giller lagstiftning och
planeringsprinciper. Metoden s#gs ha anpassats till svenska
forhallanden men misslyckats bl.a. genom en obegriplig
sammanblandning av direkta och indirekta konsekvenser.

Att Sweco sjilv har beténkligheter nir det giiller hur metoden
anvénds. Att utsiktspunkterna inte 4r optimalt valda. Det gor
analysen partiell och kan d3 inte ligga till grund f5r en samlad
bed6mning.

Bristande kompetens visas i valet av metod och tillimpning om inte
metoden &r valt for att {5r att stirka en forutfattad mening. Det skrivs
att paverkan #r stor men konsekvenserna mattliga. Nir det giller
riksintresset ger stor paverkan betydande konsekvenser enligt de
principer som normalt tillampas i MK B-arbetet. Fér att kringga detta
klassar man ner riksintresset och visar d& pé att man inte forstau
innebtrden av olika typer av omridesskydd.

Tvé alternativ redovisas som enbart jimfSrs med varandra utifran
péverkan p4 kulturmiljsintresset. For att kunna ta stfillning till vilket
lige som #r ldmpligast utifrin andra viktiga
lokaliseringsforutséttningar sd maste handlingen kompletteras med
sidan beddmning,

Miljdkonsekvensbeskrivningen ska siven redovisa alternativ
utformning av t.ex. foreslagen bebyggelse som inverkar pé omgivand
intressen, i detta fall hotellets héjd och volym,
Miljskonsekvensbeskrivningen kan inte anses tillréicklig for att
konsekvenserna av planforslaget ska kunna bedémas och méste
dirfor kompletteras.

I den mén genomforandet av detaljplanen paverkar riksintresset
negativt blir det en frlust for nationella kulturmiljintressen.
Karaktérsdragen enligt Lénsstyrelsens pilotstudie (2013:15) #r
placeringen vid sundet och den starka kopplingen till vattnet.
Karaktiirsbyggander ingér ocks4 i riksintresset som exempelvis
Domkyrkan. Simhallen &r inte utpekad men finns med i urvalet av
kulturhistoriska intressanta byggander i rapporten Underlag om
kulturmiljoer.

Viirdena som Hérndsand har ér av intresse for hela Jandet. Den
visuellt upplevda och den faktiska kopplingen mellan Hirnésands
centrala delar och Stdra sundet kommer att & en kraftig pdverkan
enligt den placering och gestaitning som planforslaget presenteras.
Enligt miljbalken 3 kap 6 § andra stycket ska omriden som &r av
riksintresse skyddas mot atgirder som patagligt kan skada
kulturmiljén. Hotellets placering kommer att skada riksintressets
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miljéviirden och orsakar en minskning av den attraktionskrafi dessa
kulturmiljévirden innebir f5r Hirndsand som tillviixtkommun,

* Karakteristiskt for riksintresset dr placeringen av staden vid sundet
och kopplingen till vattnet.

* Den redovisning som gérs av alternativ placering #r undermalig i
samridsredogdrelsen. Endast forslaget ster om simhallen visas med
fotografier i bilagan "Fotomontage” och det &ir samma byggnad som
pa viistra sidan. Det finns gott om plats pa den &stra sidan med en lag
byggnad med stor ytutbredning.

Férindringar av MKB: n med héinsyn till inkomna synpunkter under samrid

och granskning:

Den framtagna MKB: n har inte revideras utifrin inkomna synpunkter utan
kommunen stér fortsatt bakom den MKB som tagits fram och som visar att
riksintresset inte patagligt skadas om planftrslaget genomfbrs. Kommunen
beddmer att planforslagets konsekvenser utifrin det som MKB skulle
behandia har blivit belyst och att den #r utfrd pa ett korrekt sitt.

Skiilen till att planen har antagits i stillet for de alternativ som
dverviigts.

Planforslaget har i miljskonsekvensbeskrivningen jimfSris med ett
nollalternativ. Nollalternativet innebér att foreslagen hotellbyggnad inte
kommer till stdnd, vilket sannolikt innebir att den pagiende
markanvéindningen som parkmark fortsitter.

Alternativ placering av hotellet &r &ster om befintlig simhall - en spegelbild
av planforslaget. Omréadet bestar av stora grésytor, boulebanor och
hérdgjorda parkeringsytor. ] omrddet finns ocksa en smabatshamn. Den hér
sidan av Simhallen anses vara kiinslig vid stranden men vara taligare vid
parkeringsytorna ur ett kulturmiljdperspektiv (bedsmning i AIX
kulturmiljdanalys). Funktionen &r dterigen framforallt for rekreationssyfie.

Den generella slutsatsen kring péverkan gillande alternativ placering #r att
det har en méttlig/lig negativ inverkan p4 riksintresset Harmdsand [Y 21].
Planforslaget eller det alternativa forslaget paverkar inte karaktdrsdrag,
strukturer, funktioner och samband som utgér forutséttningar for
riksintresset i den man att det inte lingre 4r lisbart. Diremot har bade
planfrslag och alternativ placering en viss inverkan p& ovan ngmnda
attribut, och planfbrslaget har en viss reducerande effekt av Domkyrkans
dominans som stadens landmiirke. Negativ inverkan kan anses blj s& pass
liten att omrédet inte i ndgot avseende forlorar sitt véirde som riksintresse.

En etablering av en hotellbyggnad p4 Kanaludden oavsett om planforslag
eller alternativ placering avses, anses inte innebéra pétaglig skada for
riksintresset for kulturmiljévard. Detta innebir att en etablering dr mojlig,
dér forutséitiningen Hr en byggnad av samma volym som den som anviints
avseende fotomontage for vypunkter. Byggnadens gestaltning och fasadens
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material och uttryck #r viktiga attribut och avgdrande for byggnadens
mojlighet att smilta in i stadsbild och stadens silhuett, f3 den att *héra 1ill”
Hérndsand.

Skélen till att planforslaget framhails:

* Det finns ett intresse att simhallen och hotell- och konferens-
bygganden ska kunna samverka med varandra.
En placering néira den befintliga simhallen ger mdjlighet fSr hotell-
och konferensbyggandens giister att ta del av simhallens utbud.

* Gemensamt entrétorg for hotell- och konferensbygganden och
simhallen.

* Hotell- och konferensbygganden far kontakt med vattnet frin tva
sidor.

* Bed6mningen i MKB: n att det inte innebéra pataglig skada for
riksintresset for kulturmiljévérd. Detta innebiir att en etablering #r
mdjlig.

De tgirder som avses vidtas for uppfoljning och évervakning av den
betydande miljopiverkan som genomfsrandet av planen medfor
MKB: n beskriver att gestaltning och val av fasadmaterial av hotell- och
konferensbyggnaden kommer att vara av stor viki fr relationen mellan
simhallen och omgivande landskap.

Med utgangspunkt fran gestaltningsprogrammet och de hénsyn till platsen
som framkommit i MKB kulturmiljé och stadsbild s finns fljande
planbestimmelser i plankartan.

f2 Byggnadens tva nedre vaningar ska till minst 2/3-delar ha fasad av
genomsiktligt glas.
Skérmtak/balkonger och serveringsdiick ska trappas i forhallande till
markens lutning,

fs Byggnadens hogdel ska utformas som en enhetlig volym utan synliga
tekniska installationer och andra utanpdliggande byggnadsdelar pé fasad
och tak.
Byggnadens hégdel ska ha en fasadutformning och fonstersiittning som
binder ihop fasadens olika delar till en sammanhallen yta.

Uppfoljning och &vervakning av detaljplanens betydande miljspaverkan
kommer att kopplas till att;
* kommunen ska vid bygglov folja de planbestdmmelser som finns
féreslagna om gestaltningen enligt gestaltningsprogrammet.
* gestaltningsprogrammet ska utgéra underlag for bygglovsprévning.
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Harndsands kommun

Samhallsforvaltningen

Ansvar for uppf6ljningen
Samhlisforvaltningen ansvarar i bygglovet for att utformningen av

hotell- och konferensbyggnaden foljer bestimmelserna i detaljplanen
och gestaltningsprogrammet.

ot e stmda Ahansen,
Thomas Jehssen Linda Johansson
Forvaltningschef Planarkitekt
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HUR MAN OVERKLAGAR TILL MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Om du inte &r n6jd med kommunfullméktiges beslut att anta dq!aljplanen, kan du
skriftligen Sverklaga beslutet hos mark- och miljédomstolen i Ostersund.

Skrivelsen med ditt verklagande ska skickas eller Iamnas till Hérndsands
Kommun, Samhillsforvaltningen, 871 80 HARNOSAND. Skrivelsen ska vara
stélld till mark- och miljsdomstolen i Ostersund.

Tiden for dverklagande

Skrivelsen med ditt $verklagande maste ha kommit in till samhéllsforvaltningen
inom tre veckor frin den dag beslutet kungjordes pd kommunens anslagstavia.
Om din 6verklagan kommer in fSrsent kan 4rendet inte tas upp till prévning.

Overklagandet ska innehilla
* vilket beslut som dverklagas. Ange 4rendets paragrafnummer fran
kommunfullmiktiges protokoll eller #rendets diarienummer och datum,

® hur du vill att beslutet ska 4ndras,
®  varfor du anser att kommunfullmiktiges beslut ar felaktigt.

Om du har handlingar eller annat som du anser stddjer din mening, bor du skicka
med en kopia pa dessa.

Overklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas.
Lamna ocksa foljande uppgifter:

1. Personnummer

2. Adress till bostaden
3. Telefonnummer
4. Eventuellt 6vriga uppgifter som behévs for att man ska kunna skicka

handlingar till dig.

Ombud

Du har ritt att anlita ett ombud for att skéta Overklagandet 4t dig. I s fall ska
ombudet underteckna skrivelsen samt bifoga en fullmakt frén dig i original.
Ombudet behdver uppge sitt namn, adress, telefonnummer och/eller andra
kontaktuppgifter.

Ytterligare upplysningar

Behdver du veta mer om hur du ska g4 till véga eller har du fragor rérande drendet,
kan du ringa Hdrndsands kommun, samhéllsforvaltningen, tel.nr. 0611-348000.
Fréaga efter den som varit handliggare i ditt &rende.
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Posladress Besoksadress Hemsida Telefon
Samhallsforvaltningen Johannesbergshuset www.harnosand.se 0611-34 80 00 vx
871 80 Harndsand Brunnshusgatan 4 E-post Fax

samhallsforvaltningen@harnosand.se 0611-34 8165

Organisationsnr
212000-2403
Bankgiro
5576-5218
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SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR HUR MAN OVERKLAGAR - DOM | MAL SOM HAR OVER-
KLAGATS TILL MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Den som vill éverklaga mark- och miljédom-
stolens dom ska gora detta skriftligen. Skrivel-
sen ska skickas eller limnas till mark- och
miljodomstolen. Overklagandet provas av
Mark- och mﬂjééverdomstolen vid Svea hov-
ratt.

Overklagandet ska ha kommit in il matk- och
miljodomstolen inom tre veckor fran domens
datum. Sista dagen for overklagande finns an-
given pa sista sidan i domen.

For att ett 6verklagande ska kunna tas upp
krivs att Mark- och miljpoverdomstolen lam-
nar prévningstillstand. Det gors om:

1. det finns anledning att betvivla riktigheten av
det slut som mark- och miljddomstolen har
kommit till,

2. det inte utan att sadant tillstind meddelas gar

att bedéma riktigheten av det slut som matk-
och miljiddomstolen har kommit till,

3. det ir av vikt for ledning av rattstillimpningen
att 6verklagandet provas av hogre ritt, eller

4. det annars finns synnerliga skil att prova over-

klagandet.

Om provningstillstind inte meddelas star
mark- och miljpdomstolens avgorande fast.
Det ar dirfor viktigt att det klart och tydligt
framgar av Gverklagandet till Mark- och mil-
jooverdomstolen varfor klaganden anser att
provaingstillstind bor meddelas.

Skrivelsen med éverklagande ska innehalla
uppgifter om:

1. den dom som overklagas med angivande av
mark- och miljpdomstolens namn, datum for
domen samt malnummet,

)

den indring av mark- och miljédomstolens
dom som klaganden vill fa till stind,

3. grunderna (skilen) for overklagandet,

4 de omstindigheter som 4beropas till st6d for
att provningstillstind ska meddelas, samt

5. de bevis som aberopas och vad som ska styrkas
med varje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare
ska ges in samtidigt med 6verklagandet.

Om ni tidigare informerats om att forenklad
delgivning kan komma att anvindas med er 1
malet/arendet, kan sadant delgivningssatt
ocksi komma att anvindas med er i hogre in-
stanser om nagon overklagar avgorandet dit.

Yttetligare upplysningar lamnas av mark- och
miljodomstolen. Adress och telefonnummer
finns pa forsta sidan av domen.

www.domstol.se



